Kreis Heilbronn

Gemeinde Elhofen

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan * DAMMBACHER - BEIM SEEGARTLE “

A) Rechisgrundiagen dieses Bebauungsplans sind dle §§ 2 und 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I.S. 341) und § 111 der Landesbauordnung fir
Baden- Wikttemberg vom 11. Apil 1972 (Gesetzblaft S. 109)

B) Samtiliche innerhalb des raumiichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher
besiehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere
baupdizelliche Vorschriften, werden autgehoben.

C) Iexiiche Festsetzungen:
In BEgénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVO)

1.1 Bauiche Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA

Dorfgebiet (§ 5§ BauNVvO) MD
eine Intensivhalfung von Mastschwelnen
oder HOhnern ist nicht zul&sdg.

Dorfgebiet eingeschrénkt (§ 5 (3) BauNVvQ) M D/E1
zulGisdg sind Abs. 2

Ziffter 1, 2,3, 6und 9

eine Intensivhaliung von Mastschweinen

oder HUhnern Ist nicht zul&sdg.

Dorfgebiet eingeschréinkt (§ 5 (3) BauNVvQ) M D/E 2
zulGssdg sind Abs. 2:

Ziffer 1, 2, 6 und 9 (Ziiter 3 Wohngebédude sind nur

Im wirtschafiichen Zusammenhang mit Ziffer

1. 2, 6 und 9 zugelassen.) Eine Intensivhaliung von
Mastschweinen oder HOhnern Ist nicht zul&ssig.

1.1.2 MaB der baudlchen Nuizung
(§8 16 - 17 BauNVvVO)

Zahl der Voll- GrundfiGchen- GeschoBifl&chen-
Geschosse (Z) zahl (GRZ) zahl (GFZ)
(1] (+v) od. (1+D) 0,4 6

1 0.4 @
1 - Vit 6.4 @

+ max. Tiefg.-Fladche

Entsprechend § 21a (5) BauNVO st die zul&ssige GeschoBfldche um
Fidchen notwendiger Garagen, die unter der Geléndeoberidche
hergestellt werden, zu vergdern.

1.1.3 Zahl der Voligeschosse (§ 18 BauNVvVOIin Verb. mit § 2 (4) LBO)
nach Einkag im Lageplan
In den H8hen gesialfelie Baukdrper

Mind. 3 - max. 7 Vdlgeschosse - vil

Die Glederung In der Hdhe Ist Im Rahmen der festgesetzien
Vollgeschosse zwingend.

1.2 Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 1b BBauG in Verb. mit § 22 (2) und (4) BauNVvO)
1.21 Oflene Bauweise o
1.24 Besondere (abweichende) Bauweise offen, b

jedoch Geb&ude Uber 50 m Lange zulésdg

1.3 Stellung der baudichen Anlagen
(§ 2 (1) Nr. 1b BBauG)

Hauptachsen der baulichen Anlagen
nach Enfrag im Lageplan.

1.4 Grini&che (Kinderspielplatz)
(§ 9 (1) Nr. 8BBauG)

1.5 Grini&che als Bestandtel der Verkehrsaniage
(im Sinne von § 127 (2) Nr. 3 BBauG)

1.6 Zugénge und Zufahrien zur L 1102
(§ 2 (1) Nr. 3 BBauG)

Dieim Lageplan besonders bezelchneten Grundsticke haben
keine unmiftelbaren Zugéinge und Zulahrien zur L 1102

1.7 SichtiGchen
(§ 7 (1) Nr. 4BBauG)

Das im Lageplan angegebene Sichifeldist von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Benltzung und Enfiedigung frelzuhalten.

2. 7] ungsrechtliche Vorschrift 1 un
Ortiche Bauvorschriften
21 Dachform
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO) nach Einfrag im Lageplan

2.2 Dachneigung
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO) nach Enfrag im Lagepian

Bel Doppelh&user und Hausgruppen sind im Rahmen der Festsetzung
dieselben Dachformen und Dachneigungen einzuhalten.

2.3 Gebd&udehdhen
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

von der Im Mittel gemessenen Gel&ndeoberfiGche
bis zum Beginn des Dachraumes

z [1I] wahiweise (1+U) oder (I+D) max. 4,80 m

Zz max. 6,20 m

24 Versorgu elt

Samtiche der Versorgung dienende Leltungen snd unterirdisch zu
verlegen,

25 |
(§ 111 (1) Nr. 4 LBO)
251 MD/E+WA
Entlang den dffentichen Fidchen sind tole Einfiedigungen richt
zugelassen.
2.52 MD
Keine Festsetzung
3. Hinwels

3.1 Oberf&chenwasser der L 1102

Aus dem einzelnen Baugrundstick darf der L 1102 kein Abwasser zugeleitet
werden, femer darl durch Bebauung Innerhalb des Geltungsbereiches
derAbfiuB des Oberfi&chenwassers der L 1102 nicht verandert werden.

Falls durch Auftlllungen usw. Verdnderungen an bestehenden StraBen-
grdben oder sonstigen Wasserableitungen erforderlich werden, gehen die
Kosten zu Lasten der Gemeinde Blhofen.

Textliche Festsetzung zur 1.Anderung des Bebauungsplans “DAMMBACHER-SEEGARTLE”
(durch Deckblatt)

in Ergénzung der Planzeichnung gelten die textlichen Festsetzungen uneingeschrénkt
auch fir den zu Gndernden Planbereich.

Begrindung zur 1.Anderung des Bebaungsplans “DAMMBACHER-SEEGARTLE"

Die in der Zeit zwischen der Aufstellung des Bebauungsplans und heute eingeiretene
Marktlage am Wohnungsmarki bedingen die Anderung des Bebauungsplans. Anstelle
der 3 - 7 geschossigen Bebauung sollen nun Einzelh&user mit der GeschoBzahl (+U)
festgesetzt werden,

Die von sté&diebaulicher Sicht gewollte Verdichtung und H&henzonung wird aus den
genannten Grinden aufgegeben. Dadurch verllet der Entwurf an bedbsichiigter
Spannung. Es wird dennoch eine gute Konzeption emreicht.

Durch die Anderung soll das Baugeblet “Dammbacher beim Seegdrtie” stddiebaulich
abgerundet werden. Ener Entwicklungin nordwestlicher Richtung wird nicht vorgegriffen.

Anderung: GeschoBzahl vom -Vl In 1+U
Bauweise von b In offene Bauweise
GeschoBfldchenzahl von 1,1in 0,8
Dachform von Flachdach in geneigtes Dach 10-30

Geltungsbereich der 1.Anderung Flst. 1133/1, 1133/2 und 1133/3

Legende der Anderung
Grenze des r&umiichen Geltungsberelich der Anderung

Verfalrensvermerke zur 1. Anderung (Deckblatt)

Als Entwurf gemaB § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat auigestelit durch
BeschluB vom 06.08.1974
Als Satzung gemd&n § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am 03.12.1974

Niederschrift Nr. .....§ 294...

Genehmigt gemdB § 11 BBauG durch ErlaB des Landratsamtes Hellbronn vom
27.02.1975 Nr. 30/621.21

Ottentlich ausgelegt gemd&B § 12 BBauG im Blrgermeisteramt ab 14.03.1975

In Kraft gefreten gemaB § 12 BBauG am 14.03.1975 laut Bekanntmachung Im
Mittellungsbiatt Nr. 11 vom 14.03.1975

Zuwr Urkunde BUrgermeisteramt Ellhofen

BOrgermeister



