


1. Lage im Raum

Das Plangebiet liegt 6stlich der BAB 81 Stuttgart — Weinsberger Kreuz, zwischen der
Bahnlinie und der B 39. Die Flachen sind Teil des gemeinsamen Gewerbegebietes und

liegen auf Ellhofener Gemarkung.

2. Erfordernis der Planung

Im Jahr 2015 wurde das letzte gewerbliche
Grundstiick (1a) im Gebiet verkauft. Es
ergab sich die kuriose Situation, dass nicht
nur eine lange brachliegende Flache
verkauft wurde, sondern dass auch nicht alle
Interessenten berticksichtigt werden
konnten. Insbesondere fUr zwei Oortliche
Gewerbetreibenden musste schnell eine
Flache zur Verfugung gestellt werden.

Eine Variantenuntersuchung ergab, dass die
Fléche 4 trotz der bekannten Einschrankun-
gen durch den Naturschutz immer noch
schneller und kostengiinstiger entwickelt
werden kann, als die Alternativen 1b oder 1a
Ost. Ein Hauptargument war, dass der
Siedlungszusammenhang gewahrt werden
konnte
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Planungen sollen die dringend benétigten Fléchen fir zwei o&rtliche
Gewerbetreibenden geschaffen und auBerdem die Erweiterungsabsicht eines bereits
ansassigen Betriebes ermdglicht werden. Miteinbezogen wurden auch Fléchen, die bereits
gewerblich gewidmet sind, die aber aufgrund der geédnderten Stralenfihrung und der
Grundstiickszuschnitte in ihren Festsetzungen angepasst werden mussten. AuBerdem
entstand im Rahmen der Umlegungsverhandlungen der Bedarf an garagendhnlichen
Unterstellfiachen.

Einbezogen wurden auch die fir den Naturschutz noch wertvollen Bereiche. Sie sollten
kurzfristig erhalten bleiben, langfristig aber, auch im Zusammenhang mit den ohnehin
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen, sollte versucht werden, auch diese Flachen einer
gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Es wurde vermutet, dass dies schon allein aufgrund der
bereits vorhandenen Infrastruktur und der Insellage der Griinflachen fir beide Bereiche
vorteilhaft sein kénnte. Um die Ubrigen Flachen jedoch zeitlich ohne Verzug entwickeln zu
kénnen, soll diese MaRBnahme einer spateren Bebauungsplanédnderung vorbehalten bleiben.

4. Ubergeordnete Planung
4.1 Regionalplan
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Quelle: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken, Ausschnitt aus Raum-
nutzungskarte im Regionalplan RNK 2020. Die Flache zwischen Uberdrtlicher StraRe und
Bahnlinie ist als gewerbliche Flache dargestellt. Der Raum Weinsberg ist auBerdem als
regional bedeutsamer Schwerpunkt fir Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen sowie als
wichtiger Gewerbestandort ausgewiesen. Hier sollen die Entwicklungen des Verwaltungs-
raumes geblUndelt und koordiniert werden sowie gunstige Voraussetzungen fir die
Ansiedelung neuer Betriebe geschaffen werden. .
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4.2 Flichennutzungsplan

In der, seit dem 30.06.2004 rechtswirksamen, 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
des {m:amnc:@w_,mcamm Weinsberg/Ellhofen sind die Flachen als geplante gewerbliche
Bauflichen ausgewiesen. Die Flachen liegen, soweit sie sich auf Ellhofener Gemarkung
befinden, innerhalb der Wasserschutzzone lll, und im gesamten Bereich innerhalb der
Bergbauberechtigung Benzenmiihler Grubenfeld. Weitere (ibergeordnete Zielsetzungen sind
nicht vermerkt. Der Bebauungsplan ist trotz der umfangreichen aus Griinden des
Artenschutzes offenbar erforderlichen Griinflachen als aus dem Fléchennutzungsplan
entwickelt anzusehen.

5. Einfligen in die értliche Bauleitplanung
Benachbarten Fiachen des Bebauungsplans sind:

Im Siiden verlauft die B 39, angrenzend sind landwirtschaftlich genutzte Flachen des
uniiberplanten AuRenbereichs.
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10.3.7 d) Umwelt: Denkmalpflege
Stellungnahme: Abteilung 8 meldet Fehlanzeige

Abwiagung: Kenntnisnahme

10.3.8 Landratsamt Heilbronn, Bauen, Umwelt und Nahverkehr: Schreiben vom
31.05.2016, Az.: 2016-1714-BLPL

10.3.8 a) Stellungnahme: Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Ortsdurchfahrt nord-
westlich von Ellhofen und wird stdlich durch die B 39 begrenzt. Nachdem es sich bei den
Unterlagen um eine Habitatpotenzialanalyse handelt, kann noch keine abschlieRende
Stellungnahme abgegeben werden. Dies auch, nachdem weder die Begriindung noch der
Umweltbericht, die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung sowie der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag vorliegt. Mit Blick auf die Potentialanalyse sind weitere Untersuchungen in einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung durchzufilhren, um festzustellen, welche
artenschutzrechtlich relevanten Vogel- und Fledermausarten tatséchlich vorkommen und ob
der Eremit vorkommt. Auf Basis dieser Untersuchungen wére zudem die Planung eventuell
notwendiger CEF-MaRnahmen maglich. Diesbezuglich kann dem Vorschlag zum weiteren
Vorgehen aus der Artenschutzrechtlichen Risikoanalyse gefolgt werden. Dariiber hinaus
sollte aufgrund der besonderen 6rtlichen Struktur auch auf das Vorkommen von Eidechsen
untersucht werden. Wir méchten auBerdem bereits darauf hinweisen, dass fiir externe
Kompensationsmalnahmen sowie fiir ggf. notwendige vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen (CEF- MaBnahmen) der Abschluss eines o&ffentlich-rechtlichen Vertrages
zwischen dem Zweckverband ,Gewerbegebiet Weinsberg / Ellhofen am Autobahnkreuz" und
dem Landratsamt Heilbronn - untere Naturschutzbehérde — erforderlich ist. Dies gilt fur den
Fall, dass die MaBnahmen auf Grundstlicken durchgefiihrt werden, die nicht im Eigentum
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MaRnahmenkataster RadNETZ Baden-Wiirttemberg
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Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Flache des Radweges in
der freien Flache von 3,0 auf 3,5 m verbreitert (die &ffentliche Flache wurde sogar auf 4,5 m
verbreitert, um auch einen landwirtschaftlichen Verkehr zu erméglichen). Bei der Fiihrung
entlang der BriicklesackerstraBe wird die Breite von 3,0 m belassen.
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