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Zum Bcbm.nmgsplm " GARTENHAUSGEBIET - OBERE HART "

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz (BBauG) v. 23.6. 1860 in der
Neufassung v. 18.8.1976 und der Anderung v. 8.7. 1979,

2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) v, 15.8. 1877,

3. § 111 Landesbauordnung (LEBO ) fiir Baden-Wirtt. v.5.4.1964

in der Neufassung v. 20.8. 1972 und der Anderung v.21.6,1877
und 12.2. 1980,

B) Sémtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbarelchs dieses Babauungs-
plans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtiichan Fest -
setzungen, sowie frihere baupolizailiche Vorschriften der Gemainda
werden aufgahoben .,

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BBauG)

SO - Gartenhausgeblet ( § 10 BauNVO )

Zullissig sind Gartanhéuser, die der Aufbewahrung von Garten-
und sonstigen Ger#ten und auch dem Aufenthalt dienen, jadoch
zur Ubernachtung nicht bestirmmt sind ( chne Fauarstéitte; Aborte
nur in Verbindung mit dem Gartanhaus ).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BBauG)

Eingeschossig.
Zulléisslg sind nur Gartenhauser bis 25 cbm umbautemiRaum ein -
schlieBlich Vordach und Ubardachter Terrasse.

3. BAUWEISE
(§9 (1) Nr. 2 BEauG)
Offen - es sind nur Elnzelhdusar zuldssig -

4., UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 8 (1) Nr.2 BBauG)
Siehe Plangintrag

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG
>

% 7§ 9 (1)Nr, 2 BBauG u. § 111 (1) 1 LBO ) TR
: tellung der baulichen Anlagen und

irstrichtung entsprechend den FPlaneintragungen.

R
\‘ :

6. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDS TUCKE ~
(§ 9 (1) Nr., 3 BBauG )

Die Grofe der Grundstiicke auf denen ein Gartenhaus errichtet
werden kann, muss mindestans 500 g betragen.,

7. PFLANZZWANG
(§ © (1) Nr, 25a BEauG)

Die Gartengrundsticke sind mil heimischen Gahdlzen und
Stréduchearn zu bepflanzen.

8. PFLANZEINDUNG
(§ 8 (1) Nr, 25b BEBauG )

Der Landschaftscharakter (Cbsthaunmwiesen ) soll erhalten
bleiben. Abgehende Baume missen wiaeder durch hoch- bazw ,
halbstammige Obsthiume ersetzt werden.

9, STELLPLATZE
(§ 12 (2 u. 6 ) BauNvO)

Fur jedes Gartengrundstick ist nur esin — nicht Uberdachter -
Stellplatz zulissig,
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AUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

.1 DACHFORM
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

1.2 DACHNEIGUNG

(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

1.3 DACHDECKUNG

(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Satteldach

. 25 =35 Neigung

Zula@ssig sind nur rotbraune und erdbraune, nicht gldnzende

Bedachungsstoffe,

. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

(§ 111 (1) Ne. 1 LBO)

Zinfriedigungen sind zul@ssig als Hecken, lockers Strauchbepfllanzung
und eingepflanzte , hichstens 1,2 m hoha Draht- oder | attenzaune ,

Nicht zuldssig st Stachaldraht. Als Pfosten sind schlanke Metall -
pfosten oder Holzpfosten 2uU verwe nden, Einfahrt- und Eilngangstors

sind nur in Holzkonstruktion zulissin
Siehs such L eganda

. GEBAUDEHOHE

(§

111 (1) Nr. B LBO)

2.1 Zumindestest teilweise holzverschalt,
2.2 Farbton i erdbraun, holzfarban
2.3 Unzuldssig : Kunststoffe und Metalle
. AUSSERE GESTALTUNG ANDERER BAULICHER ANLAGEN
(§ 111 (A) Nr. 1 LBO)
3.1 Stitzmauern
Stitzmauern sind nur in Natursteinen und nicht hher als 1,00 m
zulassig.
3.2 Abgrabungen und Aufsch&tthgen
Abgrabungen und Aufschittungen sind nur 0 Vertindung mit der
crstellung dar Gebaude bis zu ainer Hbhe von max.1 20 m zu -
lassig.
. EINFRIZEDIGUNGEN
(§ 111 (1) Nr.6 LBO)

Von der im Mittel am Hausgrund germesseanen Gelandeoberfliche

bis zur Dachtraufe st eine Gebaudehdhe von hichstens 2,5 m 2y -

lassig.

3.

HINWEILIS

3.1 ABSTELLEN VON WOHNWAGEN o.4.

3.4

Wohnwagen durfen In dem Gartanhausgebiet nicht abgestellt

warden,

3.2 BADEN-WURTT .NACHBARRECHT

Dle Bestimmungen des Nachbarrechls bleiben unbaniihert,

.3 ABWASSER

Sickergruben fUr Abwasser o.a. schidliche Fliissigkeitan

sind nicht zugelassen,

ABORTANLAGEN

Freistehends Abortanlagen sind nicht zullssig.

3.5 MOGLICHE IMMISSIONEN

Durch Bewlirtschaftung, der an das Plangebiet angranzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicke kKdnnen unvermeidliche
Immissionen auftreten. ( Pllanzenschutzmazainahme ,sowie

Dingung u, LaErm ).

3.6 20 - KV - Fraileitung der EVS

Iinnerhalb des sSchutzstreifens 7,5 m links und rechts der Leaitungs~
achse der 20 KV - Freileitung der EVS dirfen Baulichkeiten nicht
erstellt, und leitunasgefihrdende Verrichtungen nicht vorganommen

werden.

Eine Bebauung innerhalb des Schutzstreifens ist nach Zustimmung
der EVS dann mdglich ,wenn der nach VOE 0210 geforderte Sicher-

heitsabstand 2zur 20 KV - Freifleitung eingehalten wird.

LANDESBERGAMT BADEN-WURTTEMBERG

Das Plangebiet liegt im landeseigenen Steinsalzfeld "' SUlzbacher—
Crubenfeld [ ", Im Falle einer zikinftigen Steinsalzgewinnung

in dem Feld werden an der Tagesoberfliche schwache Spreng -
gerdusche und leichte Bodenschwingungen wahrzunghmen sein.

Nach den im Raum rieilbronn=i<ochendorf bei den dort
betriebenen Steinsalzbergwerken vorgenommenen Nessungen

liegen diese Schwingungen aulerhalb des kritischen

iereichs.

=0
|Gartenhausgeb . )

25 cbm

LEGENDRE

Zum Bebax.u;\gsp(m " GARTENHAUSGEBIET -
CEBERE HART "

Sondargebiet ( Gartenhausgebiet )
(§ 9 (1) BBauG, § 10 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse
{§ 18 BauNVO in V. mit § 2 LBQ)

1 Vollgeschol

Umbauter Raum ( Hoéchstgrenze )
(§ @ (1)Nr. 1 BBauG)

Bauweise

(§ 9 (1) Nr.2 BBauG in V.mit § 22 BauNVO)

Offena Bauweise nur Einzelhduser zuléssig_

(§ 22 @) u. (4) BauNVO)

Dachform Sattelgach
(§ 111N, 1 LEBO)

Dachneigung ( Altgrad )
(§ 111 (1) Ne. 1 LBQ)

Baugranze

(§ 23 (B) BauNVC)

Stellung der baulichen Anlagen und Flrstrichtung
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(§9C)Nr. 28826 u. §111 (1)1 LBO )

Verkehrsflchen

(§9 (1) Nr.11 BBauG )

Grenze des rdumilichen Geltungsbereich

des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BBauG)

- Napananlageo auch Zinfriadigungen ausgaschlossear
— Unarbaubars Grundstiucksflache
Nabenanlegen auder —infriedigungen ausgeschlosses
ehenaniagen auch cinfrisdlgungen ausgaeschlosser,

NUTZUNGSSCHABLONE ( FULLSCHENMA )

Art der Daulichen Nutzung

Gescholizahl Mal der baulichen Nutzung

Hauwelise Dachform / Dachneigung

Abgrenzung des Flurberelnigungsgebiets
" Flurbereinigung Ellhofen - Obere Hart "

VERFAHRENSVERMERKE :

Als Entwurf

Als Sam

Genehmigt

Offeotlich ausgelegt

In Kraf't getreten

Zur Urkunde

Kreis Heilbronn

geméB § 2 (1) BBauG vom Game

inderat tell
durch BaschiuB vom , «C 9‘741‘7}’?,/2 2% . . .t

gemds § 10 BBauG vorm Gemeinderat beschlossen
am J.é-. 0. 7:9L3. . Niederschrift Nr 8. %.. ..
gem&B § 11 BBauG durch Erlad = atsarmtes
Voor 2305 T2EL . Hd0] 6321 .
gamaiss 12 auG im Blrgarmeisteramt
T W T R S
gem&R § 12 BBauG am .. .. 8.Ap01983.........
It.Bakanntmachung Im Amtsblatt Nr. I fvenie s

Birgermeisteramt Ellhofen

Blrgermeister

Anl. 1

Gemeinde Ellhofen
Gemarkung Ellhofen

BEBAUUNGSPLAN

OCARTENHAUSGEBIET -
OBERE HART"

Gefertigt :

Bletigheim / Biss., 20.10.1981
ING . BURGC A, RAUSCHMALL R

Anlagg 2

Ergédnzt aufgrund Anregungen
u.Bedenken Lt.Gemeinderats~
beschluss vom 24,8,1982
Ziff. 12 der Begrindung.
Bletigheim / Biss.,24.8,.1982
ING.BURO A.RAUSCHMAIER

Begrindung des Planentwurfs § 2 (8) BBauG



