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W dieses Bebauungsplanes sind die §§ 2 u. 10 des

J setzes vom 23, Juni 1960 (BGBL..1.S. 341)und § 111

“ger tandesbauordnung Ur Baden-Wilrttemberg vom 11.4, 1972
(Gesetzblatt S. 109) u. BauNVO.

4
B) Textliche Festsetzungen

—

In E rgénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BBauG u.BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1 a Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE
(§ 8 BauNVO)

1.1 b Ma@ der baulichen Nutzung(H&chstgrenze)
(§§ 16-17 BauNVO)

nach Eintrag im Lageplan

1.1 ¢ Zanhl der Vollgeschosse H&chstgrenze
(§ 18 BauNVO in V. mit § 2 LBO)

nach Eintrag im Lageplan

1.2 Bauweise
(S8 (1) Nr. 1b BBauG in V. mit § 22 (2)u.(4) BauNVO)

el
Abweichende Bauweise offen ;Ifgrme Beschrinkung
der Geb#udelénge.

1.3 Stell der baulichen Anla
f; ) it; hr‘. 1b MGS

Hauptachsen der baullchen Anlagen wie im Lageplan
eingezeichnet,

1.4 Pflanzgebot
Z§§{;§Nr. 15 BBauG)

Die im Lageplan besonders gekennzeichneten F lichen
sind mit bodenstindigen Béumen und Striuchern dicht
zu bepflanzen.

Im Abstand von max, 20 m ist mindestens ein hoch -
wachsender Baum, oder eine hochwachsende Baum -
gruppe anzupflanzen. Die Zwischenfl&chen sl nd mit
Stréuchern auszupflanzen.

1.8 Grinfliche als Bestandteil der Verkehrsanlage § 9(1)Nr. 3 BBauG

m r. ‘

1.8 Fléche fUr Aufachit und Abgrabungen
BO () Nr. U'm%'} "

Hhenunterschiede die sich durch den Ausbau der Er-
schlieBungsanlagen ergeben, werden durch BSschungen
im Verhidltnis 111,5 ausgeglichen.

1.7 Leit cht ten der Allgemeinheit/Versorgungstrigers
€3 5%2? Er. (K] %ﬁ

zur Fﬂhrmé von Abwasserlelitungen

1.8 Fléache fr Verso sanl
{5 () '(’1) Nr, 5 ﬁg;

1.81 Transformatorenstation
1.82 Abwasseranlagen (RegenUberlaufbecken)

1.8, & u.Zufahrten 2ur K 2113
Zi 8 %;g hr. 4 BBaus)

Aus den \m Lageplan gekennze chneten Grundstlicke
sind keine unmittelbaren Zuginge ; Zufahrten und
Ausfahrten zur K 2113 zugelassen.

1.10 Sichtflichen
r. 2 BBauG)

Dte angegebenen Sichtfldchen sind von jeder sichtbehindernden

Bebauung, Bepflanzung, Benltzung und Einfriedigung frel -
zuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (2) BBauG u.§ 111 LBO:

Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachform
r. 1 LEO) ohne Festsetzung

2.2 Dachnet
@it Er. 1 LBO)

2.3 Dachdec
1 1) Nr. 1 LBO)

ohne Festsetzung

Die 2ur Cachdeckung
verwendeten Materialien
sind nur in dunklen, nicht
glénzenden Farbtinen zu-~
gelassen, sonst keine Fest-
setzungen.

2.4 Gebdudehdhen (Hichstgrenze) (§ 111 (1) Nr. 8 LBO)

Bezogen auf die festgelegte im Mittel gemessenen Cel&nde~
oberfliche bis zum Beginn des 8 -

Z I max, 12 m
Z W max. 16 m
. N max, 20 m

von der H8henbeschriinkung sind haustechnisch bedingte
Aufbauten bis zu einer H3he von4,00 m ausgenommen.

2.5 AuBere Gestaltung (§ 111 (1) LBO)

Baukdrper ab 80 m Linge sind durch geeignete,baugestalterische
Mittel (Form, Material und Farbe) in threr Langsentwicklung

zu gliedern. Glédnzende Naturaluminium~Fassaden sowle grelle,
satte Farbténe (2.8. wei, gelb, grin, orange, rot, blau) in
jeglichem Material sind fir die Fassaden nicht zuldssig.

2.6 Werbeanl
25 17 Eagg

Innerhalb eines Streifens von 40 m | ings der K 2113,gemessen
vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, dlrfen keine von
der StraBe aus sichtbaren Leuchtreklamen in einer Entfernung
bis zu 20 m wvon der KreisstraBeauch keine unbeleuchteten
Werbeanlagen erstellt werden.
Im weiteren Bereich sind Leuchtreklamen nur zuliissig,wenn

- leaine, Rlandwiriana. gegenlber der Strae ‘und Autobahn hervor-

3. Hinweis

3.1 Oberfléchenwasser der K 2113

Durch Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs darf der Abflu
des Oberflichenwassers der Kreisstrae nicht verédndert werden.
Falls durch Auffllungen usw. Veréinderungen an bestehenden
StraBenhdhen oder sonstigen Wasserableitungen erforderlich
werden, gehen die Kosten zu Lasten der Gemeinde Ellhofen.

3.2 Wasserschutzzone

FOr den Bereich der im Lageplan eingetragenen Wasserschutz ~
zonen, gelten die Vorschriften der Rechtsverordnung des
Landratsamtes Hellbronn vom 20, Miirz 1970.

Erginzt aufgrund Anregungen des Wasserwirtschaftsam |

3.3 Rickstau des Abwasserkanals im Bereich der Bauflichen ndrdlich

der "Str, B :
r . und westlich des geplanten Regenlberlauibeckens

Bedingt durch die geplante Schwellenhhe des RUB 1 ergibt sich

g(k diesen Bereich eine Rilckstauhdhe des Abwasasers von 175.583 m
+NIN,

Bel Abwasseranschllissen = oder nlederer als 175.53 m 0.NN,
ist zum Schutz vor Uberflutungen der Einbau von Rickstauklappen

erforderlich. Bietigheim/Biss. ,6.5,77
(&
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