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|A) Rechtﬁrundlgqen dieses Bebauungsplanes sind die §§ 2 u. 10 des
Jesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL .1.S. 34t)und § 111 GeschofBflichenzahl
ger Landesbauordnung fUr Baden-Wlirttemberg vom 11,4, 1972 ‘ W max. z.8.
o (Gesetzblatt S. 109) u. BauNVO.
‘ B) Textliche Festsetzungen Zanl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze
S/ ‘ In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzty . u f.V.mit 2
| 3 Vollgeschosse 11
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG u. BauNVO) 9
4 Vollgeschosse bel Lager-und
1.1a Artder baulichen Nutzung 5 \\/lollges:rt:hosse g;t‘ Blro=und @
erwaltungsgebéduden
Gewerbegebiet GE gsg
(§ 8 BauNVO)
Bauweise
‘ _—_r r. 1b BBauG in V. mit

1.1 b Ma@ der baulichen Nutzung(Héuhst.gr‘enze) § 22(2) u. &) SauNVO j‘edocb

(§§ 16=17 BauNVO) y
: abweichende Bauweise, oFfen,/ohne Beschrankung

nach Eintrag im Lageplan 4 Aap Cablyint inze A e

1.1 ¢ Zahl der Vollgeschosse Hachstgrenze Stell der baulichen Anlagen :
(§ 18 BauNVO in V. mit § 2 LBO) e

nach Eintrag im Lageplan
Hauptachsen der Bauwerke

1.2 Bauweise

(€9 (1) Nr. 1b BBauG in V. mit § 22 (2)u-(4) BauNVvO) Pl ebot
Jedoch (€3 5 iﬁ Nr. 156 BBauG)

Abweichende Bauweise offen,/ohne Beschrankung

der Geb&udelénge.
Grinflidche als Bestandteil der Verkehrsanlage

S Nr.
1.3 Stell der baulichen Anl
i e u
‘ Fllche fUr Aufschit en u.Abgrabungen Bosch.oben
Hauptachsen der baulichen Anlagen wie iIm L.ageplan A == m
eingezeichnet. : ' X B8sch .unten
1.4 Pflanzgebot Leitungsrecht 8‘
(W%?'ﬂr.' 15 BBauG) r. 11 BBauG) IR - .
' LrA
Die im Lageplan besonders gekennzeichneten F lAchen Abwasserleitungen >
sind mit bodenstindigen Baumen und Strauchern dicht _— T _——
zu bepflanzen.
im Abstand von max. 20 m ist mindestens ein hoch = Fléche flr Verso?g)g sanlagen
wachsender Baum, oder eine hochwachsende Baum = INT . u
gruppe anzupflanzen. Die Zwischenftichen sind mit _
Stréuchern auszupflanzen. Flishe fur Transformatorenstation

1.8 Grinfliche als Bestandte il der Verkehrsanlage § @(1)Nr. 3 BBauG

im Sinne § 127 () Nr. 5 BBUG) Fléche fir Abwasseraniagen ==y~ Jem=s
(Regeniibertaufbecken) (o RU
1.8 Fléche fUr Aufschittun und Abgra | RV
.
Hahenunterschiede die sich durch den Ausbau der Er- re linie der Verkehrsflachen festzusetzen
schlieBungsanl n ergeben, werden durch B&schungen ull der Grunds an die ~
g s y Verkehrsflche (§ @ (1) Nr. 4 BBauG) I

im Verhiltnis 111 ,5 ausgeglichen.

1.7 Leit echt zugunsten der All meinheit/Versorgungstrigars S (chtflichen
zg“g"W Fe 11 v 5B (1) Nr. 2 BBauG)

= o 8 CT. of 4 B = - '_ 2 2 _> o ‘ ' e o : .7 ' AT 2 _ ‘ | zur Fuhmng von Abwasserleitungen : — ke ——
’ ” : s : ; o) N R P J XN ‘ : _(..’ ! Pl e , Verkehrsfl&ichen
£ PO / . el ‘ : : ' , SBw, BOEAY = ‘ ) 1.8 Flache fOr Versorgungsanl r. ) ) Eahrbahn  Feldweg
ma x. Gebaudehohe? ; : N/ o NS ) T | 2 35 ) . ‘ ] 5 M ¢ > (] 2 1.81 Transformatorenstation HBhenlage dear' Verkehrsflichen pestehende HBhen festzusetzende Hdhen
. ude : - | : ‘ - N : g ; Y % N 2 - g : 56 US‘ % . 4 Bba
Ty s . . ) = S . s , ' & . - - é : 33 e - > > N 1.82 Abwasseranlagen (Regendber'laufbecken) A o) 109,089 (160,00
Bire -u.Verwaltungsgeb. mai20m y £ . N R Sace o S -3 A Fe g (29 ‘ _
- . ' - 2 B s R 1 ’ 7 S B = 53 o\, p S * 1.9 Zuginge u.Zufahrten zur K 2113 renze
Lagersy Produktionsgeb. may,16m - S s 4 ~ o % | 2y & N | w4 i 1o SRS ‘ =N | O IOL L T R ® 23 () Baurvo) s e
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' ' = o T | : By . S0P : ¥ ¥ sind keine unmittelbaren Zuginga Zufahrten und Wwasserschutzzonen Zonel Zonell Zone Il

Ausfahrten zur K 2113 zugelassen. WW
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1.10 Sichtfl&chen

r. 2 BBauG) Grenze des rdumlichen Gelt sbereichs
E-ijyg&'ﬁ—_,p anS o = EEN EES mES 6=

Die angegebsnen S ichtfldchen sind von jeder sichtbehindernden

Bebauung, Bepflanzung, Benttzung und Einfriedigung frei =
zuhalten.
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Byro-u.Verwaltungsgeb. Zm
L"* er - A /B Ing s ey :
| j,ge-’r-.\u{‘:ﬂ‘rc_ uktionsgeb. - - v Verfahrensvermerke:

Als Entwurf geméB § 2 (1) BBauG vom meinderat aufgestelit

durch BeschluB vom\za'. ZA ?6und geméB § 2 (6)

\t. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 47 YL T7€

vonv/.io.ﬁ-. 7& .bis (k 4. .ZZ , &ffentlich ausgelegt.
Als Satzung gemi@ § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
5., Bauordnungsrechtliche F estsetzungen (§ 9 (2) BBauG u.§ 111 LBO: S //“,‘ £97Z . Niederschrift Nr‘J; 4
Ortliche Bauvorschriften Genehmigt gem#B § 11 BBauG durch Erlag des Landratsamts
1 3 WL L §72.21
2.‘ Dachform i He‘lbmm .5%..":0.%.#/....?'..
S : ‘ o . ‘ - 2 g1 (1) Nr. 1 LBO) ohne Festsetzung

< . he b~ IRENEE Y, - £ o - ~ : P : Oifentlich ausgelegt gemés § 12 BBauG im BiUrgermeisteramt
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5 e =1 / ‘ ~ : : o : T > ’ verwendeten Materialien : Y
o <5 Yy _ . - i ’ L S 74 e v . = ' , - g sind nur in dunklen, nicht Zur Urkunde Blrgermeisteramt Ellhofen ~
. : / -t i T ¥ 2\ 3 - glinzenden Farbtnen zu-
' gelassen, sonst keine Fest-
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5.4 GebtudehShen (Hichstgrenze) (§ 111 (1) Nr. 8 LBO)

Bezogen auf die festgelegte im Mittel gemessenen Gelénde~
oberfliche bis zum Beginn des Dachraumeés.

b ungsgeb. ZmaxMay ., / . \ - : ™ ; _ o v e § DN N VS K% v\ _ 4 7 AL Z 1 max, 12 m
Lager-u.Produktionsgeb. Z,mdx.iV { ! ' T ol % sl > ' o2l W L Qe W= ' zZ VvV max, 16 m
S == 3 o\ ; ; ' ) S AN B ' v = g / . ‘ PN max, 20 m

von der Hhenbeschrinkung sind haustechnisch bedingte -
Aufbauten bis zu siner Hihe von4,00 m ausgenommen.

2.5 Aulere Gestaltung (§ 111 (1) LBO)

- Baukdrper ab 680 m Linge sind durch geeignete,baugestalteriache
Sy T2 /) oK N _ Mittel (Form, Material und Farbe) in ihrer L sngsentwicklung
=9 i e : g zu gliedern. Glénzende Naturaluminium-Fassaden sowie grelle,
' \ satte Farbténe (z.B. weil, gelb, grin, orange, rot, blau) in
jeglichem Material sind fir die Fassaden nicht zuldssig.
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Innerhalb eines Streifens von 40 m | &ngs der K 2113,gemessen g
vorm &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen keine von

der StraBe aus sichtbaren Leuchtreklamen in ener Entfernung

bis zu 20 m wvon der KreisstraBeauch keine unbeleuchteten

Werbeanlagen erstellt werden.

Im welteren Bereich sind Leuchtreklamen nur zuldssig,wenn -3
~§xf£lm%¢fnum gegenUber der Strafie und Autobahn hervor= r L . o 5‘; |
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R " BEBAUUNGSPLAN

3.1 Oberflichenwasser der K 2113

B e et sarien: 1. ANDERUNG-ABTSACKER IIT

Falls durch Auffillungen usw. Veridnderungen an bestehenden
StraBenhdhen oder sonstigen Wasserableitungen erforderiich
werden, gehen die Kosten zu Lasten der Gemeinde Ellhofen.
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(Anderung des Beb. Planes,Abtsdcker )
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3.2 Wassarschutzzne

Fir den Bereich der im Lageplan eingstragenen Wasserschutz -
zonen, gelten die Vorschriften der Rechtsverordnung des
Landratsamtes Heilbronn vom 20.Mérz 1970.

Ergéinzt aufgrund Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes Hetlbronn
vom 13,12, 1976

3.5 Rickstau des Abwasserkanals im Berelch der Baufl&ichennbrdlich MaBs fab 7500 a

der " §1Er‘. B und westlich des geplanten Regenuberiauibeckens

Bedingt durch die geplante Schwellenhthe des RUB 1 ergibt sich

g’Jr diesen Bereich eine Rickstauhthe des Abwassers von 175.53 m
«NIN,

Bel Abwasseranschlissen = oder nlederer als 175.53 m Q.NIN,

ist zum Schutz vor Uberflutungen der Einbau von Rickstauklappen

erforderlich. ieti :
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Anlage 1 Lageplan mit Textteil ,Legende

Anlage 2 Begrindung des Flanentwurfs § 2 (3) BBauG
Anlage 3 Begrindung des Bebauungsplans § 6 (8) BBauG
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