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zum Bebauungsplan " AM SULZBACHER RAIN "

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz ( BBauG ) vom 23.6.1960 in der
Neufassung vorm 18.8.1976 und der Anderung vom 5.7.1979,

2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 15.9.1977.
3. § 111 Landesbauordnung ( LBC ) flir Baden-Wiirtt. vorn 6.4 ,1954

in der Neufassung vom 20.6.1972 und der Anderung vom 21.5.1977
und 12,2.,1980.

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Bauliche Nutzung

(58 (1) Nr.1 BBauG ) »
1.101 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 - 15 BauNVO )

Gewer‘begebiet
( § 8 BauNVO )

1.102 MaB der baulichen Nutzung
( §§ 18 =21 a BauNVO )

nach Planeinschrisb als Hichstgrenze

1.108 Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO ) u., §2 LBO)

nach Planeinschrieb als Hochstgrenze

1.2 BAUWEISE
(§9 (1)Nr.2 BBauG in V. mit § 22 BauNVO )

1.201 Offene Bauweise

1.202 Besondere { abweichends ) Bauweise offen, jedoch
Gebdudelédngen lber 50 m zulissig.

1.3 GARAGEN ( eingeschossig ) u. lberdachte Stellplitze
( § 23 (5) BauNVC )

sind nur auf der Uberbaubaren Grundsticksfléche zulédssig.

1.4 NEBENANLAGEN
(§ 14 (1) BauNVve)

sind, soweit sie als Gebiude béabstchtigt sind, auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zulassig,

1.5 STELLUNG DER GEBAUDE
(8§ 9 (1) Nr.2 BBauG )

Gebéaudel dngsachsen wahlweise parallel zu den senkrecht
zueinander stehenden Richtungspfeilen.

1.6 MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(E2 (1) Nr.21 BBauG )

zugunsten der Gemeinde Ellhofan bzw. des Versorgungstrigers
zur FUhrung von Wasser-, Abwasserleitungen und Regenwasser -

leitungen.

1.7 FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9 (1) Nr.12 BBauG )

~ Transformatorenstation -

1.8 PFLANZZWANG

(&8 (1) Nr.25 a BBauG )

Die irm Lageplan besonders gekennzeichneten Flichen sind mit
heimischen Laubbdumen und Laub« triuchern dicht zu bepflanzen .,
Im Abstand +on max. 20 m ist mindestens ein hochwachsender
Laubbaum, oder aine hochwachsende Baurngruppe anzupflanzrn,
Die Zwischenfliachen sind mit Laubstréuchern auszupflanzen.,

1.9 GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE
(§9(1)Nr.11 BBauG )

1.10 SICHTFL ACHEN
(59 Q)Nr.24 BBauG )

Die angegebenen Sichtfladchen sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Beniitzung und Zinfriedigung freizu —
halten.

1.11 AUSFAHRTEN u.ZUFAHRTEN z, ANGRENZENDEN VERKEHRSFL .,

(§S (1)Nr.11 BBauG )

Aus den im Lageplan gekennzeichneten Grundstiicke sind keine
unmittelbaren Zufahrten und Ausfahrten zur angrenzenden
Verkehrsfliche zugelassen.
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HOMENUNTERSCHIEDE ( Einschnitte, Aufschiittungen )
(§ 9 (1) Nr.26 BBauG )

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrs -
anlagen ergeben, werden durch Bdschungen im Verhiltnis 1:1,5
ausgeglichen. Die Bdschungsflichen sind im Lageplan zum Be -
bauungsplan eitngeze [chnet, :

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 111 LBO

Ortliche Bauvorschriften

2.1 DACHFORM nach Eintrag im LLageplan
(8111 (I)Nr.1T LBO)

(S}
o

DACHNEIGUNG ohne Festsetzung
C§ 111 (D) Nr.TLBC )

2.3 DACHDECKUNG zur Dachdeckung sind nur
Materialien in dunklen Farb-
tGnen, mit Ausnahme vor;

(S111 (1) Neil LBO )

schwarzem und reflektierend.

Material zuldssig,
- sonst Keihe Festsetzung -

2.4 GEBAUDEHOHEN

(S111 Q) Nr.8 LBC )

bezogen auf die festgelegte im Mittel gemessenen Gelindeoberfliche
bis zum Beginn des Dachraums

z [ ¢ 1+ = 6,50 m
Z 11 = 8,00 m
Z m = 10,50 m

Ausnahmsweise sind haustechnisch bedingte Aufbauten hoher als
8,0 m zulassig.

2.5 AUSSERE GESTALTUNG
(§111 (HLBC)

Baukdrper ab 50 m L.é@nge sind durch geeignete baugestalterische
Mittel ( Form, Material und Farbe ) in ihrer L dngsentwicklung
zu gliedern,

2.6 WERBEANLAGEN
(§17 LBC )

Innerhalb eines Streifens vOn 40 m léngs der B 328 ( neu ) gemessen
vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn,dlrfen keine von der
StralBe aus sichtbaren Leuchtreklamen, in ainer Entfernung bis zu
20 m von der BundesstraBe auch keine unbeleuchteten Werbeanlagen
erstellt werden. Irm weiteren Bereich sind Leuchtreklamen nur zu -
lassig,wenn keine Blendwirkung gegeniiber der StraBe hervorgerufen
wird.

3. HINWEIS
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Oberflichenwasser der Bundesstraie

Durch Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs darf der

Abflul des Oberflichanwassers der BundesastraBe nicht
verdndert werden , Falls durch Auffiillungen usw. Verdnderungen
an bestehenden StraBenhdhen oder sonstigen Wasserableitungen
erforderlich werden, gehen die Kosten zu L_asten der Gereinde
Ellhofen,

Steinsalzfelder

Das Planungsgebiet " Silzbacher Rain " liegt im Bereich des
landeseigenen Steinsalzfeld " Silzbacher Grubenfeld III u.IV "
Im Falle einer zukinftigen Steinsalzgewinnung in dem Feld,
werden an der Tagesoberfldche schwache Sprenggerdusche

und leichte Bodenschwingungen wahrzunehmen sein. Nach

den im Raum Heilbronn—Kochendorf bei den dort batriebenen
Steinsalzbergwerken vorgenommenen Messungen liegen diese
Schwingungen auflerhalb des kritischen Bereichs und sind

flr Hauser in normaler BauausfUhrung unschidlich.

zum Bebauungsplan " SULZBACHER RAIN

FULLSCHEMA ;

Art der baulichen Zahl der Voll-
Nutzung __geschosse
GRZ GFZ

Bauweise Dachiforn

Bauland, Gewerbegebiet
(§8 (1) BBauG u. § 8B BauNVvC

Zahl der VVollgeschosse
(§18 BauNVO InV.mit §2 LBQ ) v

1 VollgeschoR und ein anrechenbares

Vollgeschofi im Untergeschofl ( Hichstgrenze )
2 Vollgeschosse { Hiéchstgrenze )
) 3 Vollgeschosse bei Blrogebduden als Hochstgrenze

@ (I+V) Betriebsgeb. beil Betrisbsgeb.nur die GeschoBzahl 1+U als Hichstgr.

z.B. 0,4

Z.B. @

gD

Bauweise
(§92(0)Nr.2 BBauG in V.mit § 22 BaulNVQ )

Grundfléchenzahl ( Hochstgrenze )
(CGRZ ) (§19 BauNVO)

Gescholiflichenzahl ( Hichstgrenze )
( GFZ ) ( §20 BauNVC)

Bauweisen

(§2(1)Nr. 2 BBauG inV.m.§ 22 BauNVC )

Offene Bauweise

Eesondere ( abweaichende ) BEauweaise offen,
Jedoch ohne Bagrenzung der Gebiudelangen

Baugrenze
e

( § 23 (3) BauNVC )

SLellung der Gebiude

(59 (1) Nr. 2 BBauG )

Gebiudelangsachsen wahlweise parallel zu den

un Lageplan eingetragenen Richtungskreuzen

Dachform § 111 (1) Nr.1 LEBC

geneigtes LDach ( Satteldach vers. Satteldach , Sheddach
u.Pultdach ).

Landw. W.

z.B. (183,75)

z.B. 184,10

®
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Ly
Lr. Strom 20KV (EVS)
L.r. Postkabel
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Bosch. oben
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Bosch unten

Verkahrsflichen VERFAHRENSVERMERKE::

€8 9 (1) Nr.11 BBauG )
Als Entwurf

Fahrbahnen

Landw .Weg / Fuliweg / Radweg

Als Satzung
L andwirtschaftlicher Weg

Genehmigt
festzusetzende Hohen der Verkenrsflachen
Gelandehdhen

Offantl ich

Griunfléche als Bestandteil der Verkehrsanlage
( § 9¢1) Nr.11 BBauG )
In Kraft getreten

Zur Urkunde

Eegrenauy ngslinie der Verkehrsflichen

ohne Anschluld der Grundsticke an die Verkehps —
fliche

(§9 (1) Ne. 11 BEauG )

Fléche fUr Versorgungsanlagen

(S 9)Nr. 2 BBaUG )
Transformatorenstation

Mit Leltur&'sr‘echt zu belastende Fliachen

¢ §9 (1) Nr. 21 BBauG )

Zur Flhrung von Abwasser-,Wasser u.Regen -
wasserleitungen bzw,Strom - und Postkabel.

Pflanzzwang

(58 0)Nr.25 a2 BBauG )
Die im LLageplan besonders gekennzeichneten

Fléchen sind mit heimischen L_aubbdumen und
Laubstriauchern zu bepflarzen.

Fldche fur Aufschiittungen und Abgrabungen

(§9 (1) Nr.26 BEauG ) Kreis Heilbronn

gamdal § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat auf —

gestellt durch Beschiuld vom'\zl’.z. 4" ’f(f
ausgelegt vorm 4& '.07' z fZ bis 76’.01' (2

gemi#B § 10 BEBauG vom Gemeindarat beschiossen

am . ¢ :7'117gf3 Niederschrift Nr.f?z

gemdl § 11 BBauG durch Erlal des Land -

ratsamtes Heilbronn am. 7 2 l‘./ﬂ'fl. LA .
At 30 /627 %7

ausgelegt gemat § 12 BBauG im Blrgermeister—

amt vom 023-"{9.[?’\?&..

gemafl § 12 BBauG am . ‘?3‘%"@ (”.7

lt. Bakanntmachung im Amtsblatt Nr., fg ——

O 23.03 1984

Burgermeisteramt Ellhofen

Blrgermester

Blrgermeister

Anl. 1

Béschungsfliche durch den Ausbau der Verkehrs — Gemein de Ellhofen

anlagan bedingt

Grenze des raurnlichen Geltungsbereichs des
Habauungsplans

(§ 8 (7 BBauG)

Abgrenzung unterschiadlicher Nutzung

( § 16 (5) BauNVO )

BEBAUUNGSPLAN

AM SULZBACHER RAIN "

Eebauungsplan ausgearbeitet :

Bietigheim / Biss., 14.4.1981

e

Erganzt aufgrund Anregungen u,
Bedenken lt.Gemeinderatsbeschlufl

vom 25.5. 1882

ING.BURC A .RAUSCHMAIER

Bietigheim / Biss., 25.5. 1982

ING.BURC A. RAUSCHMAIER
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Anlagen
Anlage 1 Lageplan M1:500 m.Textteil u.lL_egende
Anlage 2 a Erléduterung des Planentwurfs § 2 a (8) BBauG

Anlage 2 b Begrindung des

Eeb.Plans § 8 (B) BBauG

Anlage 3 La&ngenprofil " Str. A" (Sllzb.Rain)u. " Str.B" M 1;500/100




