KREIS HEILBRONN
GEMEINDE ELLHOFEN

LOEBC XD IEEE .

ZUM BEBAUUNGSPLAN

"STEINSFELDER STRASSE"

A)

B)

c)

3 U39 L

e e

Lreisys

(V]

RECHTSGRUNDLAGEN

&9 (1) Nr.

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-

kKanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl.I.S.2253), ge-

andert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGB1.S.1093)

und durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.v.

mit Gesetz vom 23.09.1990 (BGB1.I1.S.889,1122) s
2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

der Bekanntma®hung vom 23.01.1990 (BGBL.I.S.132), ge-

andert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.

mit Gesetz vom 23.09.1990 (BGBl.I1.S.885,1124)

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBl.I.S.58)

—
o0

4. Die Landesbauordnung fiir Baden-Wilirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 28.11.1983 (GBl.S.770, ber. 1984
$.519) geandert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GB1.S.51),
vom 22.02.1988 (GB1.S.55), vom 08.01.1990 (GBl.S.1)
und vom 17.12.1990 (GB1.S.426)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH U8l

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen
Gelrungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGR).

Samtiiche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und
baucrdnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frithere bau-
polizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehcben.
MaBgebend ist der Lageplan im MaBstab 1:500 vom 27.10.1992
des Ingenieurbliros A.Rauschmaier, 7120 Bietigheim-Bissingen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

v Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

‘PLANUNGSREQPTLICHE_FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGB

BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. BauGF +1.V.m. §§ 1-15 BauNVO L

i |

=

Allgemeines Wohngepiet (WA), § 4 BauNVo

Zulassig sind Wohngebaude.
Gem. § 1 (5) BauNVO sind Nutzungen gem. § 4 (2)

Jr. Z dile der Versorgung des Gebiets dienenden Liden,

Schank- una Speisewirtschaften, sowie nicht
storenden hanawerksbetriebe

Nr. 3 “Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke i

nur als Ausnahme zulassig.

Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNVO sind gem. § 1 (6) 1
BaulNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplans.

MaB8 der baulichen Nutzing (Hochstgrenze)

§§ 16 - 21 a BaulNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der 2Zahl der Vollgeschosse (z)und der Grund-
fldchenzahl (GRZ). Diese Angaben sind im Lageplan ein-
getragen. -~

dahl der Vollgeschosse Z (Hochstgrenze)

§ 16 (3) Nr.2 und § 20 (1) :BauNVe i.v.m. § 2 (5) LBO
Nach Eintrag 1w Lagep'an

Die Gebdudencher werden entsprechend 2iff. 2.1.6 begrenzt.

BAUWEISE
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB .V.m. § 22 (1) und (2) BauNvo

Nach Eintrag im Lageplan:

Offene Bauwelse, nur Einzelhauser zuléssig

Offene Bauweise nur .inzel- und Doppelhiduser zuladssig

UBERBAUBARE UND NICHT' UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSELACHEN

2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Bau-
grenzen gem. § 23 (3) BauNVO bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 5

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der oaulichen Anlagen ist parallel zu den im
Lageplan dargestellten Hauptfirstrichtungen festzulegen.

NEBENANLAGEN
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB u.§ 12 BauNvVoO u.§ 14 BauNvVo

Garagen (eingeschossig) und iberdachte Stellplitze
sind zuldssig:

a) auf den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen

b) auf den besonders dafiir ausgewiesenen Flachen

c) auf Grundsticken, bei denen keine besonderen Garagen-
standorte ausgewiesen sind, sind Grenzgaragen (auBer-
halb der Baugrenzen) zulassig.

Dexr Rbé;é d der Garagen zur Verkehrsfliache (StraBenbe-
grepzungslkinie) wird bei direkter Zufahrt mit mind. 5 m
festgeset®t.

v -

Stellplitze {nicht Uberdacht)

sind auf den iliberbaubaren und uniiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen im AnschluB an befahrbare, Offentliche Verkehrs-
flachen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen

§ 14 1.16

im Sinne v. (1) BauNVO

Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundsticke oder des Baugebiets selbst dienen,

oder zur passiven Energiegewinnung beitragen (z.B. Windfang)
sind insgesamt bis zu einer Grundflache von 22 gm auch auBer-
halb der iberbaubaren Grundstlicksfliche zulassig. Einzelne
Gebdude oder Gebaudeteile sind jedoch nur bis zu einer Grund-
flache von 16 qm zulassig.

Wintergarten

“Ausnahmsweise sind fiur Wintergarten als Anbau {iber-

schreitungen der Baugrerize um max. 3 m auf der gesamten
Gebaudeldnge zuldssig.

1.14.1

1.14.2

1.1.14.3

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

§ 9 (1) Nr. & BauGR

Aus besonderen stdadtebaulichen Griinden wird pro Wohn-
gebaude bzZW. pro Doppelhaushidlfte die Zahl der max. zu-
ldssigen Wohneinheiten (WE) festgesetzt.

Einzelhaus Doppelhaushdlfte
AL max. 2 -WE Ve & max. 2 EW
Z kI cmax. 4 WE Z SEE maxs 3 WE

GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Lageplan dargestellt

VERKEHRSFELACHEN

'§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
Die‘Agfteélung der Offentlichen Freiflachen entsprechend
den E;gze;chnquen im Plan in Fahrbahnen, Gehwege, Fuflwege,
Parkplatze, Platze und Verkehrsgrinflichen kann geringfugig
geandert werden.

Ve;gehrSflachen besonderer Zweckbestimmung
gemischt genutzt fiir FuBganger und Fahrzeugverkehr.

Zufahrtsbeschrankung (Ein- und Ausfahrtsverbot)

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Abschnitte sind keine

Ein- und Ausfahrten zur angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

VERSORGUNGSFLACHEN

$ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Transformatorenstation

ELACYE: TUR ABFALLENTSORGUNG

§ 2 (1) Nr. 14 bauGB
Flachen

en’ zum Abstelien von Wertstoffcontainern. Die Nutzung
isSt nur

in‘'der Zeit won 7.00 - 22.00 Uhr zuldassig.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

a) bffentliche Grunflache zur Ortsrandgestaltung (mit
Pflanzgebot)

b) Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz

‘c) Private Griunfliche

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND- LEITUNGEN

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Al}e’dey Ve;sorgung des Plangebiets dienenden Versorgungs-
leItgngep sxpd unterirdisch zu verlegen, im Energiever-
§?£9ungsberelch jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
S 9

(1) Nr. 21 BauGB

Zugunsten-der Gemeinde Ellhofen zur Fiihrung wvon Abwasser-
le}tgngen, bzw, Zagunsten des jewelligen Versorgungs-
tragers zur Fubrung von Leitungen.

BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-

WELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ -
GESETZES

§ 9 (1) 'Nr. 24 BauGs

Aktiver Liarmschutz - Lirmschutzwall

Zum Schutz gegen den durch den Verkehr der Autobahn bzw.
BundesstraBe verursachten Verkehrslidrm wird fir die west-
lichste Hauszeile im nordlichen Planbereich ein Larmschutz-
wall festgesetzt. Damit werden die unter Ziff. 1.14.2 fest-
gesetzten passiven LarmschutzmaBnahmen nicht ersetzt. Die
Fldche fir den Larmschutzwall ist im Lageplan zum Bebauungs-
plan eingetragen. }\

Passiver Larmschutz

An den besonders gekennzeichneten Hausfronten, mit der Be-
zelchnung Bes.VK , sind zum Schutz gegen den durch den
Fahrverkehr auf der B 39 und der Bundesautobahn verursachten
Larm, MaBnahmen (luftschallddmmende MaBnahmen) erforderiicnh,
die gewdhrleisten, daB die Anforderungen nach DIN 4109 er-
fiillt werden.
- Anforderung der Luftschalldammung fiir AuBenbauteiie von
Aufenthaltsraumen 35 dB(A) - (Siehe Anlage 3 Gutachten
Buro Dr. Bender + Stahl vom Oktober L9924,

Schallschutz

Die Baurechtsbehorde wird im bauaufsichtlichen Ver -
fahren fir die Einzelhduser gemdf § 1 (5)BauVorlvo
einen Nachweis iber die Einhaltung der Lirmschutz-
bestimmungen (vgl. C€.1.14.2) verlangen.

leer

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

HShenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Er-
schl%eBungsanlagen ergeben, werden durch Boschungen im
Yerhaltnis 1:1,5 ausgeglichen. Die Boschungsfldchen sind
im Lageplan zum Bebauungsplan eingezeichnet.

ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETON (Betonfuf)
§ 9 (1) Nr.

26 BauGR

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an
offengliche Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken
gnteylrdische Stutzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze
in einer Breite von 10 cm und einer Tiefe von 30 cm er-
forderlich. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten-
plgtten). Das Hineinragen dieser Stiitzbauwerke in das
Privatgrundstick ist wvom Grundstiickseigentimer zu dulden.
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HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

§' 9 (2) BauGB - nach Eimtrag im Lageplan -
Die im Lageplan eingetragene ErdgeschoBfuBbodenhche (EFH)
der Gebaude bindet nur nach oben, nach unten (niederer)

kann abgewichen werden. Vergleiche Ziff. 2.16.

BAUGCGRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(4) BauGB i.V.m. § 73 LBO

s 9 (6)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 73 (1) LBC

Dachform und Dachneigung (Altgrad)

a) Wohngebaude: Satteldach 30° - 35°¢

Bei Doppelhausern ist die Dachneigung einheitlich zu
wahlen.

b) Freistehende Garagen:

Satteldach 20° - 25°

c) Garagen an das Wohngebaude angebaut oder in dieses
einbezogen:

Dachneigung des Wchngebaudes

d) Flachdachgaragen

sind als Ausnahme zu b) und ¢) nur dann zulassig, wenn
die Dachflache beil einer Substratschicht ven mind. 8 cm
extensiv begrint wird.

e) Einfache Stellplatziiberdachungen

sind in Form von iberdachten Pergolen ocder als Rankge-
riiste in Holzbauweise zugelassen.

Nachdeckung

§ 73 ‘T LBO

-
2ur Dachdeckung sind nur Materiaiien in rot- bis rot-
braunen FParbténen zugelassen.
RefleKtierende Materialien sind nicht zuldssig.
Ausgenommen: Solarenergieanlagen, wenn sie mit der ubrigen
Dachflache eine gemeinsame Ebene bilden.

(s AN,

Dachaufbauten

Dachaufpauten sind als Schleppgaupen, Sattelgaupen und
Dreiecksgaupen zuldssig, wenn ihre Lange 40 % der Dazh-
lange nicht liberschreitet, ihre Einzelldnge sollte max.
2,40 m betragen, ihre Hohe gemessen bis Schnittpunkt
Vorderkante Dachhaut max. 1,20 m. Der Abstand der Dach-
aufbauten von der Giebelwand muf mind. 1,50 m messen.

AT
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Bild 2 -

Dacnausschnitte/Dachflachenfenster

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zu-
lasSig. Die Gesamtbreite von Dachgaupen und Dachaus-
schnitten darf .aicht mehr als 40 % der Gebidudelange be- =
tragen. Llegende Dachfenster sind zulidssig.

r
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trichtungen

§ 73 (4) Nr. 1 LBO
Nach Eintrag im Lagepian

Parallel zu den im Lageplan dargestellten Hauptfirst-
richtungen (siehe auch Legende).

Gebaudehthen (Hochstgrenze)

§ 73 (%) Nr. 7 LBO

a) Traufhschen (TE)

Gemessen von der festgesetzten maximalen ErdgeschcBfuB-
bodenhdhe (EFH; siehe 2iff. 1.18 des Textteils) bis
zum Schnittpunkt Hausgrund mit Oberkante Dachhaut-bei

Z = 1 max. 3,80'm

B T max. 6,00 m

Anmerkung:

Die Erdgeschofifuflbodenhohe ist nach unten variabel ohne
Anderung der Traufhdhe. -

Die max. Traufhoche muB auf mind. 2/3 der jeweiligen Ge-

baudelange eingehalten werden.

b) Firsthohe Wohngebaude (Fi.H)

Gemessen von der festgesetzten Erdgeschoffufbodenhdhe

(EFH) bis'OK First.
bei Z. ‘= I max 8,50 m
bei 2: = IT max. 10,50'm

Fassadengestaltung

AuBBenwandflachen

AuBenwandflachen sind Uberwiegend als Putzflichen in ge-
deckten Farbtonen auszufithren. Zur Gliederung sind unter-
gecordnete Fldchen aus anderem Material und in anderer Farbe
zulassig.

Stark glanzende, stark farbige und reflektierende Materialien
sind unzulassig. Wandbegriinungen mit Kletterpflanzen oder be-
wachsenen Spalieren sind zulassig und erwlnscht.

AUSSENANTENNEN

§ 73 (1) Nr. 3 LBO

Je Gebdude oder Gebdudegruppe ist jeweils nur eine Rund-
funk- und Fernsehantenne bzw.Parabolantenne zugelassen.
Aufenantennen sind nicht zugelassen, wenn der aAnschluf an
eine Gemeinschaftsantennenanlage mit der gleichen Empfangs-
leistung wie die oben genannten AufBenantennen moglich ist.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 73 (1) Nr. ‘4 LBO
séamtliche der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen

sind unterirdisch zu verlegen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
UND' EINFRTEDIGUNGEN

§ 3= D) “Nr. 5 EBO

Einfriedigungen gegen die offentlichen Verkehrsflichen

a) Lebende Einfriedigungen (Straucher/Hecken)

sind mit innenliegenden Spanndridhten und Knupfdraht-
zaunen bis max. 1,00 m Hohe zulassig. Das Lichtraum-
profil der offentlichen Verkehrsflidche darf durch
Pflanzen nicht beeintrachtigt werden.

-
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b) Tote Einfriedigungen" 3. 1.7
Sockelmauern
Entlang den offentlichen Flachen sind Mauern bis max.
0,30 m liber Cberkante Verkehrsflache zulassig.
Zaune
Zulassig sind Holzzdune bis zu 1,00 m Hohe mit senk-
recht geordneten Staketen. 4
Stiitzmauern bzw. Palisaden
sind nur aus heimischem Material, wie Muschelkalk, Sand- 4.1
stein, bzw. aus Holz zuladssig.
Sichtschutzeinrichtungen
Bauliche Sichtschutzeinrichtungen sind in Mauerwerk oder
Holz auszufiihren. Sie sind durch einen Pflanzstreifen wvon 452
mindestens 1,00 m Tiefe von den &ffentlichen Flachen ab-
zusetzen und mit Kletterpflanzen zu begriinen. Sie dirfen
eine Hohe von 2,00 m nicht liberschreiten.
Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Sichtschutzein-
richtungen auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze bis max.
3,00 m tber die Gebdudefront hinaus und bis zu einer Hohe 4.3
von 2,00 m zuldassig.
Mullbehdlterstandplatze
Die Millbehdlterstandplatze sind durch Einfassung, Sicht-
blenden oder Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese A

Abschirmung muB auch geeignet sein, die Miilibehdlter
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Ein-
fassungen sind aus Holz oder verputztem Mauerwerk aus-
zufithren.

Fldchen fiir Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten =

Ortbeton und Asphalt sind als OberflichenabschluB nicht
zuldssig. Die Befestigung muB wasserdurchldssig sein .
(z.B. Rasengitter, Schotterrasen, Pflaster in Splitt, o«
Sand verlegt). -

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN L2 GRUNORDNUNG

PFLANZGEBOTE

§§ 1 (5) us 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Pfg 1 - Ortsrandbepflanzung

Die im Lageplan eingetragenen Pflanzgebotsflidchen "Pfg 132 - 4
sind mit heimischen Kern- und Steinobstbiumen als Hoch =ik ol
stamme, sowie mit einheimischen standortgerechten Strauchern’
in unregelmaBiger Anordnung zu bepflanzen und zu unter--ti
halten. |

Die Artenzusammenstellung ist an die potentielle natiirlich
Vegetation gebunden. Die nachfolgend aufgefiihrten Arten
werden dieser Forderung gerecht.

zum Beispiel:

Apfelbdaume

Mostapfel Tafelapfel

Bittenfelder Boskop 21\ i
Bohnapfel Brettacher R e AL
Engelsberger Gewiirzluiken

Gehrers Rampur Glockenapfel

Hauxapfel Jacob Fischer

Kardinal Bea Zabergaurenette

Wildapfel Malus sylvestris

-

Birnbaume e T s —
Mostbirnen Tafelbirnen 458
Gelbmostler Alexander Lucas
Oberostereichische Weinbirne Gellerts Butterbirne
Schweizer Wasserbirne Kostliche aus Charneux

wWildbirne Pyrus communis
Séeinobstbéume 4.9
Zwetschgen. Kirschen, Pfirsich
Straucher
Kornelkirsche cornus mas 4.10
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crategus monogyvna
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Doldeprose Rosa multiflora 4.11
Hartriegel ‘Cornus sanguinea
- Pfg 2 - Obstbaumwiesen

Die im Lageplan eingetragenen Pflanzgebotsfli _hen "Pfg 2"
sind mit heimischen Kern- und Steinobstbaumen als Hoch-
stamme in unregelmafiger Anordnung zu bepflanzen und zu
unterhalten. :
Die Artenzusammenstellung ist an die potentielle natiirliche
Vegetation gebunden. Die~unter 2iff. 3.1.1 (Pfg 1) aufge-
fiihrten Arten werden dieser Forderung gerecht.

- Pfg 3 = Pflanzgebot (Spielplatz-Parkanlage)

wie Pfg 1 Zaff. 3.1.1

Zusatzlich zu den unter Ziff.
konnen gepflanzt werden:

3.1.1 aufgefithrten Prlanzen

Straucher:

Alpeniohannisbeere
Felsenbhirne
Katzchenweide

Ribes alpinum
Amelanchier lamarckii
Salix caprea mas ,

- Pfg 4 - Pflanzgebot - GroBkronige Laubbaume =

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten
sind groBkronige, hochstammige Laubbiume zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. ;

Die Baume missen landschaftsgerecht heimisch sein. Die
nachfolgend aufgefiihrten Bdaume werden dieser Forderung
gerecht.

a) ‘groBe Einzelbaume

Bergahorn Acer pseudoplat.
Spitzahorn Acer platonoides
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea

b) mittelgroBe Einzelbaume

Fe}dahorn Acer campestre
Halgbuche Carpinus betulus
Gefullte Vogelkirsche Prunus avium "Plena'

und Kugelformen des Spitzahorn und der Robinie

- Pfg 5 - AuBenwandbegriinung durch Rankgewidchse

beil Garagen/Nebenanlagen

Freistehende Garagen und Nebenanlagen sind mit Rankpflanzen
zZu begrilnen.

MSgliche Rankgewachse:

Efeu Hedera helix
Knoterich Polygonum aubertii
wilder Wein Parthenocissus quinguefolia
Mauerwein Tricus spidata "Veitchii®
Waldrebe Clematis

Kletterrosen oder Spalierobst
- Pfg 6 - Pflanzgebot je Baugrundstiick

Agf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein Baum der Art
ziff. 3.1.1 (Pfg 1) zu pflanzen und zu unterhalten.

- Pfg 7 - Verkehrsgrinflachen

Verkehrsgriunflachen sind als artenreiche, mitf Grasern und
Krautern bewachsene Pflanzendecken, im Sinne extensiver
Naturwiesen auszubilden. Der Vegetationstyp ist standort-
abhangig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

§ 9 (6) BauGB

BODENDENKMALE' o

“"Im Planbereich ist mit archdoclogischen Fundstellen zu
rechnen".

Deshalb ist der Beginn der ErschlieBungsarbeiten 3 Wochen
zuvor schriftlich mitzuteilen.

Dariberhinaus sind die ausfiihrenden Firmen auf die Melde-

pflicht von Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 DSchG).

ABSTANDSVORSCHRIFTEN LAUT BESTATTUNGSGESETZ

Fur die Unterschreitung des nach § 3 (2) Bestattungsgesetz
vorgeschriebenen Mindestabstands zwischen Friedhof u. den
beiden Wohngebauden im Notdwesten des Plangebiets wird hier-
mit eine entsprechende Ausnahme erteilt.

ABEALLBESEITIGUNG = ALTL2STEN -

Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes Altab-
lagerungen angetroffen werden, so ist das Landratsamt
Heilbronn und das Amt flir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz sofort zu verstandigen.

£ = o

IMMISSIONEN

LN R T LA

Im Baugebiet konnen durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Grundstucke und der 0]
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe unvermeidliche ;
Immissionen auftreten. Flir die der Hofstelle am nichsten :
liegenden, geplanten Wohngebidude wurde ein Mindestabstand 12
voen 50 m festgelegt und im Lageplan eingetragen. "

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND GRUNDWASSERABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschleossen;
ist dies gem. § 37 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine £
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grund-':
wasserabsenkung ist richt zuldssig. : 8
Im gesamten Bereich «e= “ebauungsplanes sind bei gering 2= &
lasteten Verkehrsflichen wasserdurchlidssige Beldage zu ver-
wenden. Die Grinflachen sind so Zu gestalten, daB dort an-
fallendes Regenwasser zumindest teilweise versickern kann.
(Siehe ErlaB des Regierurgsprasidiums Stuttgart AZ: 54 8951,
13/5 vom 30.03.88)

DRAN- UND GRUNDWASSER
Dran- und Grundwasser darf nicht in die ortskanalisation
eingeleitet werden.

SICKERWASSERZUTRITTE {

Im Plangebiet treten unter LSS und LoBlehm Tonsteine des -
Gipskeupers auf. : 3
Beim Ausheben von Baugruben und Graben sind Sickerwasser-

zutritte moglich, die auf Sulfat (wegen Betonaggressivitat)
untersucht werden scllten. ' : i

s

OBERFLACHEN DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Lie Oberflachen der offentlichen Stellpliatze sind wasser-
durchlassig auszubauen.

STEINSALZFELDER

"Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung
"Benzenmuhler Grubenfeld II" und "Sulzbacher Grubenfeld III"
des Landes Bad.Wiirtt.,die zur Aufsuchung und Gewinnung von
Steinsalz berechtigt. Eine Gewinnung von Steinsalz fand in
diesem Feld bisher nicht statt.

Scllte zukiinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Stein-
salz im vorgenannten Feld aufgenommen werden, waren damit _
moglicherweise verbundene bergbauliche Einwirkungen auf das
Grundeigentum zu dulden.Fir daraus entstehende Bergschiden
im Sinneévon § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) v.13.08.80
(BGB1.I.S.1310) wiirde Schadenersatz nach §§ 115 ff.BBergG
geleistet.,"

e

Fro Wohneinheit sind 15 Stellplitze anzulegen.

Bei Einfamilienwohnhausern und Doppelhaushdalften sind min-
destens 2 Stellpidtze zu erstellen.

AUSSENWANDBEGRUNUNG DER WOHNGEBAUDE

Eine AuBenwandbegrinung der Wohngebadude mit Rankpflanzen
ist aus okologischen und gebaudeklimatischen Grinden
(Ausgleichswirkung) winschenswert.

ERDMASSENAUSGLEICH

Baugrubenaushub und iiberschiissiges Erdmaterial ist moglichst
auf dem gleichen Baugrundstick oder innerhalb des Bebauungs=-
plangebietes unterzubringen.

RECHTSANSPRUCH WEGEN LARMSCHUTZ

Gegeniiber dem Betreiber der Autobahn kann auch zu einem
spateren Zeitpunkt kein Rechtsanspruch wegen Larmschutz
abgeleitet werden.

¥ dided
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9. Ortsiibliche Bekanntmachung

VEEFAHKENSVERMERKE

gem BauGB Jdup«h

! s
GR am§23 707992

1. Aufstellungsbeszhluf

im Mitteil sblatt am

(.07.1933 WP 142

2. Ortsilibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

3. Burgerbeteillgung BauGB.erfolgte

s or1955

gem. § 4 BauGp an70.OL14%5

e Beteiligung Trager .,
offentlicher Belange

Auslegungsbeschlufl gem.

R 22,02.9%9%

L
.

6. Ortsubliche Bekanntmachung gem. '§ 3 (2) BauGB_ im Mif=
der Entwurfsauslegung teilungsblatt amﬂ,Bsﬁoy, Z%“'
: %gélﬁg{?% ﬁomZE 0% 199% w1
7. ‘SatzungsbeschluB ge

I, 10 BauGB durch GR
«ﬂwaﬁf?z&z':%¥

gem. § 11 BaugB durgh LRA
Hellbronn am 777 is?f iNad,

gem. § 12 BauGB

i Mits v
teilungsblatt am %2.0/. 75»?5

8. Anzeige ‘an LRA Heilbronn

nach abgeschlossenem Anzeige-
verfahren

w307 7995

10. In Kraft getreten

SUr Seurkundung

Ausgefertigt , ? h‘\
Die textlichen und zeichnerischen Aussagen Mic

dieses Original-Bebauungsplans stimmen Blrgermeistes
mit dem Willen des i;neinde» ts, wie dieser
in dem BeschluB vom: 5,401?{&@ Ausdruck
Kommt , iberein.
Ellhofen, den%:5—707‘99‘?(
Blirgermeiscer
&
Birgermeistay. 1 '
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=
e
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Kreis Heilbronn

 BEBAUUNGSPLAN

STEINSFELDER STRASSE'

Erganzt autgrund Anregungen
und Bedenken lt.Gemeinderats-
peschlufl vom 25.10.31994
(Z1ff.17 der Begriindung)
Bietigheim-Biss.,25.10.1394

e Bietigheim-Biss.,22.02,1994
ING.BURO A.RAUS%?MAI%BV ING.BURO A.RAUSCHMAIER
s

e e

ING.-BURO ‘A .RAUSCHMATER

Erganzt aufgrund Anregungen
und: Bedenken it.Gemeinderats-
beschlufl vom 22.02.1994
(Ziff.16 der Begrundung)

Stadtebaulizher Entwurf:

ING.-BURO A.RAUSCHMAIER
Vermessung, Bauleitplanung,
Tiefbauplanung
Tanpenbergstr. 43

7120 BIETIGHEIM-BISSINGEN

Bcbauungsplan ausgedrbeitet:

Bietigheim-Bissingen, den

27.10.1992 C::? Aot e
B2l \""'"77'
“

Die Ubereinstimmung des Lage-
plans mit dem Liegenschafts-
kataster beurkundet:
Bietigheim-Bissingen,

ING.-BURO A.RAUSCHMAIER

"L
{ P . [}

271001992

Anlagen

Ahlage 1 Lageplan m. Textteil u. Legende

Anlage 2 Begrindung zum Bebauungspilan

Anlage 3 Schalltechn.-Gutachten Bliro Dr. Bender + Stahl,

Ludwigsburg vom Oktober 1992 [



