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ERDWALL LARMSCHUTZ{"

H 1920 - 1830 m i NN]

KREIS HEILBRONN

GEMEINDE ELLHOFEN

TEXTTELL

/UM BEBAUUNGSPLAN "DORFACKER"

A) RECHTSGRUNDLAGEN

| das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08 12 1986 (BGBI.1.S.2253), zuletzt geandert durch Art 2 des Magnet-
schwebebahnplannungsG vom 23 11 1994 (BGBI 1 S 3486)

(3

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanmmachung
vom 23.01.1990 (BGBIL.1.S 132), gedndert durch den Einigungsvertrag vom
i1 08 19901 V.m Gesetz vom 23.09 1990 (BGBI1I1L.S 885, 1124) und zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22 04 1993 (BGBL.1 S 466)

3 die Planzeichenverordnhng 1990 (PlanzV 90) v.18 121990 (BGBI 1991

1S 58)

i die Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08 08 1995 (GBLS 617) +

S Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12 03.1987

(BGBLT S 889), geandert durch Gesetz vom 12.02 1990 (BGBI1 S.205),
zuletzi geandert durch Gesetz vom 06 08.1993 (BGBI 1 S.1458)

6 Das Naturschutzgesetz fiir Baden-Wurttemberg (NatSchG) in der Fassung
vom 2903 1995 (GBI S 385).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Hebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs 7 BauGB) Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen,
sowie fruhere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs | BauGB

! 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs | Nr | BauGB
nach Eintrag im Lageplan -
I'1 1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zulassig sind die in § 4 Abs.2 Nr 1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

N | Wohngebaude,

Nt 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nr 3 ?nlag‘:m fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

GemalBl § | Abs.6 BauNVO sind die Nutzungen nach § 4 Abs3 Nr|-3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebaungsplanes

Nr | Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr. 4. Gartenbaubetriebe,

Nr S Tankstellen,

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des §14
Abs.2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig

——— et R ———— T A i T G e T e ey -

12 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs | Nr Lm Verb mit Abs 2 Bau(B
- nach Eintrag im Lageplan -

121 ErdgeschaltfuBbbodenhohe (EFH) nach § 18 BauN VO
Abweichungen von der EFH sind maximal um 0,3 m nach unten zulassig.

122 Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze

I 2.3 Vollgeschosse (Z) nach § 20 Abs | BauNVO iV m §2 Abs 6 LBO

24 Gebaudehohen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze
Die Trauthohen (TH) und die Firsthohen (FH) gelten von der mm
Bebauungsplan festgesetzten, maximalen ErdgeschoBfuBlbodenhohe (EFH)
oder wenn diese nicht festgesetzt ist, von einer anderen. von der
Baugenehmigungsbehorde festzulegenden EFH bis Oberkante Dachhaut Die
TH wird jeweils am Schnittpunkt der AuBenwand und der Dachhaut

gemessen.
TH maximal 3,80, FH maximal 8,50
TH maximal 7,00, FH maximal 10,50

TH keine Festsetzungen  FH keine Festsetzungen

1.3 BAUWEISE

§ 9 Abs I Nr. 2 BauGB i V. m_ § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

I 3.1 offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO, jedoch nur Einzel- oder Doppel-
hauser zulassig.

1.32 abweichende Bauweise nach § 22 Abs 4 BauNVO
Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, jedoch ohne die
Beschriankung der Gebaudelange.

i 4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9@ Abs | Nr 2 BauGGB
Die uberbaubaren und die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch
Baugrenzen gemafl § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet
GemabB § 23 Abs 3 Satz 3 durfen Wintergarten als Anbau die Baugrenze aus-
nahmsweise um bis zu 3,00 m auf der gesamten Gebaudelange uberschreiten
15 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRST-
RICHTUNG
§ 9 Abs | Nr 2 BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist parallel zu den im Lageplan
eingetragenen Richtungspfeilen zulassig  Abweichungen bis zu 5% sind
zulassig
1.6 NEBENANLAGEN
§ % Abs | Nr 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 Abs S BauNV(Q)
I 6.1 Garagen (emgeschossig) und uberdachte Stellplatze
Garagen und uberdachte Stellplatze sind auBerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflache nur auf den besonders gekennzeichneten Flachen zulassig.
| 62 Stellplatze
Nicht uberdachte Stellplatze sind gemall § 23 Abs 5 BauNVO auch aut der
unuberbaubaren Flache, jedoch nur im AnschluB an befahrbare, offentliche
Verkehrsflachen oder auf den besonders gekennzeichneten Flachen, zuldssig
| 63 sonstige Nebengebaude
Sonstige Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs | und Gebaude nach § 14
Abs 2. die zur passiven Energiegewinnung beitragen, z B Wintergarten, sind
einzeln bis zu einer Grundflache von 16 m? und insgesamt bis zu einer Grund-
lfache von 22 m* auch auf der unuberbaubaren Grundstucksflache zulassig
I'6.4 sonstige Nebengebaude
Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des §14
Abs 2 BauNVO sind gmal} § 23 Abs S BauNVO auch auf der upuberbaubaren
Grundstucksflache zulassig
| 7 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, SOWIE FUR
SPORTANLAGEN
§ % Abs | Nr 5 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
I 71 Kindergarten
Zulassig sind Gebaude und Nebenanlagen. die der Kinderbetreuung dienen
Wohnungen fur AufSichtspersonen sind ebenfalls zulassig. Ausnahmsweise
konnen Gebaude und Nebenanlagen zugelassen werden, die der Betreuung
anderer Personengruppen dienen
I 72 Sporthalle
Zulassig sind geschlossene Hallen und deren Nebenanlagen, die sportlichen
Zwecken oder festlichen Veranstaltungen dienen
I 73 Sportanlagen
Zulassig sind  Anlagen fur sportliche Zwecke einschlieBlich der dafur
benougten, in der Grundflache untergeordneten Gebaude
I 8 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN
89 Abs | Nr 6 Bau(iB
= nach Emtrag im Lageplan -
le Wohngebiude sind maximal 2 Wohnungen zulassig: Eme dritte Wohnung
kann bei Einzelhausern zugelassen werden
1.9 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND (SICHTFLACHEN)
§ 9 Abs | Nr 10 BauGB
Die im Lageplan eingetragenen Sichtflachen sind von jeder sichtbehmndernden
Bebauung, Bepflanzung. Benutzung und Einfriedigung freizuhalten Sicht-
belindernd sind Hindernisse jeder Art in einer Hohe ab 0,80 m iber Stralen-
oberkante Dies gilt auch fur abgesiellie Fahrzeuge
.10 VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. | Nr || in Verbindung mit Abs 2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Die im Lageplan ecingetragenen Mabe der Verkehrsflachen konnen aus
funktionalen und techmschen Grunden um bis zu 20 % uber- oder unter-
schritten werden
1101 Fahrbahn
110 2 Fullweg
1.10.3 FuBlweg, Radfahren frei
I 104 Mischverkehrsflache
[ 105 Offenthiche Parkplatze
| 106 Verkehrsgrunfiache
1 107 Hohenlage der Verkehrsthichen
L1 VERSORGUNGSFLACHEN
§9Abs I Nr 12 BauGB
< mach Emtreag i Lageplan -
I 111 Umspannstation
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112

1121

1122

1123

113

1131

113.2

114

1141

1.14.2

115

1151

1
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FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs | Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs, | Nr 5 LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im Elektrizitatsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

StraBenbeleuchtung
Haltevornchtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind
gemall § 126 BauGB auf der privaten Grundstiicksflache zu dulden.

20kV Erdkabel der EVS

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.| Nr 15 BauGR
- nach Eintrag im Lageplan -

\

offentliche Grunflache Freizeit, Spiel, Erholung
Zulassig sind Anlagen, die der Freizeitgestaltung, dem Spiel und der Erholung
dienen.

5

T
offentliche Grunflache Erdwall

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die der Eingrunung der Sport-
anlagen und dem Larmschutz dienen

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHR-
UNGEN 7ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN [M SINNE DES BImmSchG, SOWIE
BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRIUN-
GEN ZUR MINDERUNG SOLCHER EIN-WIRKUNGEN

§ 9 Abs | Nr 24 in Verb mit Abs 2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Es sind Erdaufschuttungen, -walle und sonstige Anlagen zulassig, die dazu
dienen, den von den Spostanlagen ausgehenden Lirm auf die anschlieBenden
Wohnbauflachen zu reduzieren Die Erdmodellierungen sind bis 1,00 m uber
oder unter dem 1m Lageplan festgesetzten Hohen zulassig,

passive LarmschutzmaBBnahmen

im westlichen Teil des Plangebietes werden die Orientierungswerte fur die
Larmimmissionen der BAB 81 nachts leicht tberschntten Es sind deshalb
passive LarmschutzmaBnahmen, insbesondere fur Schlafraume, vorzusehen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS
ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs | Nr 26 BauGB

Betonfull

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an offentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundsticksgrenze. in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa
0,3 m zulassig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)

StraBenboschungen
Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen er-
geben, werden durch Boschungen im Verhaltnis Hohe zu Lange wie 1 1,5

ausgeglichen Das Hineinragen der Boschungen auf das Grundstick ist zu
dulden

FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT ODER
DIE FUR DEN ABBAU VON MINERALIEN BESTIMMT SIND

§ 9 Abs 5 BauGB

Das Plangebiet , Dorficker” liegt innerhalb der Bergberechtigung , Sulzbacher
Grubenfeld [T des Landes Baden Wiirttemberg, die dazu berechtigt, Steinsalz
aufzusuchen und zu gewinnen Eine Gewinnung fand in diesem Feld bisher
nicht statt

Sollte zukunftig Steinsalz aufgesucht und gewonnen werden, sind bergbauliche
Einwirkungen auf die Oberflache moglich und zu dulden Fir daraus
entstehende Bergschiden im Sinne von § 114 Bundesberggesetz (BBergG)
vom 13081980 (BGBII S 1310) wird Schadensersatz nach §§ 115 ff
BBerg( geleistet

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 74 Abs | Nr. | LBO

- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform und Dachneigung in Altgrad

a) Wohngebaude: Satteldach mit einer Dachneigung von 30 - 35 °
Bei Doppelhaushalften ist die Dachneigung emnheitlich zu wahlen.

b) Freistehende Garagen sind mit Satteldach in einer Dachneigung von 20 -
25 zulassig

¢) Garagen, die an das Wohngebaude angebaut oder in dieses integriert sind,
sind nur mit der gleichen Dachneigung wie das Wohngebaude zulassig.

d) Flachdacher sind bei Garagen und Nebengebauden ausnahmsweise zulassig,
wenn sie mindestens 0,10 m substratuberdeckt und gartnerisch gestaltet
sind

e) Einfache Stellplatziiberdachungen sind in Form von Pergolen oder als
Rankgeruste in Holzbauweise zulassig

Dachdeckung
Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten oder rotbraunen Farbtonen
zulassig. Dachflichenfenster und Solarenergieanlagen sind zulassig.

2 1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nach Art, Form, Mabfstab, Werkstoff und Farbe dem
ubnigen Gebaude anzupassen. Sie sind zuldssig, soweit die geschlossene
Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrachtigt wird. Bei Doppelhausern ist die
Gestaltung der Dachaufbauten aufeinander abzustimmen.

Dachaufbauten sind als Schlepp-. Sattel- oder Dreiecksgauben zulassig, wenn
ihre Lange 40 % der Dachlange je Seite nicht berschreitet Thre Einzelange
darf maximal 2,40 m, ihre Hohe, gemessen bis zum Schnittpunkt Vorderkante
Dachhaut, maximal 1,20 m betragen Der Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelwand mull mindestens 1,50 m messen.

Giebelgauben

g |

Schieppgauben e ‘3‘
]

™R, max min
15 Tiow 240" 150

der Gehdudeidnge

2.1 4 Dachausschnitte

ra

15

b
(V)

23

234

23,5

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zulissig Die Gesamtbreite
von Dachgauben und Dachausschnitten darf 40 % der Gebaudelange nicht
uberschreiten

Fassadengestaltung

AuBenwandflachen sind uberwiegend als Putzflachen in gedeckten Farbtonen
auszufithren Zur Gliederung sind untergeordnete Flachen aus anderem Mate-
nal und in anderer Farbe zuldssig Stark glanzende, grellfarbige und reflektie-
rende Matenalien sind unzulassig. Wandbegrunungen mit Kletterpflanzen oder
bewachsenen Spalieren sind zulassig

AUSSENANTENNEN
§ 74 Abs | Nr. 4 LBO

AuBenantennen sind unzulassig, sofern der Anschluf} an eine Gemeinschafts-
antennenanlage gewahrleistet ist Ist dies nicht der Fall, ist je Gebaude
maximal eine Antenne zuldssig

GESTALTUNG DER AUBENANLAGEN UND EINFRIE-
DIGUNGEN

§ 74 Abs | Nr. 3 LBO
Emfriedigungen gegen die offenthchen Verkehrsflachen

a) Lebende Einfriedigungen (Straucher und Hecken) sind ohne Stutzhilfe oder
mit innenliegenden Spanndrahten und Knupfdrahtzaunen bis maximal 1.0 m
Hohe zulassig Die Pflanzen sind so zu placieren, dafl si¢ in ausgewachsenem
Zustand das Lichtraumprofil der Verkehrsflache nicht beeintrachtigen.

b) Sockelmauern sind bis 0,30 m Hohe bezogen auf die Hohe der Verkehrs-
flache an der Grenze zulassig.

¢) Zaune sind bis maximal 1,00 m Hohe als Holzzaune mit senkrecht angeord-
neten Staketen zulassig

Stutzmauern sind nur aus heimischem Natursteinen, wie Muschelkalk .nder
Sandstein, oder aus Holz zulassig

Sichtschutzeinrichtungen

Bauliche Sichtschutzeinrichtungen sind in Mauerwerk oder Holz auszufiihren
Sie sind durch einen Pflanzstreifen von mindestens 1,00 m Tiefe von den
offentlichen Flachen abzusetzen und mit Kletterpflanzen zu begrinen Sie
durfen eine Hohe von 2.00 m nicht (berschreiten Bei Doppelhausern sind
Sichtschutzeinrichtungen auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze bis max
3,00 m uber die Gebaudefront hinaus und bis zu einer Hohe von 2,00 m
zuldssig

Mullbehilterstandplitze

Die Mullbehaiterstandpldtze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder
Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung muf} auch geeignet
sein. die Miillbehalter gegen direkte Sonneneinstrahlung zuschitzen Die Ein-
tassungen sind aus Holz oder verputztem Mauerwerk auszufithren.

Flachen fur Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten

Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachenabschlufl nicht zulassig Die
Befestigung mufl wasserdurchlassig sein, zB Rasenpilaster, Schotterrasen,
Pflaster in Splitt oder Sand verlegt sowie wassergebundene Decken

STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN
§ 74 Abs 2 Nr 2 LBO |
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze anzulegen Die Nachkommastellen sind

auf die nachste Zahl aufzurunden Bei Einfamilienwohnhausern und
Doppelhaushalften sind mindestens 2 Stellplatze zu erstellen

3.

31

3151

312

313

X 8

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
PFLANZGEBOTE

AusgleichsmaB3nahmen nach § Ba Abs 1 BNatSchG in Verbindung mit § 9
Abs | Nr 25a BauGB

Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen Die Erfiillung der
Pflanzgebote ist ber der SchluBabnahme des Bauvorhabens oder einem anderen
von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin nachzuweisen

Geholzstreifen - Pfg 1 -

Die im Lageplan eingetragenen Pflanzgebotsflachen  Pfg 1" sind mnt
heimischen Kern- und Steinobstbaumen als Hochstimmen, sowie mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern in unregelmaBiger Anordnung zu

bepflanzen und 2u unterhalten,

Folgende Arten werden dieser Forderung gerecht:

Apfelhochstdimme v Bimenhochstamme

Mostsorten:

Hauxapfel Schweizer Wasserbirne

Gehrer's Rambour Champagner Bratbirne

Bittenfelder Oberosterreich. Weinbirme !
Bohnapfel Gelbmostler .
Tafelsorten:

Berlepsch Gute Luise

Brettacher Conference

Champagner-Renette Gellerts Butterbirne

Gewurzluiken Kostliche aus Charneu

Glockenapfel Stuttgarter GeiBhirtle

Gravensteiner Pastorenbirne

Jacob-Fischer

James Grieve

Kaiser Wilhelm

Roter Boskop
Theuringer Rambour
Ohringer Blutstreifling
Zabergau-Renette
Zuccalmaglios-Renette

Straucher

Feldahorn Acer campestre
WeiBldorn Crategus monogyna
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Comnus sanguinea /.
Kornelkirsche Comus mas
Laguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Kreuzdomn Rhamnus cathatica
Heckenrose Rosa canina /..
Brombeere Rubus fruticosus
Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix tnandra
Korbweide Salix minimalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wasserschneeball Viburnum opulus

Hochstammige Obstbaume - Pfg 2 -

Auf der im Lageplan eingetragenen und mit  Pfg 2" gekennzeichneten Fliche
sind hochstammige Obstbaume im Abstand von etwa 10 m zu pflanzen und zu
unterhalten Der Untergrund ist als Naturwiese anzulegen und maximal
dretmal ywm Jahr zu mahen Es werden die Obstarten der Ziffer 3.1 1
empfohlen.

Hochstammige groBkronige Laubbaume - Pfg 3 -

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige,
standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro
Baum sind 4 m? unbefestigte Flache vorzusehen Die Standorte konnen aus
funktionalen Griinden um bis zu 5 m verscoben werden, die Anzahl ist jedoch
bindend Folgende Arten werden der Forderung gerecht

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahomn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Weilldorn eingenffelt Crategus monogyna
Holzapfel Malus sylvestns
Waldkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba

Saiweide Salix caprea
Bruchweide Salix fragilis
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata
Wainuf} Juglans regia

Hochstammige und groBkronige Obstbaume konnen ebenfalls gepflanazt
werden

Pilanzgebot je Baugrundstuck - Pfg 4 -

Pro Baugrundstiick ist je 500 m? Grundsticksflache ein hochstammiger Baum
zu pflanzen und zu unterhalten Die Baume mussen landschaftsgerecht und
heimisch sein. Die Arten der Nr 3 1.3 werden dieser Forderung gerecht Zur
Durchliftung des Bodens im Wurzelbereich des Baumes sind 4 m?
unbefestigte Flache vorzusehen

AuBenwandbegriinung durch Rankgewichse und Strauchgruppen - Pfg 5 -

AuBenwandflachen von Garagen und Nebengebduden sind zu begriinen. Die
Pflanzen muissen landschaftsgerecht sein Die nachfolgend aufgefiihrten Arten
werden dieser Forderung gerecht

Rankgewachse:

Pfeifenwinde Anstolochia
Trompetenblume Campsis radicans

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolans
WaldgeiBiblatt Lonicera periclymenum L.
Geilblatt Lonicera xylosteum

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Weintraube Vitus vinifera

Kletterrosen und Spalierobst sind ebenfalls zulassig.
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Dachbegninung - Pfg 6 -

Flachdacher sind zu begrinen. Die Artenzusammenstellung soll sich der
potentiell natiirlichen Vegetation annahern. Es sind deshalb trockenheits-
vertragliche und anspruchslose Stauden und Griser zu pflanzen Die
nachfolgend aufgefiihrten Arten werden dieser Forderung gerecht:

Submediterrane Raukenflur (warmeliebend):

Sophienkraut Descuraimia sophia /L.
Loesels Rauke Sisymbrium loeselii L.
Riesen Rauke Sisymbrium altissimum L. r

Natterkopfllur (auf Kalkschotter):

Stolzer Heinrich Echium vulgare L.
Weiller Steinklee Melilotus albus Med
Gebrauchlicher Steinklee  Melilotus officinalis /..
Gewohnliche Nachtkerze  Oenothera biennis L.

Trockenrasengesellschaft.

Fetthenne Sedum /.
Steinbrech Saxifraga L.
Hauswurz Sempervivum L.
Schafschwingel Festuca ovina L.
Naturwiesenflachen

Verkehrsgrunflachen sind als artenreiche Naturwiesen auszubilden und
maximal viermal im Jahr zu mahen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUN-
GEN UND HINWEISE

§ 9 Abs 6 BauGB
ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaf
§ 37 Abs 4 WG der Unteren Wasserbehtrde anzuzeigen und die Arbeiten
enstweilen emzustellen Fir eine Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzein
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung 1st nicht zulassig Dran- und Grundwasser darf nicht in die Orts-
kanalisation eingeleitet werden Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz,
darfen nicht ins Grundwasser gelangen LKW Standflachen sind flussigkeits-
dicht auszufithren Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage
zuzuleiten

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen Der Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG ) Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen

BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSch(y), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen Baugrubenaushub und
uberschussiges Erdmatenal ist moglichst auf dem gleichen Grundstuck
unterzubnngen

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Soliten bei der ErschlieBung des Baugebietes
Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt beim
Landratsamt Heilbronn sofort zu verstandigen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
konnen unvermeidbare Immussionen, wie Geruche durch Diangung und
Pflanzenschutzmittel oder Lirm, entstehen, die zu dulden sind Von der
Hofstelle des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes [Ihle k&nnen
unvermeidbare Immissionen, wie Larm, Staub und Geruchsbelidstigungen
ausgehen, die zu dulden sind.

LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN . DORFACKER®

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs | Nr | BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO

MAXIMALE ZAHL DER WOHNUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr 6 BauGB

maximal 2 Wohnungen je Doppethaushilfie.

2/3 Wo - e ;
maximal 3 Wohnungen je Einzelhaus
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
)
§ 9 Abs | Nr I und Abs 2 BauGRB
B ‘/ .S maximale ErdueschoBtullbodenhohe (FEH)
\ -
8. 04 maximale Grundlacherrzahl (GRZ)
2B | Zahl der Vollgeschosse nach § 20 Abs | BauNVvO
A TH=38m maximale Trauthohe
8 FH=85m maximale Firsthohe
BAUWEISEN
§ 9 Abs I Nr 2 BautsB
é Ottene Bauweise, jedoch nur Emnzel- oder
Doppelhauser 2ulissie
a abweichende Bauwerse offen, jedoch ohne

Beschrankung der Gebaudelange

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs | Nr 2 BauGB

mmeessmmss Baugrenzen
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

J ¢ §9 Abs.1 Nr 2 BauGB

BAUORDNUNGSRECHTL FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs 4 BauGB |V m §74 Abs 7 LBO

@ 30-35° Dachneigung in Altgrad

# SO Satteldach

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
§ 2 Abs 1 Nr4 BauGB

ga) ! Garagen und uberdachte Stellplatze

=
ISty | Stellplarze
k|

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
SOWIE FUR SPORTANLAGEN

& Y Abs | Nr 5 BauGB

-a ; g Kindergarten
=K
L

Sporthalle

E; ‘u s Sportanlagen

DIE VON DER BEBAUIUING FREIZUHAL -

E TENDEN FLACHEN (SICHTFLACHEN)
§9 Abs | Nr 10 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs | Nr Il und Abs 2 BauGB

Fahrbahn

Gehweg

Mischverkehrsfliche

Farkflachen

Grunflachen als Bestandteil der Verkehrsanlage

Hohenlage der Verkehrsflichen

' ' VERSORGUNGSFLACHEN

§ 9 Abs | Nr 12 BauGB

O Limspannstation

Flachen fur Abfall- und Wertstofthehalter

(A
VERSORGUNGS! EITUNGEN
§ 9 Abs | Nr 13 BauGRH
¢—0 — O 20 kV Erdkabel der EVS

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs 1 Nr 15 BauGB

Freizeit, Spiel, Erholung

e

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR UND BAULICHE UND TECHNISCHE
VORKEHRUNG ZUR MINDERUNG VON
SCHADLICHEN EINWIRKIINGEN IM SINNE
DES BImmSchG

§ 9 Abs | Nr.24 BauGB

Larmschutzwaille

passive MaBnahmen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, AB-
GRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SO
WEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
8§ 9 Abs. | Nr 26 BauGB

TOYTT T StraBenboschungen

XXX X X| FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU

| UMGEHT
ll( XX XX

§ 9 Abs 5 BauGB

| PFLANZGEBOT

§ 8a Abs | BNatSchG, § 9 Abs | Nr 25a BauGB

- Pfg | - Geholzstreifen

- Pfg 2 - Hochstammige Obstbaume

- Pfg 3 - Hochstammige groBkromge Laubbaume

CP Al Pflanzgebot je Baugrundstick
Pz 4

\l i Aubenwandbegriinung durch Rankgewichse
Pfg S

Dachbegrunung

Pfg 6

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 16 Abs 5 BauNVO

X R % Gelandehohen

NUTZUNGSSCHABLONE (Fullschema:)

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
GRZ —
Bauweise Dachform und- neigung

maximale Traufhohe

maximale Firsthohe

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

= e e T
Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

15 5
2R a6 Flursticksnummermn

VERFAHRENSVERMERKE

gem § 2 Abs | BauGB durch Gemeinderat
am 31 08 993

I Aufstellungsbeschluld

()

()ﬁ%‘chc Bekanntmachung  in der Ellhofener Heimatschau am 12 11 1993
da. \utstellungsbeschlusses Ausgabe Nr 45

Y "" ';' .2 . q . "
3 Buteéibereiligung. gem § 3 BauGB erfolgte am 091192712 11 93
4 Beteilligung der 'l'rage,[_.;_.' gemall § 4 BauGB durch Schreiben vom 15 1193
Offentlicher Belange und durch Schreiben vom 08 06 1994

gem § 3 Abs 2 BauGB durch Gemeinderat
am 31 05 1994

S Austegungsheschlull

;"*6: Onsubliche Bekanntmachung  gem § 3 Abs 2 BauGB in der Ellhofener Heimat-

S er B ,',tw‘,,ﬁ\-m,rgkgung schau am 24 06 1994 Nr 25
pamat Auslegung vom 04 (07 1994 bis 04 08 1994

gem § 10 BauGB durch GemeinderatsbeschlulBl

et R T am 28 (03 |995
. o T e:‘ﬁ' ‘A,_ =T
PG NS :
s TehiniingAnze e gemall § |1 BauGB durch das Landratsamt
S5 X “‘4"--1,_--:«‘:";_5'.. - Heilt K| ogus AZ 3621 .41
R~ R eifbronnam 14 06 [998 AZ 30/62
SAaebuny des Satzungsbe- vemall § 2 Abs 4 BauGB durch C(yemeinderat
x ".‘: Sses vom 28 (:3 F90OS am 27021996
Pt

VERFAHRENSVERMERKE

nach Anthebuni des Satzungsheschlusses vom 28 03 [WUS

“

10 Auslegunusbeschlult gemalt § 3 Abs 2 BauGB durch Ciemesnderat

Al 2702 1996

| Betethgune der Trager gemil) § 4 BauGB durch Schreiben vom 06 U3 Y6

Offenthcher Belanee

12 Ortsubliche Bekanntmachung  gemald § 3 Abs 2 BauGB durch Gememderat in
der Ellhoteper Henmatschau am 08 03 1996 Nr 20
Auslegung vom 18 U3 1996 bis 18 04 1996

der Entwurtsausieguny

vermall § 10 BauGB durch Gememnderatsbeschiufl
am 24 (9 194

I3 Satzunusbeschlufl

wemall § |1 BauGB durch das Landratsamt

14 Genebnugung Anzeige
Heilbronn am {301 1997

VERFAHRENSVERMERKE

nach Aufhebung des Satzungsheschlusses vom 24 09 | 996

pemald § 3 Abs 2 BauliB durch Gemeinderatl
am U767 1998

IS Ausiegunusbeschiuil

I6 Betethgung der Trager gemall § 4 BauGB durch Séhretben vom A 0}%‘3\

Oftenthcher Belange

|7 Orsubliche Bekanntmachunye  wemald § 3 Abs 2 BauGB Jurch Gemeinderat in
: " der Elthofer : 0 0 VA
der Entwurtsausiegung der Elthofener Heimatschau am 71 7.21, Nr e

Alislegung vom T 0N AR s TA. O%. a9

gemall § 10 BauGB durch Gemeinderatsbeschlufl

Al 0. 0% r_\\{g

I8 Satzungsbeschiufd

19 Genehmigung Anzege gemald § 11 BauGB durch das Landratsantt
Hedhronn am
20 Ortsubliche Bekanntmadhung  cemdid § 12 BavGB m Muteillungsblan
nach abgeschlossenem Anzer-  an B AD D2
geyvertahren
i ). 4 ©
21 In Krall getyeten amt. VL, AD 5%
Ausgetertiet
Die texthchen und zeichnenschen Aussagen, dieses Orginal-Bebauungsplanes
stvmen it dem Willen des Gemensillerstgs—ssie er tm  Beschlull vom

Burgermessterami

Michi .
i chlk:mihmg U TR
Eithoten deyy A, mj
Burgermessier - Z’\/ [
Michl i
Bhrgavrisiede: \

KREIS HEILBRONN Anlage |

GEMEINDE ELLHOFEN

BEBAUUNGSPLAN

L DORFACKER*

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit ING -BURO RAUSCHMAIER
dem Liegenschaftskataster beschemigt BAULEITPLANUNG, TIEFBAU-
Bietigheim-Biss,. den 1507 1993/30.01 1996 PLANUNG UND VERMESSUNG

c " TANNENBERGSTRABRE 43

74321 BIETIGHEIM-BISSINGEN
Bebauungsplanvorentwurf ausgearbeitet ING -BURO RAUSCHMAIER
Bietigheim-Biss . den 15 07 1993/kah C ¢ »

. _—g
ING -BURO RAUSCHMAIER

/0 N S

erganzt aufgrund Anregungen und Bedenken ING -BURO RAUSCHMAIER
und Gemeinderatsbeschlull vom 28031995 ¢
Bietigheim-Bissingen, den 28 03 1995/kah O, l '
Bebauungsplanentwurf (iberarbeitet ING -BURO RAUSCHMAILR
Bietigheim-Bissingen, den 30 01 1996 g e

ING -BURO RAUSCHMAIER

Co W2

ING -BURO RAUSCHMAIER

Gl
ING-BURO RAUSCHMAIER

= B0

Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet
Bietigheim-Biss _ den 19 05 1994/kah

Bebauungsplan ausgearbeitet
Bietigheim-Bissingen, den 24 09 1996

erganzt aufgrund Anregungen der
Umlegungsbeteiligten
Bietigheim-Bissingen, den 18 06 1998/kah

redaktionelle Anderungen im Satzungs-
beschlull eingearbeitet
Bietigheim-Bissingen, den 29 04 1998/kah

Anlagen
Anlage | Lageplan mit Textteil und Legende
Anlave 2 Reormindune i Rebhamiinoerlsn



