o L. Fertig,

BEBAUUNGSVORSCHRIPFTEN

zum: Bebauungsplan fiir das Gewann " Bddeli - Rebem "
der Gemeinde Kadelburg, Landkreis Waldshut.

A Rechtsgrundlagen

1)

2)

3)

4)

B F

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960

(BGBL. I S. 341). | AN

§8 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vpm

26.11.1968 (BGBl. I S. 1233). . vl
&P 2/

§§ 1 - 3 der Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1365 ﬂ
(BGBL., I S. 21). :

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauwordnung (LBO)
fir Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151).
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Art der baul. Nutzung

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschl,
dem Sondergebiet, in dem nur Terrassenhiuser zuldssig sind, ist
reines Wohngebiet gem. § % BaulVQ.

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BaullVO sind nicht zul8ssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO konnen als Ausnahme zZuge~-
lassen werden.

SRR,

MaB, der baul. Nutzung

Das zul. MaB der baul. Nutzung wird durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan festgelegt.,

Von: der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem. § 17 Abs. 5
 BaullVO nicht zugelassen werden.

Im Sondergebiet sind mit Ausnahme des bestehenden Gebiudes nur
Terrassenhfuser im Sinne einer 2-gesch. Bebauung mit einer Hbhe von
hochstens 7 m, rechtwinklig zum Gel&nde gemessen, zulidssig.

Bauweise, Bauflidchen und Bauabstinde

Festgesetzt wird die offene Bauweise.
Die liberbaubare Grundstiicksfliache wird durch Baulinien und Bau~

grenzen im Bebauungsplan festgelegt.
Flir die Grenz- w. StraBenabstinde sind die Eintragungen im Bebau-

ungsplan maBgebend; weitergehende Vorschriften der LBO bleiben

unberihrt,
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Der Abstand zwischen den einzelnen Terrassen muB mind. 9 m

betragen.

Baugestaltung
Die Stellung, Richtung und Dachneigung der Hauptgebiude ist im

Bebauungsplan festgelegt.

Die GeschoBzahlfestsetzung gilt als Hochstgrenze fiir die Talseite
der Gebidude.

Doppelhiuser und Terrassenhausgruppen miissen einheitlich gestal-—"T
tet und terrassiert werden. -
Die Sockelhdhe ist mégl. nieder zu halten.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Nebengebdude, An- und Vorbauten sind in Verbindung mit dem Haupt—
geb&ude zu erstellen und einheitlich zu gestalten.

Die Hohenlage der Terraségﬂﬁgaggifzg% so festzusetzen, dal Ober-
kante Garagenboden der gleichzeitig die OK der obersten Terrassen—
hausdecke bildet, mind. 1,30 m tiefer liegt als OK fertigex Er-
schlieBungsstraBe in Verlingerung der Garagentorachse.

Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellpl&dtze sind in der erforderlichen Anmahl auf dem
Baugrundstiick zu erstellen.

Fix Garagen sind nur Flachdidcher zuldssig.

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind zu einer Gruppe zu-—
sammenzufassen, ebenso freistehende Garagen benachbarter Grund-—
stlicke..

Die Gemeinschaftstiefgarage der Terrassenhiuser ist mogl. nieder
zu halten. Die straBenseitige Langsfront ist architektonisch zu
gliedern und mit geeigneter Bepflanzung zu begriinen.

StraBen und Einfriedigungen

Die Grundstiickseinfriedigungen sind an 8ffentl. StraBen und Plit-

zen einheitlich zu gestalten und diirfen eine Gesamthdhe von 0,80 m
nicht liberschreiten.

Massive Einfriedigungen entlang der StraBen diirfen nicht héher als
0,50 m ausgefiihrt werden; ausgenommen sind bergseitige Stiitzmauern
bis 1,00 m Hohe, soweit es die Gelidndeverhiltnisse erfordern.

Als Einfriedigungen sind Zdune in Holz oder Stahl zuldssig, jedoch
ist natursténdigen Hecken. der Vorzug zu geben. Die Verwendung von

Stacheldraht ist untersagt.
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To Grundsticksgestaltung

11 Durch Abgrabungen und Anfiillungen diirfen die natiirlichen Gelande-
verhidlitnisse nicht. wesentlich ver@ndert werden; Veridnderungen
~ Uber 1,00 m sind genehmigungspflichtig.
T.2 Vorgdrten und Freiflidchen sind nach Fertigstellung der Gebdude als
Ziergdrten oder Rasenflichen anzulegen und zu erhalten.
Te3 Voxrpladtze und private Verkehrsflichen sind zu befestigen.

8. Besondere Bedingungen

8.1 Bei sidmtlichen Terrassenhiusern diirfen nur abgas- und immissions-
freie Heizungsanlagen eingebaut: werden,
8.2 Es diirfen nur gerduscharme Garagentore eingebaut werden.

Kadelburg - Waldshut, den 21. September 1970

Blirgermeisteramt:

Der Blirgermeist Der Planer:
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