tiber die Anderung des Bebauungsplanes " Bédeli- Reben "
Ortsteil Kadelburg der Gemeinde Kiissaberg, genehmigt am 28.12.1971

Nach § 10 Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. I. S$.2141),

zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 16.01.1998 (BGBL . S.137), § 74 der Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. S.617 ) sowie § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden -Wiirttemberg in der Fassung vom 03.Oktober 1983

( GBL S.578 ),zuletzt gedndert am 18.12 .1995 (GBL. S.29 ), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Kiissaberg die Anderung des Bebauungsplanes " Bbdeli - Reben ", Ortsteil Kadelburg, in seiner
dffentlichen Sitzung am.......08.,.03.1999.....ccoiriennne als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderungen

Abweichend von den bisher geltenden Festsetzungen der Bebauungsvorschriften wird geregelt.

5. Garagen und Stellplldtze

5.2 Fur Garagen sind nur Flachd&cher zulédssig
Anderung in
5.2 Fiir Garagen sind Flach- und geneigte Ddcher zuldssig.

Die Dachneigung solite der des Hauptgebdudes entsprechen.

Dachneigung 0 ° - 25 ° Grad

Firsthohe max . 4,50 m iiber Garagenboden

Anderungen der Firstrichtung sind zugelassen
Die iibrigen Festsetzungen des genehmigten und rechtskréftigen Bebauungsplanes "Bddeli - Reben"
gelten unveréndert fort.

§2

Rdumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Deckblatt vom 01.Dezember 1998

§3

Die Bebauungsplandnderung besteht aus

1. Plandeckblatt vom 01. Dezember 1998
2. Begriindung vom 01. Dezember

§4
Ordnungswidrig i.S.v. § 75 LBO handelt,wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten
Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Kiissaberg, den.....12:04.1999 -
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Anderung
1. Vorbemerkung zur Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan " Bddeli - Reben " Ortsteil Kadelburg , Gemeinde Kiissaberg ist rechtskraftig
seit 28.12.1971.
Die erste Anderung diese Bebauungsplanes ist rechtskraftig seit dem 06.02.1998.

Ziel und Zweck der Anderung
In den Bebauungsvoschriften des BP , Bédeli — Reben ist unter

B Festsetzungen

5. Garagen und Stellplétze

5.2 Fr Garagen sind nur Flachd&cher zuléssig.

festgelegt.

Nachdem sich bei verschiedenen Flachdachgaragen die ersten Schaden in den Dachabdichtungen
zeigen ,wurde von verschiedenen Grundstiickseigentimemn der Wunsch geéussert, bei den anstehenden
Sanierungen auch geneigte Décher ausfiihren zu kénnen .

Bei Neubauvorhaben von Carports und Garagen ist beabsichtigt,diese mit Pultdach bzw. flach

geneigten Dachem auszufiihren.Neubau eines Carports auf Flst. Nr. 1969/1

Um dies zu ermdglichen wird der Absatz 5.2 inhaltlich wie folgt gedndert.

5.2 Fiir Garagen sind Flach- und geneigte Dacher zuldssig.

Die Dachneigung sollte der des Hauptgeb&udes entsprechen.

Dachneigung 0 ° - 25 ° Grad

Firsthohe max . 4,50 m iiber Garagenboden

Anderungen der Firstrichtung sind zugelassen
Die iibrigen Festsetzungen des genehmigten und rechtskriftigen Bebauungsplanes "Bddeli - Reben"”
gelten unveréndert fort.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan " Bddeli-Reben " ist aus dem_‘FIéchennutzungsplan entwickelt.
Die Grundziige dieser Planung werden durch die Uberplanung nicht beriihrt.

3. AuBere ErschlieBung

Die 4uRere ErschlieBung ist vorhanden. Durch die geplanten Festsetzungen erfolgt keine Verédnderung

der ErschlieBung.

4. Stadtebauliche Ziele

a) Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieBung ist vorhanden und wird nicht verandert.

b) stidtebauliche Gliederung
Die geplanten Festsetzungen entsprechen den Grundzigen der rechtskréftigen Bebauungs-
plane und sind im Einklang mit der Gestaltungssatzung der Gemeinde.

c) Emissionen und Umwelteinfliisse, Schadigungen oder Verschlechterungen der ortlichen
Situation treten nicht ein .

5. Bodenordnung ist nicht erforderlich.
6. Plandaten Riaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Bédeli- Reben ,

7. Kosten .
Die Kosten fiir die Bebauungsplaninderung betragen DM 2.000,--
Diese Kosten werden vom Grundstiickseigentiimer von Flst. Nr.1969/1 tbernommen.

Aufgestellt, Lauchringen, 01.12.1998 ausgefertigt , Kiissaberg, 15.04.1999

Freie Architekten Becker ©\ Der Biirgermeister



Die Planunteriage entspricht den Anforderungen der Planzeichenverordnung ( PlanzV i.d.F.der
Bekanntmachung vom 18.Dezember 1990 )
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1.2
1.3
1.4

Flurstiicksgrenze
Gebdude im Kataster
Flurstiicksnummer
StraBennamen

2.1

2.2

2.3

24
2.5
2.6
2.7

2.8

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

Sondergebiet Terrassenhduser

MaR der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoRflachenzahl (GFZ )

Zahl der Vollgeschosse ( Z) als Hochstgrenze
offene Bauweise

Sondergebiet (Terrassenhduser)
Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoRfldchenzahl (GFZ )

Zahl der Vollgeschosse ( Z) als Hochstgrenze
offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Baugrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Planungsgrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung
Reines Wdhngebiet

Sondergebiet ( Terrassenhduser )

Garagen

0,4

0,6
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2.10
2.1
212
2.13
2.14
2.15

216
217

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Wegfallende Grenzen

Neue Grenzen

Geh-, Fahr-,und Leitungsrechte
Flachdach < 5° Neigung

Satteldach 18° - 25° Neigung

Flachdach und geneigte Dacher Garagen 0°- 25 Neigung
FH = Firsthéhe max. 4,50 m tber Garagenboden

Firstrichtung
Nutzungsschablone
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