Gemeinde Weilheim
Landkreis Waldshut

ERGANZUNGSSATZUNG
,,Briithlhalde 2"

zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Dietlingen durch einzelne
Auflenbereichsgrundstiicke

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit § 74 LBOi.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat
der Gemeinde Weilheim in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27. September 1999 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Dietlingen wird durch folgendes Aufenbereichs-
grundstiick abgerundet:
1574 (Teil)

§2
Riumlicher Geltungsbereich

Fir die Abgrenzung der Erganzungssatzung ist der Lageplan, der gleichzeitig den zeich-
nerischen Teil der Erganzungssatzung darstellt, vom 27.09.1999 maBgebend.
Er ist Bestandeteil dieser Satzung.

§3
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird durch den Eintrag von Baugrenzen im zeichnerischen
Teil festgelegt.

§4

Gewisserrandstreifen

(1) Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 1574 verlduft ein Gewisser,
fiir das zum Schutz ein Gewisserrandstreifen von 5 m Breite nach § 68b Wassergesetz vom
01.01.1999 festgesetzt wird. Der Gewisserrandstreifen ist im zeichnerischen Teil durch eine
Schutzzone gekennzeichnet.



(2) Der Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen
Funktion des Gewassers. In thm sind Bdume und Straucher auBBerhalb von Wald zu erhalten,
soweit die Entfernung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewissers, zur Pflege
des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

(3) In dem Gewisserrandstreifen sind verboten:
- der Umbruch von Dauergriinland
- der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, ausgenommen deren Transport auf
offentlichen Stra3en
- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

(4) Die Wasserbehorde kann von den Regelungen nach Abs. 2 und 3 Befreiung erteilen.
Im ibrigen gelten die Vorschriften des § 68b WG.

§sS

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Abgehende Obstbdume sind durch Neupflanzungen in Form von hochstdmmigen Obst- oder
Laubbiumen zu ersetzen.

§6

Zulissigkeit eines Vorhabens

(1) Die baulichen Vorhaben im Geltungsbereich dieser Ergidnzungssatzung miissen sich
entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB iiber die Festsetzungen in dieser Satzung hinaus nach Art
und Mal3 der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der niheren Umgebung
einfligen. Die ErschlieBung muss gesichert sein.

(2) Die Anforderung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

§7
Gestaltung der Griin- und Freiflichen
(1) Auf die natiirliche Eigenart der Landschaft ist besonders Riicksicht zu nehmen.

(2) Die Anpflanzungen auf dem Grundstiick sollen mit heimischen Baum- und Straucharten
erfolgen. Koniferen diirfen nur untergeordnet beigemischt werden.

§8

Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das als unbelastet geltende Niederschlagswasser der Dachflichen in
geeigneten Behaltern (Zisternen) zur sammeln und zur Bewésserung der Griin- und
Gartenflachen zu verwenden.




§9
Befestigungen

Garagenzufahrten, Stellplatze und Zugangswege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
(wassergebundene Decken, Rasenpflaster 0.4.) zu befestigen.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Weilheim, den 17. Januar 2000
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Abweichungen gegendber dem Grundbuch sind maglich.
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Begriindung zur Erginzungssatzung
“Briihlhalde 2", Ortsteil Dietlingen

1. Anlass zur Aufstellung einer Ergianzungssatzung

Fiir das Grundstiick Fist. Nr. 1574 besteht Bauwunsch von Seiten eines Einheimischen.

Das Grundstiick liegt teilweise im AuBenbereich, weshalb eine Bebauung in der geplanten
Form nur iiber den Erlass einer Ergdnzungssatzung moglich ist. Der Ortsteil Dietlingen wird
durch die Erginzungssatzung harmonisch abgerundet. Eine weitere Bebauung in norddstlicher
Richtung ist aufgrund des vorhandenen Waldbestandes nicht moglich.

2. Ziel und Zweck der Planung

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB konnen einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen Fliachen durch die bauli-
che Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt sind.

Auf den Nachbargrundstiicken befinden sich Wohnhauser sowie eine Gaststatte (auf Flst. Nr.
1576). Geplant sind der Bau eines Wohnhauses und eines Biirohauses. Die geplante Nutzung
erginzt somit die vorhandene.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Auf dem Grundstiick werden Baugrenzen festgesetzt. Dadurch wird ein Verminderung des
Eingriffs in den Obstbaumbestand erreicht.

4. Gewisserrandstreifen

Die Festsetzung beruht auf § 68b Wassergesetz und soll dem Schutz des vorhandenen Gewis-
sers dienen. Das Gewisser ist im Bereich der Zufahrt des Grundstiicks verdohlt.

Zur Verbesserung des Gewisserzustandes beabsichtigt der Eigentiimer Renaturierungsmal-
nahmen am Gewasser, z.B. durch Anpflanzungen.

5. Naturschutzrechtliche Abwigung nach § 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Griinfliche mit teilweise Uberaltertem Obstbaumbe-
stand.

Durch die Festsetzung von Baufenstern kann der Eingriff in den Baumbestand minimiert wer-
den. Alle Baume konnen jedoch nicht erhalten werden. Als Ausgleich fiir abgehende Baume
und den Eingriff in die Natur und Landschaft wird festgesetzt, dass abgehende Baume durch
Neuanpflanzungen von hochstimmigen Obst- oder Laubbaumen zu ersetzen sind.



6. Waldabstand

Auf den nordlich und &stlich angrenzenden Grundstiicken befindet sich Wald, der aus Laub-
und Nadelbidumen besteht. Der Waldabstand von 30 m kann nicht eingehalten werden. Das
angrenzende Grundstiick Flst. Nr. 1575 befindet sich ebenfalls im Eigentum des Bauherm.
Auf diesem Grundstiick befinden sich iiberwiegend iiberalterte, hochgewachsene Fichten, die
fur die dort herrschenden Bodenverhiltnisse auf Dauer nicht geeignet sind. Der Eigentiimer
beabsichtigt daher eine Durchforstung des alten Bestandes. Zur Aufstockung wird er Laubbau-
me verwenden, die geeigneter hinsichtlich des schwachen Unterbaues sind.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens soll iiber eine Baulast die Umwandlung des
Geholzes gesichert werden. Die Umwandlung hat in Absprache mit dem Forstamt zu erfolgen.

7. Flichennutzungsplan

Die betroffene Erginzungsfliche liegt auBerhalb der als gemischte Nutzung ausgewiesenen
Baugebietsfliche im Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan grenzt die Gebiete jedoch
nicht so scharf ab, weshalb eine Abrundung des Ortsteiles vorgenommen werden kann.

8. ErschlieBung

Die wegemiBige ErschlieBung ist durch eine Baulast zugunsten der Grundstiicke Flst. Nr.
1532 und 1574, die auf dem Grundstiick Flst. Nr. 1576 ruht, gesichert.

An die Kanalisation kann angeschlossen werden.

Dem Ablauf des nicht verunreinigten Oberflichenwassers in den vorhandenen Bach hat das
Amt fiir Umweltschutz in seiner gemeinsamen Stellungnahme vom 22.07.1999 zugestimmt,
sofern kein Regenwasserkanal vorhanden ist. Vor einer Einleitung in den Bach bzw. in den
Kanal soll jedoch gepriift werden, ob nicht auch eine breitflachige Versickerung des Ober-

flachenwassers im Bereich des Gewasserrandstreifens moglich ware.

Fiir die Wasserversorgung ist der Anschluss an die vorhandene Wasserleitung noch zu schaf-
fen. |

Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Weilheim, den 27. September 1999
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