SATZUNG

Uber die 6rtlichen Bauvorschriften in der Gemeinde Steinen im Gebiet

,wKAPPELACKER"*

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wrttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit glltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Steinen am 19.05.2009 die folgende Satzung be-
schlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Be-

bauungsplandnderung Kappelacker" gemaR Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil
vom 19.05.2009

§ 2

Ortliche Bauvorschriften

1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1) Zulassig sind fur die Hauptgebaude Satteldacher (SD), auch mit Kriippel-
walmausbildung. Die zuldssige Dachform und Dachneigung ergibt sich aus der Ein-
tragung im zeichnerischen Teil.

1.2) Freistehende Garagen sind mit Satteldachern oder flach geneigten Pultdéchern
entsprechend der Gestaltung des Hauptgebaudes zu versehen.

1.3) Bei an das Hauptgebaude angebauten Garagen sind an die Geb4udefassade
angesetzte Pultdacher oder Flachdacher zuléssig. Flachdacher sind zu begriinen,
soweit sie nicht als Terasse genutzt werden.

1.4) Bei geneigten Garagendé&chern ist eine Mindestneigung von 20° (Satteldécher)
bzw. 10° (Pultdacher) einzuhalten.

1.5) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fiir den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.6) Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit kleinteiligen, nicht glén-
zenden (unglasierten) Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Materialien in den Farben naturrot bis rotbraun oder grau bis anthrazit vorzuneh-
men.
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2)  EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Fur die Einfriedung der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen StraRen und Wege
aulerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:
2.1 Maximale Hohe bei
Heckenpflanzung (linienhaft) 0,90m
Strauchern (unregelmagig) 1,20 m
Holz- oder Metallzdunen 0,90 m
Sockelmauern 0,30 m
2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallz&une (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine So-
ckelmauer gesetzt, so ist die Gesamthdhe von héchstens 0,90 m einzuhalten. Li-
nienhafte Einfriedungen aus Nadelgehdlzen sind nicht zulassig.
2.3) Zur Einhaltung eines seitlichen Sicherheitsraumes sind Einfriedungen entlang
von &ffentlichen StraRen und Wegen um mindestens 0,50 m hinter die Fahrbahn-
bzw. Gehweghinterkante zuriickzuversetzen.
3) Erhéhung der Stellplatzverpflichtung
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird erhéht (§37 Abs.1 LBO):
1. Fr Wohnungen tiber 50 m? auf 1,5 Stellplatze
2. Fur Wohnungen tber 80 m? auf 2,0 Stellplatze
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.
4) GRUNDSTUCKE (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
4.1) Auffullungen und Abgrabungen sind so durchzufiihren, dass die Héhenlage der
Grundstucke an die Hohenlage der ErschlieBungsstrae im jeweiligen Erschlie-
Bungsbereich anschlielt. Die Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstiicken
sind dabei zu beriicksichtigen. Hohenunterschiede an Grundstiicksgrenzen, die
nicht an den &ffentlichen Stralenraum anschlieRen, sind so abzubdschen oder zu
terrassieren, dass der Héhenunterschied jeweils nicht mehr als 1,0 m betragt. Bs-
schungswinkel sind mit maximal 1:1,5 auszufiihren.
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1.7) Bei Gebauden sind Dachgaupen zuléssig. Sie kénnen als Wiederkehr-, Drei-
ecks-, oder Schleppgaupen ausgefihrt werden. Die Lange darf maximal 2/3 der
Gebaudelange betragen. Dachgaupen miissen von der Giebelwand einen Abstand
von mindestens 0,80 m und zum First einen Abstand von mindestens 0,60 m einhal-
ten.

1.8) An der Grenze zusammengebaute Gebdude (Doppelhduser, Garagen) sind
hinsichtlich Héhenlage, Bedachung, Baumaterialien und Fassadengestaltung so
aufeinander abzustimmen, dass sie als einheitliches Geb&ude erscheinen.




4.2) Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen, Garagenvorplatzen und
Hofzufahrten ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken. Die Art der
Befestigung von PKW-Stellplatzen muss das Versickern von Oberflachenwasser
dauerhaft gewahrleisten. (z.B. Schotterrasen, Mineralgemische oder auch die Pflas-
terung mit breiter Fugenbildung oder/und wasserdurchlassigem Material.)

5)  AUSSCHLUSS VON FREILEITUNGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zulassig.

6) ANLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG (§ 74 (3) NR. 2 LBO

Fur die Dachabflisse der einzelnen Grundsticke sind Anlagen zur Regenwasser-
nutzung zu erstellen. Die Anlagen missen ein zwangsentleertes spezifisches Volu-
men von mindestens 2,0 m® pro Anlage haben.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Steingn, den 2 7, Mai 2009
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BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG ,, KAPPELACKER®

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 19.05.2009

2)

10)
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGL.1.S. 1359),
in Verbindung mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990
(BGBI.1 §.132), jeweils in der derzeit guiltigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Die ge&nderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten nur innerhalb des im
zeichnerischen Teil abgrenzten Anderungsbereiches. Anderungen und Ergénzungen
durch Unterstreichung hervorgehoben. Nur die geénderten oder ergénzten Ziffern
werden aufgefiihrt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1) Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO '
GemaR Eintragung im zeichnerischen Teil des Anderungsbereiches sind im Dorfgebiet
nur Gebdude mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssiq.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die maximale Héhe der Geb&dude wird im Plan durch die zuldssige Traufhéhe
(Schnittpunkt Dachflache/AuRenhaut des Gebiudes) festgelegt. Die Angaben erfolgen
in Meter Uber ErschlieBungsstrale oder Uber vorhandenem Gelidnde. Gemessen wird
jeweils im Mittel der der StralRe bzw. Geb&udeerschlieBung zugewandten

Gebaudeeckpunkte.

BAUWEISE

3.2) GemaR Eintragung im Plan (BI. 2) bzw. im zeichnerischen Teil des
Anderungsbereiches sind gem. § 22 (2) BauNVO nur Einzelhduser oder Doppelh&user
zulassig.

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

10.1) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind je angefangene 400 m?
nicht Uberbaubarer Freiflache je 1 standortgerechter und hochstdmmiger Laubbaum
und je 10 standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

10.2) Der im zeichnerischen Teil mit einer Pflanzbindung festgesetzte Baumbestand ist
dauerhaft zu erhalten und wahrend der BaumaRnahmen vor Beschadigung zu
schitzen. Pflegeschnitte sind zul&ssig. Abgéngige Bdume sind zu ersetzten.




BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG ,, KAPPELACKER"

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 19.05.2009

II. NACHRICHTLICHE HINWEISE

Regierungspréasidium Freiburg (Denkmalschutz)

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde)
das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 —-Denkmalpflege, Fachbereich
Archéologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599),
unverzlglich fernmindlich und schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Dies gilt auch, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein
sollte.

Steinen, den 2 7. Mai 2009 Burgermeister
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