BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,KAPPELACKER*

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOM 19.05.2009

1. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, weil fiir einen im rechtsgtiltigen
Bebauungsplan als ,private Grunflache" festgesetzten Bereich Interesse an einer Be-
bauung seitens der Eigentumer besteht.

Der Bebauungsplan ist seit 1974 rechtskraftig und bis auf den Anderungsbereich voll-
standig bebaut. Im &stlichen Teil des Gebietes befinden sich die Neubauten entlang der
ErschlieBungsstrale ,Alpenblick”, wahrend im westlichen Teil entlang der ,Kappelgal*
alter Gebaudebestand mit ehemals landwirtschaftlicher Nutzung einbezogen wurde.

Dazwischen verblieb eine etwa 0,4 ha groRe Grlnflache, die bisher landwirtschaftlich
oder als Gartenland genutzt wurde. Nachdem die landwirtschaftliche Nutzung auf dem
Grundstick Flst.Nr. 1 eingestellt ist und fur das Grundstiick Flst.Nr. 2 bereits 2001 eine
Bauvoranfrage gestellt wurde, erdffnet sich nun die Méglichkeit einer baulichen Nutzung
far die gesamte bisher noch unbebaute Zone zwischen dem Neubaugebiet und dem Alt-
bestand.

Die Eigentimer der Grundstiicke FiIst.Nr. 1, 2, 3 und 4 haben daher bei der Gemeinde
den Antrag gestellt, den Bebauungsplan zu andern und Wohnbaugrundstiicke zu entwi-
ckeln.

Mit der Anderung erfolgt eine stadtebaulich maRvolle Auffillung im Bereich einer inner-
ortlichen Grunflache.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes , Kappelacker* sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Bebauung mit etwa fiinf Wohngebauden geschaffen werden.

Die Bebauungsplanénderung wird als MaRnahme der Innenentwicklung eingestuft. Die
Flache ist ringsum von bebauten Flachen und ErschlieBungsstralen umgeben. Die er-
forderliche Anbindung an die vorhandene Siedlungsstruktur ist gegeben. Die Bebau-
ungsplanéanderung , Kappelacker wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB aufgestellit.

2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist der Planbereich als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Dies entspricht allerdings im nérdlichen Teil nicht dem
rechtsgultigen Bebauungsplan, der hier bereits Bauflachen festsetzt. Der Bebauungsplan
wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan geén-
dert wird.

Die geordnete stédtebauliche Entwicklung wird hierdurch nicht beeintrachtigt, da die Auf-

fullung der Wohnbaufléche die vorhandene Siedlungsstruktur aufnimmt und die Entwick-
lung im Anderungsbereich mit dem Bebauungsplan abschlieBend geregelt wird.
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Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

2.2 Regionalplan

Der Regionalplan 2000 weist das Kleinzentrum Steinen als Siedlungsbereich mit
Schwerpunkt Industrie und Gewerbe innerhalb der Entwicklungsachse Schopfheim-
Lorrach aus. Fur den Ortsteil Hagelberg besteht keine funktionelle Zuweisung. Die Ei-
genentwicklung ist zu gewahrleisten.

In der Raumnutzungskarte liegt der Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung in-
nerhalb der ausgewiesenen Siedlungsflachen.

Aussagen des Regionalplanes 2000 stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

3. VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat in 6ffentlicher Sitzung am 10.03.2009 be-
schlossen, fur den Bereich "Kappelacker" den Bebauungsplan zu andern. Der Entwurf
vom 16.12.2008 wurde gebilligt.

Auf dessen Grundlage wurde die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.03.2009 bis zum 27.04.2009 durchgeflinhrt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 19.05.2009 gefasst.

4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet " Kappelacker" befindet sich am dstlichen Ortsrand des Ortsteiles Hagel-
berg. Die Anderungsflache wird nérdlich durch die ErschlieBungsstrale ,KappelgaR*
und stdlich durch die ErschlieBungsstrale ,Alpanblick” begrenzt. Westlich schlieRt der
altere Geb&audebestand und &stlich das Neubaugebiet an.

Die Gesamtflache des Anderungsbereiches betragt ca. 0,55 ha.
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4.5 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. Flachenbezeichnung ha (ca.) | % (ca.)
1 Gesamtflache 0,55 100

2 Bereits bebaute Flache 0,21 38

3 ErschlieBungsflache 0,02 4

4 Nettoneubauflachen 0,32 58
Nettobauflache gesamt: ca. 0,32 ha

Bruttobauflache gesamt: ca. 0,34 ha

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Gesamtflache 0,55 ha
Abzgl. bereits bebaute Flache -0,21 ha
Abzgl. Verkehrsflachen PrivaterschlieRung -0.02 ha
Nettobaugrundstlcksflache 0,32 ha
*0.6 ( bei GRZ 0.4 x 1.5 fur Nebenanlagen) 0,19 ha
zzgl. Verkehrsflachen 0,02 ha
Summe versiegelbare Flache 0,21 ha

5. ERSCHLIERUNG

5.1 STRAREN/ZUFAHRT

Die straRenmaRige Zufahrt ist mit der KappelgaR und dem Alpenblick im wesentlichen
ausreichend gegeben, lediglich fur das entstehende mittlere Grundstiick wird eine er-
ganzende innere ErschlieBung erforderlich.

Diese kann jedoch als PrivaterschlieBungsweg erstellt werden. Der Weg erschlief3t
gleichzeitig weiterhin die Rickseite des Anwesens KappelgaR 30 und ersetzt damit den
bisher schon bestehenden Wirtschaftweg.

5.3 STELLPLATZE
Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen.
Generell gilt, dass die nach dem Bebauungsplan erforderlichen privaten Stellplatze auf

den privaten Grundstiicken herzustellen sind. Fur den Nachweis erforderlicher Stellplatze
bei Wohnungen werden erhéhte Anforderungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Im landlichen Raum liegt die PKW-Dichte aufgrund der geringeren Siedlungsdichte und
geringeren Versorgung im OPNV erheblich héher als in Ballungsrdumen.

Bei einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienwohnhausern ist in der Regel von Mehr-
personenhaushalten mit 2 PKW pro Haushalt auszugehen. Mit der Erhéhung der Stell-
platzverpflichtung sollen Verkehrsprobleme durch den ruhenden Verkehr (Behinderung
fur Rettungs-, Mull-, Winterdienst etc.) vermieden werden.

5.5 Versorgung/Entsorgung

5.5.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an das vorhandenen Netzes DN 100 in
der KappelgaR und im Alpenblick sichergestellt werden. Der Leitungsbestand ist im
zeichnerischen Teil eingetragen. Fir das mittlere Grundstiick ist eine zusétzliche An-
schlussleitung erforderlich.

5.5.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Das Bauvorhaben kann an die vor-
handenen Leitungen DN 300 in der Kappelga und DN 50/300 im Alpenblick ange-
schlossen werden. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die Zentralklar-
anlage Steinen.

Der Bestand an Entwéasserungsleitungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen. Fiir das
mittlere Grundstlck ist eine zusétzliche Anschlussleitung erforderlich.

5.5.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser wird im Mischsystem erfasst und abgeleitet. Die Ableitung er-
folgt Uber den vorhandenen Mischwasserkanal. Innerhalb des Gebietes erfolgt eine Puf-
ferung Uber zwangsentleerte Zisternen auf jedem Grundstiick. Das zwangsentleerte Vo-
lumen kommt somit verzégert zur Ableitung in den MW-Kanal. Damit kann die Abfluss-
spitze sowohl im MW-Kanal wie auch in der Vorflut gedampft werden.

Die Versickerung von Regenwasser kann aufgrund der schlecht wasserdurchldssigen
Bdden in Verbindung mit der Hanglage nicht festgesetzt werden.

Der Bestand an Entwasserungsleitungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5.54 STROMVERSORGUNG

Die elektrische Versorgung der geplanten Gebaude kann aus dem vorhandenen Orts-
netz erfolgen. Die Energiedienst Netze GmbH als Leitungstréager ist min. sechs Wochen
vor Baubeginn zu informieren. Die ErschlieBungsarbeiten sind zu koordinieren.
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5.55 TELEKOMMUNIKATION

Zur Versorgung des Planbereichs ist ein Anschluss an das éffentliche Telekommunikati-
onsnetz erforderlich. Je nach Leitungsbedarf kann ein Aufbruch bestehender Stralen
notwendig werden. Die Telekom Netzproduktion GmbH als Leitungstrager ist friihzeitig
vor Baubeginn zu informieren. Die ErschlieBungsarbeiten sind zu koordinieren.

6. GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 ART DER NUTZUNG

Der Anderungsbereich wird im nérdlichen Teil dem ,Allgemeinen Wohngebiet (WA) ge-
maf § 4 BauNVO des Bebauungsplanes und im stdlichen Teil dem Dorfgebiet (MD)
gem. § 5 BauNVO zugeordnet. Die friihere landwirtschaftliche Nutzung auf dem Grund-
stlck Flst.Nr. 1 besteht nicht mehr und auch im weiteren UmgebungsmaRstab ist die
landwirtschaftliche Pragung weitgehend zuriickgegangen.

Allerdings befindet sich stidlich des Alpenblicks noch eine aktive Hofstelle, weshalb die
beiden sudlichen Baugrundstiicke dem MD zugeordnet werden.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ist im Planteil als Héchstgrenze der Grundfla-
chenzahl (GRZ) eingetragen. Die Héhenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzung
der maximalen Traufhéhe in m Uber ErschlieRungsstralRe begrenzt.

Nach der im Gestaltungsplan beispielhaft dargesteliten Aufteilung kénnen insgesamt
sechs Grundsticke flr eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern entstehen.

6.4 BAUWEISE

Im Anderungsbereich sind Einzel- oder Doppelhduser gemaR Planeintrag bei offener
Bauweise zulassig.

6.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
bestimmt.

7. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung geméR § 13 a BauGB.

Da die mit dem Bebauungsplan zusétzlich zugelassene Grundflache unter 20.000 m?2
liegt, entféllt die Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung sowie der Nach-
weis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.
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FFH — Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Vogelschutzgebiete nach der FFH-

bzw. Vogelschutzrichtlinie (§ 36 LNatSchG) sind durch die geplante Bebauungsplanan-

derung nicht betroffen. Ebenso sind im Plangebiet oder den angrenzenden Flachen kei-
ne Landschafts- oder Naturschutzgebiete ausgewiesen.

Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG
oder Landesrecht besteht ebenfalls nicht.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der westliche Bereich des Plangebietes ist bereits weitgehend bebaut. Fir diesen Be-
reich sind keine zusatzlichen Eingriffe zu erwarten.

Die zuséatzliche Bebauung beschrankt sich auf den éstlichen Teil des Flurst. Nr. 1 sowie
die Flurst. Nr. 2 und 3 mit einer Gesamtflache von ca. 0,34 ha. Die Nutzung dieser Fl&-
chen erfolgt bislang weitgehend als Rasen- und Gartenflachen. In den Rasenflachen
sind verstreut auch gréRere und kleinere Obstbaumbestédnde vorhanden. Auf dem Flurst.
Nr. 1 ist im nérdlichen Randbereich auch eine kleine Griinlandflache mit Niederstamm-
obstbaumen zu finden. Diese Fléchen sind als Lebensraume mit geringer oder mit gerin-
ger bis mittlerer Bedeutung einzustufen. Die Stammdurchmesser der Niederstammbau-
me betragen hier ca. 10 — 15 cm.

Bei den gréBeren Obstbdumen handelt es sich Uberwiegend um Apfelbdume mit Stamm-
durchmessern von 50 — 60 cm. Dazwischen sind auch vereinzelt Birnen und Kirschbau-
me zu finden. Die Baume sind als Landschaftselemente mit mittlerer bis hoher Bedeu-
tung zu bewerten.

Die Flachen mit Rasennutzung sowie die vorhandenen Gemiise- und Staudengérten
sind aufgrund der intensiven Nutzung als Lebensrdume mit geringer Bedeutung einzu-
stufen. Im Gstlichen Randbereich ist weiterhin ein eingezéuntes Hihnergehege vorhan-
den, das ebenfalls als Bereich mit geringer Bedeutung einzustufen ist.

Als mittel- bis hochwertiges Element ist der Bereich mit der unverfugten Trockenmauer
am sldlichen Gebietsrand zu bewerten. Der westliche Teil der Mauer wurde zwischen-
zeitlich verfugt.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden soweit méglich die vorhandenen
gréReren Obstbdume mit einer Pflanzbindung belegt. Dies sind 3 Obstb&ume auf dem
Flurst. Nr. 1 sowie ein Obstbaum auf dem Flurst. Nr. 2.

Da die Zufahrt auf das Flurst. Nr 2 von Siiden her geplant ist, kann die hier vorhandene
Trockenmauer nicht erhalten werden.

Der Grofteil der beanspruchten Flachen mit ca. 0,14 ha Rasenflachen, 0,02 ha Hihner-
gehege und ca. 0,06 ha Gartenflachen mit Gemuseanbau sind als Lebensraume mit ge-
ringer Bedeutung einzustufen. Die Eingriffe beschranken sich fiir diese Flachen auf die
neu versiegelten oder Uberbauten Bereiche. Die neuen Gartenflachen werden hingegen
eine dhnliche Wertigkeit als Lebensraum aufweisen und sind somit nicht als Beeintréach-
tigung anzusehen. Gegentiber dem Bestand werden ca. 0,12 ha an bestehenden Gar-
ten- und Rasenflachen zusétzlich Uberbaut. Im Norden des Plangebietes erfolgt des wei-
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teren der Verlust von ca. 0,06 ha Obstanlage mit Halbstammb&umen. Des weiteren ist
innerhalb der Gartenflachen mit dem Verlust von ca. 14 Obstbaumhochstammen zu
rechnen.

Durch die Festsetzungen zur Pflanzung von je 1 Baum pro angefangene 400 m? nicht
Uberbaubare Grundstuicksflache kann der Verlust der 14 Obstbaumhochstamme nur
teilweise kompensiert werden.

Artenschutz

Aufgrund der Siedlungsinnenlage sowie der Uiberwiegend vorhandenen Lebensraume mit
geringer Bedeutung ist mit Ausnahme der Vogelfauna nicht mit Vorkommen von beson-
ders oder streng geschutzte Arten zu rechnen. Im Hinblick auf die Vogelfauna aufgrund
der Siedlungsinnenlagen allenfalls mit dem Vorkommen von siedlungsfolgenden Vogel-
arten zu rechnen, da diese aber in der Regel keine gefahrdeten Arten der roten Listen
sind und es sich in der Regel um noch stark verbreitete Arten handelt, deren lokale Po-
pulationen auch bei einer Bebauung von innerértlichen Freiflachen nicht gefahrdet wer-
den, ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fir die
Arten zu rechnen. Auf eine artenschutzrechtliche Untersuchung kann aus vor genannten
Grunden verzichtet werden.

Abprifung der Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG

1. Toétungsverbot konkreter Einzeltiere nach § 42 1/1 = erfiillt

2. Stérungsverbot von einzelnen Individuen wahren bestimmter Zeiten nach § 42 1/2
BNatSchG mit Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populatiion =
erfullt

3. Schadigungsverbot (Zerstorungsverbot) z. B. der Fortpflanzungstatten nach § 42 1/3
= erfllt.

Schutzgut Boden

GemaR der Bodenubersichtskarte von BW ist der Bereich von Hagelberg den Brauner-
den und Parabraunerden zuzuordnen. Als Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung wird
sandsteinschutthaltiger, sandiger und schiuffig — sandiger Lehm tber Sandstein und
Sandsteinschutt im Wechsel mit sandig — lehmigem Schluff tber schluffig — sandigem
und tonigem Lehm angegeben.

Der Landschaftsplan bewertet die Filter- und Pufferfunktionen der Béden und die natiirli-
che Ertragsfunktion der Béden als hoch. Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf ist ebenfalls als hoch einzustufen. Die Funktion als Standort fiir die naturliche
Vegetation ist hingegen eher als gering zu bewerten.

Bei der festgesetzten GRZ von 0,4 fur die neu Uberplanten Flachen ergibt sich incl. von
50 % fur Nebenanlagen eine max. Flachenversiegelung von 0,21 ha im Bereich der neu
Uberplanten Flachen. Abzlglich der bereits vorhandenen Schuppen und der vorhande-
nen Zufahrt mit ca. 0.06 ha ergibt sich eine zusétzliche Neuversiegelung von max. ca.
0,15 ha. Auf diesen Flachen erfolgt der vollstéandige Verlust der Bodenfunktionen.

Aufgrund der Hanglage werden weiterhin Gelédndemodellierungen erforderlich, die eben-
falls zu Eingriffen im Hinblick auf die Bodenfunktionen auf einer Fl&che von ca. 0,13 ha
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fuhren. Bei einer entsprechenden Andeckung der Flachen mit Mutterboden sind diese
jedoch als gering einzustufen.

Schutzgut Grundwasser

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Konkrete Angaben zum
Grundwasserflurabstand liegen nicht vor. Aufgrund der Hanglage ist jedoch nicht mit ei-
nem ausgepragten Grundwasserkdrper zu rechnen. Hinweise auf Hangschichtwasser
sind im Gelande nicht zu erkennen.

Durch die zusétzliche Flachenversiegelung und —lberbauung erfolgt die Verringerung
der Grundwasserneubildung auf einer Flache von ca. 0,15 ha. Durch die Festsetzung
von Retentionszisternen sowie von wasserdurchléssigen Beldgen im Bereich von Stell-
platzen, Grundstiickszufahrten, FuBwegen und Terrassen kénnen die Beeintrachtigun-
gen minimiert werden, so dass insgesamt keine erheblichen Beeintréchtigungen des
Grundwasserhaushaltes zu erwarten sind.

Schutzqut Klima/Luft

Hinsichtlich des Kleinklimas ist den vorhandenen groRen Einzelbdumen auf den Bau-
grundstiicken eine allgemeine Bedeutung in Bezug auf Luftfilterung, -befeuchtung und -
beschattung zuzuordnen. Den Griinlandflachen kommt in Bezug auf das Kleinklima nur
eine geringe Bedeutung zu. Die vorhandenen Uberbauten und versiegelten Flachen sind
aufgrund der Uberhitzungserscheinungen als Defizitbereiche einzustufen.

Als Beeintrachtigungen sind der Verlust der Rasen-, Griinland- und Gartenflachen sowie
der Verlust von 14 Einzelbaume mit kleinklimatischen Funktionen sowie die zusatzliche
Flachenversiegelung von ca. 0,15 ha mit den entsprechenden Uberhitzungserscheinun-
gen zu nennen.

Zur Minimierung der Eingriffe erfolgt die Festsetzung von Pflanzbindungen fir 4 Obst-
baumhochstéamme auf der Flache.

Die Festsetzung zur Pflanzung von 1 Baum pro angefangene 400 m? nicht tiberbaubare
Freiflache trégt kleinflachig zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation im Plange-
biet bei.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die Fléche ist nicht direkt einsehbar. Als Ortsbildprégende Elemente sind die vorhande-
nen Obstbdume sowie die Trockenmauer im siidlichen Randbereich zu nennen.

Eine Erholungsnutzung durch Wanderer oder &hnliches erfolgt auf dem Gelande nicht.
Durch die Bebauung erfolgt der Verlust der hier vorhandenen Garten-, Rasen- und Griin-

flachen sowie der Verlust von ca. 14 Obstbaumhochstammen sowie der Niederstamman-
lage im Norden des Plangebietes.
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Zur Minimierung der Eingriffe erfolgt die Festsetzung von Pflanzbindungen fiir 4 Obst-
baumhochstdmme auf der Flache.

Zur Einbindung der neuen Bebauung werden weiterhin Pflanzgebote firr je einen Einzel-
baum pro angefangene 400 m? nicht Uiberbaubare Fléche festgelegt.

Ergebnis

Der Schwerpunkt der Eingriffe liegt vor allem bei den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere
sowie Boden.

Flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist vor allem der Verlust der 14 Obstbaumhoch-
stamme mit mittlerer bis hoher Bedeutung als Lebensraum entscheidend. Durch den
weiterhin zu verzeichnenden Verlust der vorhandenen Rasen- und Gartenflachen mit ge-
ringer Bedeutung als Lebensraum sowie der Niederstammanlage durch die zusétzliche
Bebauung entstehen hingegen nur geringe Beeintréchtigungen.

Fur das Schutzgut Boden entstehen durch die zusatzliche Fléchenversiegelung und —
Uberbauung von ca. 0,15 ha ebenfalls hohe Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.
Durch die Geléandemodellierungen im Seitenbereich der Geb&ude sind hingegen nur ge-
ringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flr das Schutzgut Grundwasser entstehen durch die Festsetzung von Retentionszister-
nen und wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich der Stellplatze zu Zufahrten keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

Fur die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild sind mittlere Beeintrachtigungen
durch den Verlust der 14 Obstbaumhochstdmme zu erwarten.

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen ist der Erhalt von 4 Obstbaumhoch-
stammen durch die Festsetzung von Pflanzbindungen vorgesehen. Auf die Verwendung
von wasserdurchléssigen Beldagen und dem Einbau von Retentionszisternen zur Vermei-
dung von Beeintréchtigungen fir das Schutzgut Grundwasser wurde bereits hingewie-
sen.

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten fir je einen Einzelbaum pro angefangene 400
m? nicht tberbaubare Grundstiicksflache kann eine ausreichende Durchgriinung der
Bauflachen sichergestellt werden.
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9. KOSTEN

Die Anderung des Bebauungsplanes |st keine éffentlichen ErschlieBungskosten aus.
Soweit Erganzungen im Leitungsnetz erforderlich werden, so sind die MaRnahmen mit
dem Bauamt der Gemeinde Steinen abzustimmen und durch die Bauher-
ren/Grundstiickseigentimer herzustellen. Die Kostentragung fiir samtliche Erschlie-
Bungsmaflnahmen liegt grundsétzlich bei den Grundsttickseigentumern. Die Erhebung
von satzungsgemafRen Beitragen durch die Gemeinde bleibt hiervon unberiihrt.

10. REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll, soweit erforderlich, als Grundlage fiir Bodenordnung und
Grenzregelung dienen.

STeinen, pen 2 7. Mai 2009 aufgestellt:
Wehr, den 19.05.2009
GEOplan

)/ :'——'~L

Till O. Fleischer,
Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

Blurgermeister
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