BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "BAUMGARTEN III"

GEMEINDE STEINEN
ORTSTEIL HOLLSTEIN

flir die Gewanne: "Baumgdrten", "Briihl", "Letten"
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III.

(alle teilweise)

FLACHENNUTZUNGSPLAN
UND AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN

Der Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist im
Fldchennutzungsplan von 1981 im Bereich der geplanten
Wohnbebauung als geplante Wohnbaufldche (W) darge-
stellt. Im Bereich des Ortskernes am Lettenweg ist
Mischgebiet (M) dargestellt.

Der Bebauungsplan nimmt nur ca. die Hilfte der Fliche
in Anspruch, die im Fl&dchennutzungsplan ausgewiesen
ist.

Aufgrund des vorhandenen dringenden Bedarfes beschloB
der Gemeinderat am 21.03.1989 den Bebauungsplan aufzu-
stellen.

Eine Verbindung der heutigen StichstraBen - Hiisinger
StraBe und BriihlstraBe - sowie eine Anbindung des Neu-
baugebietes {iber den Lettenweg an den Ortskern ist
auBerdem sinnvoll.

PLANUNGSGEBIET

Das Planungsgebiet hat eine GréBe von 2,0 ha. Es
grenzt im Norden an den Bebauungsplan "BAUMGARTEN I"
an. Aufgrund von vorliegenden Bauvoranfragen wurden
die Flurstiicke Nr. 14 - 20 bis zum historischen Orts-
kern miteinbezogen. AuBerdem wurde hier die Ausbau-
breite und die Linienfiihrung des Lettenweges gegeniiber
dem Bebauungsplan "BAUMGARTEN I" gedndert. Im Osten
grenzt der Bebauungsplan "BAUMGARTEN II" an und wird
im Bereich der Grundstiicke Flst.Nrn. 844, 231, 231/1
und 231/2 iiberlagert.

Das Planungsgebiet fdllt leicht von Norden nach Siiden
und bildet eine kleine Senke. Die StraRen werden etwas

hdhergelegt und das Geldnde bis auf StraBenhdhe aufge-
schiittet.

gRﬁHERE PLANUNGEN UND ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLANE
UBERLAGERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

Bereits 1970 wurde ein Gesamtkonzept {iber das ganze
Gebiet "BAUMGARTEN" erstellt, von dem abschnittsweise
die Bebauungspléidne
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"BAUMGARTEN I" im Norden und
"BAUMGARTEN II" im Westen

zur Rechtskraft gebracht wurden. Der friihere Bebau-
ungsplan-Entwurf "BAUMGARTEN III" wurde damals nicht
rechtskrdftig. Die damalige Planung ist jedoch auf den
0.g. Bebauungspldnen dargestellt.

Nach den damaligen Planungsiiberlegungen kam der
Hisinger StraBe - als geplante Verbindungsstrafe nach
Maulburg - besondere Bedeutung zu. Sie wurde deshalb
mit einer Fahrbahnbreite von 7,50 m und beidseitigen
Gehwegen geplant.

Die beiden Bebauungspldne werden in den Randbereichen
von dem neuen Bebauungsplan iliberlagert (sh. beiliegen-
der Uberlagerungsplan). Die Uberlagerten Teile werden
durch die neuen Festsetzungen in den alten Plinen auf-
gehoben.

ERSCHLIESSUNG =
StraBgen

Die ErschlieBfung erfolgt iiber die Verldngerung der
Hiisinger StraBe. Nach Norden werden Verbindungen zur
BrilhlstraBe und zum historischen Ortskern iiber den
Lettenweg hergestellt.

Die Gesamtbreite der Hiisinger StraBe wird beibehalten,
jedoch wird die StraBe durch einen Lingsparkierungs-
streifen mit Baumreihe optisch wesentlich ver-
schmdlert. Es wird empfohlen, diesen Querschnitt, und
vor allem die Baumreihe, auch nach Westen bis zur
KreisstraBe fortzufiihren. '

Der Lettenweg ist in der Linienfilhrung gegeniiber
frilheren Planungen verdndert und mit einem schmaleren
Querschnitt mit 5,0 m Breite (urspriinglich 5,5 m) vor-
gesehen. Durch den Querschnitt von 3,70 m Fahrbahn und
1,30 m planebener Gehweg, mit Pflasterrinne getrennt,
soll der Lettenweg weitgehend verkehrsberuhigten
Charakter haben. Der Ubergang von der Hiisinger StraBe
zum Lettenweg wird deshalb als Wendehammer ausgebil-
det.

Die im Plan festgesetzten StraBenbiume sollen mit dem
Ausbau der StraBen gepflanzt werden.

Entwdsserung und Grundwasser

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt gemdf dem
generellen Kanalisationsentwurf des Ortsteiles H&11-
stein im Mischsystem.

Vorgesehen ist der AnschluB an den bestehenden Kanal
DN 700 in der Hiisinger StraBe bei Schacht Nr. 192 mit
Stahlbetonrohren DN 500, bis Schacht Nr. 197, wo eine
Weiterfilhrung fiir kiinftige Baugebiete erfolgen kann.
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Von Schacht Nr. 192 ist bis zum Wendeplatz in der siid-
lichen StichstraBe ein weiterer Kanalstrang mit .Stein-
zeugrohren DN 250 vorgesehen.

Im Bereich dieses Wendeplatzes ist der Oberflichen-
wasserkanal DN 800 um ca. 35,0 m zu verlidngern, um die
Oberfldchenwdsser aus den AuBengebieten auszuleiten.

Im siidlichen Teil des Lettenweges ist von Schacht Nr.
196 ein weiterer Mischwasserkanal DN 300 STZ bis
Schacht Nr. 215 erforderlich, um den kiinftigen An-
schluf der bestehenden Hangbebauung zu ermdglichen.

Im nérdlichen Teil des Lettenweges ist die Kanalisa-
tion bereits vorhanden.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist so durchzufiihren,
daB die bestehende Grundwassersituation méglichst
nicht verdndert wird:

- Drainagen werden fiir die geplanten Gebiude nicht ge-
stattet, auBer notwendige Baudrainagen. Diese sind
nach Abschluf der Bauarbeiten abschnittsweise zu
verschlieBen.

In den mit Kies verfiillten Griben der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sind dichte Lehmriegel derart ein-
zubauen, daB kein Grundwasserentzug erfolgen kann.

- Oberfldchenwdssern von nicht oder wenig verschmutz-
ten Fldchen wie Ddchern, Terrassen, H6fen oder Park-
pldtzen sind, soweit mdglich, breitflichig iiber be-
lebte Bodenschichten zu versickern. Fiir Extremfille
sollte ein Notiliberlauf vorgesehen werden.

Wasserversorgung

GemdB dem generellen Rohrnetzplan fiir den Ortsteil
Hollstein ist die Wasserleitung in der Hiisinger StraBe
als Teil der &uBeren Ringleitung mit DN 200 auszufiih-
ren. Die Leitung verlduft parallel zur Kanalisation
im Stufengraben bis Schacht Nr. 197.

Von der BriihlstraBe her ist die Verbindung mit einer
Leitung DN 180 zur Hiisinger StraBe vorgesehen. Im siid-
lichen Stichweg ist ebenfalls eine Leitung DN 100 als
als Versorgungsleitung erforderlich.

Die vorhandene Leitung DN 80 im Lettenweg ist aus-
reichend und kann belastet werden, sofern die Leitung
noch in gutem Zustand ist. Ein AnschluB an die Ring-
leitung Hisinger StraBe ist jedoch vorgesehen.

Zur Brandbekdmpfung sind jeweils im maximalen Abstand
von ca. 50,0 m Unterflurhydranten DN 80 angeordnet. Im
Bereich der Einmiindung BriihlstraBe ist zusitzlich ein
Uberflurhydrant DN 500 vorgesehen.
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Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Zone
ITITI A des Wasserschutzgebietes fiir die Tiefbrunnenan-
lagen "Wilde Brunnen" der Stadt Ldrrach sowie inner-
halb der Zone III B fiir die &ffentlichen Grundwasser-
fassungen im Wiesental zwischen L&rrach und Hausen
i.W.. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind bei
allen Bauvorhaben zu beachten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt dber die Kraftiiber-
tragungswerke Rheinfglden (KWR) aus der bestehenden
Trafostation "BAUMGARTEN" {iber ein Niederspannungs-
kabel.

Freileitungen

Im Stiden verlduft die 20-kV-Freileitung Maulburg -
Steinen der KWR.

Der Schutzbereich der Leitung (10 m beidseitig der
Leitungsmittellinie) ist im Plan eingetragen. Die Un-
terbauungshdhe betrdgt ca. 10 m bis 12 m. Baugesuche
innerhalb des Schutzbereiches sind den KWR zur {iber-
priifung der Abstdnde vorzulegen.

Vom Mast Nr. 10 der o.g. Leitung zur Trafostation
Baumgdrten fiihrt ebenfalls eine 20-kV-Freileitung. Im
Zuge des Ausbaus der ErschlieBungsstraBe wird der
Freileitungsabzweig durch Erdkabel ersetzt. Fiir dieses
Kabel ist ein Leitungsrecht (LR) im Plan vorgesehen.

Gasversorgung

Gasversorgung ist durch die Badische Gas- und Elektri-
zitdtsversorgung AG, Lérrach durch Anschluf an das
vorhandene Netz vorgesehen.

Leitungsrechte

Flir die Trasse von vorhandenen oder geplanten &ffent-
lichen Versorgungsleitungen sind Leitungsrechte zu-
gunsten der Versorgungstrdger im Plan festgesetzt.

Uber die Grundstiicke Flst.Nrn. 235/1, 231 und 231/%
ist ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde fiir die
geplante Hochwassersicherung festgesetzt.

ErschlieBungsplanung

Die ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan filir den
StraBenbau, Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung
wurde vom Ingenieurbiiro Roth, Ldrrach bearbeitet.
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VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen iiber die Art und das
MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bau-
ordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften iber die
Einzelheiten der baulichen Gestaltung sind im Planteil
und in den Bebauungsvorschriften enthalten, die einen
Bestandteil des Bebauungsplanes bilden.

GEPLANTE BEBAUUNG

Die geplante Bebauung erstreckt sich weitgehend ent-
lang der Hilisinger StraBe. Der bauliche Charakter der
bisherigen Bebauung wird fortgesetzt. In der Mitte des
Gebietes sind zwei gréBere Einzelhduser als Mehr-
familienhduser geplant.

2 Mehrfamilienhduser a ca. 8 WE ca. 16 WE
8 Doppelhduser ca. 16 WE
1 Einzelhaus ca. 2 WE
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Anstatt der Doppelhduser kdénnen gemdB Festsetzung im
Plan auch Einzelhduser geplant werden.

KINDERSPIELPLATZ

An der Ubergangsstelle vom vorhandenen Baugebiet zur
neu geplanten Bebauung ist ein Kinderspielplatz auf
Flst.Nr. 844 und 845 mit einer Fliche von ca. 750 m2
festgesetzt. An dieser Stelle war bereits im Bebau-
ungsplan "BAUMGARTEN II" ein Kinderspielplatz auf der
Fldache Flst.Nr. 844 festgelegt.

CONTAINERSTANDORT

Am vorldufigen Ende der Hiisinger Strafe ist ein Stand-
ort fir Miillcontainer festgesetzt.

GRUNGLIEDERUNG

Beidseitig entlang der Hiisinger StraBe sind StraBen-
bdume zwingend festgesetzt, die der StraBe eine be-
sondere Qualitdt geben werden, auch im Bereich des
Kinderspielplatzes sind Biume festgesetzt. Es wird
empfohlen die Baumreihe entsprechend dem Planeintrag
in der Hiisinger StraBe bis zur KreisstraBe fortzu-
setzen und damit den StraBenquerschnitt zu verengen.



X. KOSTEN

Die Kosten filir die erforderliche Erschliefung werden
gem. Kostenvoranschlag des Ingenieurbiiros Roth zur Er-
schlieBungsplanung ca. betragen:

StraBenbau mit Beleuchtung DM 610.000,00
Abwasserkandle DM 320.000,00
Wasserleitung DM 150.000,00
Bdume und Griin DM 50.000,00
Gesamt DM 1.130.000,00

Da die Gemeinde Grundstiickseigentiimerin im Bereich der
neu geplanten Bebauung ist, ist beabsichtigt, die

Grundstiicke einschlieBlich der ErschlieBungskosten zu
verduBern.

XI. BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN
Der vorliegende Bebauungsplan "BAUMGARTEN III" soll
Grundlage fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner
fir die Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des
besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke
bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden.

Lérrach, den 15.05.1990 Steinen, den 01.12.1992
ergdnzt nach Offenlegung
gem. Gemeinderat 04.09.1990,

30.06.1992 und 01.12.1992
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