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zum Bebauungsplan "SAGEMATT II

der Gemeinde STEINEN

im Ortsteil HOLLSTEIN

fiir die Gewanne: "Sdgematt" (teilw.) und "Wiste" (teilw.)
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‘Gemarkung H8llstein

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gesamtgemeinde Steinen ist
im Entwurf fertiggestellt und wird Anfang 1978 in einer
Beh&rdenbesprechung vorgelegt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt.

Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes "Sdgematt"

Der am 07.01.1975 in Kraft getretene Bebauungsplan "Sdge-
matt" im Ostlichen Bereich des jetzt vorliegenden Bebau-
ungsplanes wird insgesamt mit der Neuplanung "Sdgematt II"
der Satzung aufgehoben.

Auch der westlich der Neuen StraBe bestehende Bebauungs-
plan-Entwurf, in welchem noch von der selbstdndigen Ge-
meinde HO6llstein eine Mehrzweckhalle und ein bis zu 6-ge-
schossiges Gebdude geplant war, ist durch die Neuplanung
{iberholt.

Bebauungsplan "Sdgematt II"

Lage, GrdBe und Abgrenzung des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im Innenbereich zwischen den Bau-
gebieten "Ustliche Ortserweiterung" und "Feldle" und
hat eine durchschnittliche Breite von ca. 40 - 50 m und
eine Ldnge von ca. 600 m.

Das Planungsgebiet hat eine Fldche von ca. 1,86 ha

Davon sind: - Baugebiet (WA) ca. 1,2 ha
- Offentlicher Fahr- und

FuBgdngerbereich ca., 0,3 ha

- Gewerbekanal ca. 0,27 ha

- 8ffentliche StraBen ca. 0,09 ha

-
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III.2

£11.3

III.4

Topografisch bildet das Planungsgebiet eine ebene Fliche,
die ca. 1,0 - 1,5 m tiefer liegt als das umliegende Ge-
ldnde. Im Zuge der Bauarbeiten soll das Niveau auf das
umliegende Geldnde angehoben werden. Der Grundwasserspie-
gel liegt ca. 3 - 4 m unter Geldndeniveau.

Die Abgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich aus dem
Bebauungsplan Blatt 2.

Begriindung fiir die Aufstellung bzw. Anderung des Bebau-
ungsplanung

Bis zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Sdgematt" im Jahr
1973 war das Geldnde Besitz eines H6llsteiners Industrie-

unternehmers und wurde deshalb nicht in die Planungen der

umliegenden Bebauungspldne einbezogen.

Der Ostliche Teil wurde dann an einen Bautrdger verkauft,
welcher Mehrfamilienhduser in diesem Gebiet plante, die
jedoch heute nicht mehr aufgrund des gednderten Bedarfes
zu realisieren sind.

Die im westlichen Bereich urspriinglich geplante Mehrzweck-
halle wurde inzwischen durch GemeinderatsbeschluB in den
fiir die Gesamtgemeinde zentralen Standort "GRIENERN" ver- i
legt, deshalb ist die Fl&che filir eine bauliche Nutzung
frei.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die Neue
StraBe. Die O6ffentlichen Verkehrsflidchen nach Osten und
Westen werden als befahrbare FuBgédngerbereiche platzartig
gestaltet.

Der Autoverkehr fir die Anlieger wird somit rein optisch
schon zum langsamfahren angehalten.

Sowohl die Wasserversorgung als auch die Abwasser k&nnen
an die bestehenden Ortsnetze angeschlossen werden.

Leitungsrecht

Auf Fl.St.Nr. 523/2 ist entlang dem Kanal ein Leitungsrecht
fiir eine geplante Wasserleitung festgelegt.

Gewerbekanal

Der am slidlichen Planungsrand verlaufende Gewerbekanal

soll langfristig evtl. aufgehoben werden. Fiir die Zeit

seines Bestandes ist ein 3 m breites Geh- und Fahrrecht
flir die Unterhaltung des Kanales festgelegt.



III.5 Art des Baugebietes und Bauweise

Planungsrechtliche Festsetzungen iilber die Art und das
MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften iiber Einzel-
heiten der baulichen Gestaltung sind im Planteil und :
in den Bebauungsvorschriften enthalten, die einen Be- |
standteil des Bebauungsplanes bilden.
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III.6 Neugeplante Bebauung

15 Einzelhduser = 15 WE
7 Reihenbungalows = 7 WE
insgesamt 22 WE

22 WE & 2,8 EW/WE = 62 EW E

i

Dichte: 62 EW x 1,86 ha = 33 EW/ha i

Nach der urspriinglichen Planung sollten in diesem Gebiet
330 Einwohner untergebracht werden. Die jetzt geplanten
Einfamilienhausgruppen filigen sich gut in die Umgebung ein
und erhalten durch die neuartige ErschlieBung einen hohen
Wohnwert.

IV. Kosten

Die Kosten fiir die erforderliche ErschlieBung filir den Aus-
bau der StraBen, Kanalisation, Wasserversorgung und StraBen- |
beleuchtung des Baugebietes werden nach {iberschlédglicher
Ermittlung DM 450.000,-- betragen.

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde einen
erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen. )

V. Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "Sdgematt II" soll Grundlage
fir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteig-
nung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufs-
rechtes bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Be-
bauungsplanes erforderlich werden.

L&rrach, den 18.10.1977 ‘ ~ Steinen, den 18.10.1977
ergdnzt: 23.01.1978

Entwurf und Planfertigung: Die Gemeinde:
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