BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "SAGEMATT II "

der Gemeinde STEINEN

im Ortsteil H6llstein

fiir die Gewanne: "SAGEMATT" (teilw.) und "WUSTE" (teilw.)

Gemarkung H8llstein

Rechtsgrundlagen

1.

2.

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976
(BGBl. I S. 2256) -- BBauG.

§§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) --
BauNVO.

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie {lber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGB1l.
I S. 21) == PlanzZVo.

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fihrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl.
S. 208) i.d.F. der Verordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl.
S. 62) -- 2. DV BBauG in der gednderten Fassung vom
30.1.73 (Ges.Bl. 8. 19/20).

§§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 20.6.72 (Ges.Bl. S. 352)
== TLBO.

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes
festgesetzt.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BBauG)

1.

Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

festgesetzt als




1.1.2

3.1

3.2

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen

Anlagen nach § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6)
BauNVO allgemein zuldssig, sofern die Eigen-
art des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 2 - 6 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. § 4 (4) BauNVO sind (in den im Plan bezeichne=-

ten Gebieten) nur Wohnhduser mit nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung er-
folgt durch Eintragung (Bl. 2) der Grundfldchenzahl
(GRZ) und der GeschoBfldchenzahl (GFZ) als Hochst-
werte und der Zahl der Vollgeschosse als H&chst-
grenze.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt.

GemdB der Eintragung im Plan (Bl. 2 und Bl. 3) sind
gem. § 22 (2) BauNVO Flidchen festgesetzt, auf denen
nur Einzelhduser oder Doppelhduser und Hausgruppen
erstellt werden k&nnen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNVO

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Plan-
zeichen im Plan festgesetzt.




5.1

6.1

7.
7.1

7.2

7.3

7.4

9I
9.1

Bei den Gebiduden mit Sattelddchern sind die in den
Plinen eingetragenen Firstrichtungen zwingend ein-
zuhalten.

H8henlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BBauG

Die ErdgeschoBfuBbodenhShe darf iiber die im Mittel
gemessene vorhandene bzw. im Rahmen der ErschlieBungs-
planung festgelegten Geldndeoberfldche max. 50 cm
hinausragen:

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig, soweit es sich nicht
um Gebdude im Sinne von § 2 (2) LBO handelt.

Zuldssig sind: ebenerdige bauliche Kleinanlagen,
Schwimmbecken, Spielplédtze, Einfrie-
digungen

Nur innerhalb der iiberbaubaren Fl&dchen sind zuldssig:
Sichtschutzmauern, Gerdtehduschen in
Verbindung mit Sichtschutzmauern,
Pergolen.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Mit Geh- und Fahrrechten belastete Fldchen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Entlang dem Gewerbekanal ist im Plan ein Geh- und
Fahrrecht zur Unterhaltung und Bewirtschaftung des
Kanales einschlieBlich der Ufer zugunsten der Unter- |
haltspflichtigen fiir den Kanal festgesetzt. ‘

(Die Duldung der Unterhaltung beruht auf § 60 des

Wassergesetzes flir Baden-Wiirttemberg vom 25.2.1960) .

Auf Fl.St.Nr. 523/2 ist entlang dem Kanal ein Leitungs-
recht flir eine Wasserleitung festgesetzt.

Garagen und Stellpldtze gem. § 9 (1) Nr. 4 BBauG

Garagen sind, soweit sie an der Grenze erstellt wer-
den, an den im Plan eingetragenen Stellen anzuordnen.

Ausnahmen k&nnen bei unbeabsichtigten Hdrtef&dllen ge-
stattet werden, wenn die Abstimmung mit den Nachbarn
erfolgt.




9.3

10.

10.1

II.

1.1.2

1.1.3

2.
2.1

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind zur Garagen-
gruppen zusammenzufassen.

Der Mindestabstand der Garage von dem Gehweg bzw. Fahr-

bahnkante betrdgt 5,00 m.

Fldchen: fiir Aufschiittung und Abgrabung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BBauG

Die durch StraBeneinschnitte oder durch H6herlegen der
StraBe entstehenden B8schungen werden im Zuge des
StraBenausbaues mit einem Neigungswinkel von 1 : 1,5
auf den Privatgrundstlicken angelegt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 111 LBO)

Freistehende Einzelhduser

Dachform - Dachneigung

Bei Gebduden mit Sattelddchern ist eine Neigung
zuldssig von : bei I - geschossig 22 * - 38 ®
bei II- geschossig a2 T =~ 26"
Fir alle geneigten Ddcher ist dunkles, engobiertes
Bedachungsmaterial zu verwenden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zuldssig.
Dacheinschnitte diirfen sich nur {iber ein Drittel der

Gebdudeldngsseiten erstrecken und miissen von den Gie-
belseiten mind. 2,0 m entfernt sein.

Doppelhduser und Reihenhduser / Hausgruppen

sind in Form und Gestaltung insbesondere der Trauf-
héhe, Sockelhthe, Dachneigung, Firsth&he, Dachgesims-
vorsprung und Gebdudetiefe sowie Art und Farbe des
Dachdeckungsmaterials aufeinander abzustimmen. Die
Bauweise des Erstbauenden ist einzuhalten.

FUr den Fall, daB bei verschiedenen Eigentiimern keine
Einigung erzielt wird, werden von der Baurechtsbehdrde
Einzelheiten festgesetzt.




3.
3.1

4.1

5.2

6.1

Dachneigung - wie 1.1.1

Dachform, Deckungsmaterial - wie 1.1.1

Garagen

Garagen ‘sind, soweit sie nicht in baulichem Zusammen=
hang mit dem Hauptgebdude stehen, mit Flachddchern
oder flach geneigten Ddchern mit max. 5 ° Neigung zu
versehen.

Fiir an der Grenze zusammengebaute Garagen gilt II.2.1
entsprechend.

Gebdudehthe

Die H8he der Gebdude darf von der im Mittel an der
jeweiligen Geb&udekante gemessenen vorhanden bzw. der
im Rahmen der ErschlieBungsplanung neu festgelegten
Gelindeoberfliche bis zur Traufe (Schnittpunkt AuBen-
wand - Dachhaut) h&chstens 3,50 m betragen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen StraBen,
Wege und Plitze sind in der HO6he einheitlich zu ge-
stalten. Gestattet sind z.B. Sockelmduerchen bis

30 cm HBhe mit Heckenhinterpflanzung, einfache
Holzzdune (Scherenzdune) mit oder ohne Heckenhinter-
pflanzung oder Drahtgeflecht mit Heckenhinterpflan=-
zung. Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Die H8he der Einfriedigung darf max. 0,90 m iliber Geh=-
wegoberkante oder eingeebnetem Geldnde liegen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen und Vorgdrten

Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken
sind so durchzufihren, daB8 die gegebenen, natiirli-
chen Geldndeverhdltnisse wenig beeintrdchtigt wer-
den, Soweit die StraBen hther als das natlirliche
Gelidnde liegen ist das Geldnde bis auf StraBenhdhe
anzufiillen.

Die Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Gebidude sind als Ziergdrten oder Rasenfldche anzu-
legen und zu unterhalten.




9'
9.1

9.2

10.

Steinen, den 31. Jan. 19]:;

Vorpldtze, Garagenhtfe und Stellpldtze sowie private,
nach 8ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforder-
liche Gehwegfldchen miissen befestigt werden.

Milltonnenstandplédtze

Der Standort der Miilltonnen bzw. flir mehrgeschossige
Bebauung GroBbehdlter ist im Griinrahmenplan festge-
legt. Es sind nur einheitliche Miilltonnenboxen bzw.
bestimmte Sichtschutzanlagen fiir GroBraumbehdlter zu-
gelassen.

Als Sichtschutzanlagen fiir Miill-GroBraumbehdlter sind

senkrecht aneinander gereihte Betonbohlen, welche ein-
zugriinen sind oder Standboxen fiir MiillgroBbehdlter zu

verwenden. Die Betonbohlen diirfen max. 1,45 m aus dem

Geldnde herausragen.

Heizung

Um Luftverunreinigungen und Beldstigungen zu vermeiden,
sind nur emissionsarme Heizungen zugelassen (Gas oder
Elektro).

Gemeinschaftsantenne

Flir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes muB
eine Gemeinschaftsantenne errichtet werden. Alle Ge-
bdude miissen an die Anlage angeschlossen werden. Die
Errichtung von Einzelantennen ist unzuldssig. Sonder-
antennen bediirfen einer Genehmigung.

Sammelantennen

Bei allen Mehrfamilienhdusern und bei einheitlich
durch Bautrdger ausgefilhrten Gebdudegruppen sind
Sammelantennen zu verwenden.

Antennen an den Fassaden sind nicht zuldssig.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.
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BEBAUUNGBGSVORSCERIEFEFTEN

zum Bebauungsplan "SAGEMATT II "

der Gemeinde STEINEN

im Ortsteil H6llstein

fiir die Gewanne: "SKGEMATT" (teilw.) und "WUSTE" (teilw.)

Gemarkung H&llstein

Rechtsgrundlagen

1.

2.

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976
(BGBl. I S. 2256) -- BBauG.

§§ 1 - 27 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl1l. I S. 1763) =--
BaulNVO.

§§ 1 - 3 der Verordnung ilber die Ausarbeitung der
Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl.
I 8. 21) -- PlanZVO.

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
filhrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl.
S. 208) i.d.F. der Verordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl.
S. 62) =-- 2. DV BBauG in der gednderten Fassung vom
30,1.73 (Ges.Bl. 8. 19/20}).

§§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden-wiirttemberg i.d.F. vom 20.6.72 (Ges.Bl. S. 352)
-- LBO.

Textliche Festsetzungen

In Ergidnzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes
festgesetzt.

II

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
festgesetzt als



Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen

Anlagen nach § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6)
BauNVO allgemein zuldssig, sofern die Eigen-
art des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 2 - 6 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. § 4 (4) BauNVO sind (in den im Plan bezeichne-
ten Gebieten) nur Wohnhiduser mit nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung er-
folgt durch Eintragung (Bl. 2) der Grundfldchenzahl
(GRZ) und der GeschoBfldchenzahl (GFZ) als H&chst-
werte und der Zahl der Vollgeschosse als H&chst-
grenze.

Bauweise gem. § 22 BaulNVO

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt.

GemdB der Eintragung im Plan (Bl. 2 und Bl. 3) sind
gem. § 22 (2) BauNVO Fl&chen festgesetzt, auf denen
nur Einzelhduser oder Doppelhduser und Hausgruppen
erstellt werden k&nnen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Plan-
zeichen im Plan festgesetzt.




6.1

Bei den Gebduden mit Sattelddchern sind die in den
Plinen eingetragenen Firstrichtungen zwingend ein-
zuhalten.

Hbhenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BBauG

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf iiber die im Mittel
gemessene vorhandene bzw. im Rahmen der ErschlieBungs-
planung festgelegten Gel&ndeoberfldche max. 50 cm
hinausragen:

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen sind nur innerhalb der {liberbaubaren
Grundsticksfl&chen zulissig, soweit es sich nicht
um Gebdude im Sinne von § 2 (2) LBO handelt.

Zuldssig sind: ebenerdige bauliche Kleinanlagen,
Schwimmbecken, Spielplédtze, Einfrie-
digungen

Nur innerhalb der {liberbaubaren Fldchen sind zulédssig:
Sichtschutzmauern, Gerdtehduschen in
Verbindung mit Sichtschutzmauern,
Pergolen.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Mit Geh- und Fahrrechten belastete Fl&dchen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Entlang dem Gewerbekanal ist im Plan ein Geh- und
Fahrrecht zur Unterhaltung und Bewirtschaftung des
Kanales einschlieBlich der Ufer zugunsten der Unter-
haltspflichtigen fiir den Kanal festgesetzt.

(Die Duldung der Unterhaltung beruht auf § 60 des
Wassergesetzes flir Baden-Wiirttemberg vom 25.2.1960).

Auf F1l.St.Nr. 523/2 ist entlang dem Kanal ein Leitungs~
recht fir eine Wasserleitung festgesetzt.

Garagen und Stellpldtze gem. § 9 (1) Nr. 4 BBauG

Garagen sind, soweit sie an der Grenze erstellt wer-
den, an den im Plan eingetragenen Stellen anzuordnen.

Ausnahmen k&nnen bei unbeabsichtigten Hidrtef&dllen ge-
stattet werden, wenn die Abstimmung mit den Nachbarn

erfolgt.



10.

10.1

Il

Bebauungsplanvorschriften "Ségematt II"
-neu-

Mehrere Garagen auf eilnem Grundstiick sind zur Garagen-
gruppen zusammenzufassen.

Der Mindestabstand der Garage von dem Gehweg bzw. Fahr-
bahnkante betrdgt 5,00 m.

Flichen- fiir Aufschiittung und Abgrabung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BBauG

Die durch StraBeneinschnitte oder durch HOherlegen der
StraBe entstehenden B&schungen werden im Zuge des
StraBenausbaues mit einem Neigungswinkel von 1
auf den Privatgrundstiicken angelegt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 111 LBO)

325

Freistehende Einzelhduser

Dachform - Dachneigung

Bei Rebiuden mit Sattelddchern ist eine Neigung
zuldssig von : bei I - geschossig 22 % =38 ¢
bei II- geschossig 22 T =28 "
Fiir alle geneigten D&cher ist dunkles, engobiertes
Bedachungsmaterial zu verwenden.

Dachgauben sind als Schlepp- oder Satteldachgauben bis zu einer Breite von 1/2
der Gebiudelinge zulissig. Das Dach der Gaupe darf oben einen Abstand von 60
cm zum First hin nicht unterschreiten.

Dachgauben miissen zum Ortgang hin einen Abstand von mind. 2,0 m einhalten.
Bei Reihenhausanlagen ist eine einheitliche Gaupen-Gestaltung vorzusehen. Die
Dachneigung von Satteldachgauben ist der des Hauptdaches anzugleichen.
Dacheinschnitte diirfen sich nur Uber ein Drittel der
Gebiudelingsseiten erstrecken und miissen von den Gie-
belseiten mind. 2,0 m entfernt sein.

Doppe lhduser und Reihenhduser / Hausgruppen

sind in Form und Gestaltung insbesondere der Trauf-
hdhe, Sockelh&he, Dachneigung, Firsthdhe, Dachgésims-
vorsprung und Gebiudetiefe sowie Art und Farbe des
Dachdeckungsmaterials aufeinander abzustimmen. Die
Bauweise des Erstbauenden ist einzuhalten.

Fiilr den Fall, daB bei verschiedenen Eigentiimern keine
Einigung erzielt wird, werden von der Baurechtsbehdrde

Einzelheiten festgesetzt.



Bebauungsplanvorschriften "Ségematt 11"
-neu-

Dachneigung - wie 1.1.1

Dachform, Deckungsmaterial - wie 1.1.1

Garagen

Bei Satteldach-Garagen darf die Dachneigung max. 30° betragen. Die Errichtung
eines Kniestockes ist nicht zuldssig. Die Farbe der Dachdeckung ist an das

Hauptgebdude anzupassen.

Fiir an der Grenze zusammengebaute Garagen gilt 1T.2.1
entsprechend.

Gebdudehdhe

Die HBhe der Gebiude darf von der im Mittel an der
jeweiligen Gebdudekante gemessenen vorhanden bzw. der
im Rahmen der ErschlieBungsplanung neu festgelegten
Gelindeoberfliche bis zur Traufe (Schnittpunkt AuBen-
wand - Dachhaut) hdchstens 3,50 m betragen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der ffentlichen StraBen,
Wege und Plitze sind in der HGhe eirheitlich zu ge-
stalten. Gestattet sind z.B. Sockelmduerchen bis

30 cm Hohe mit Heckenhinterpflanzung, einfache
Holzziune (Scherenzidune) mit oder ohne Heckenhinter-
pflanzung oder Drahtgeflecht mit Heckenhinterpflan-
zung. Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Die H8he der Einfriedigung darf max. 0,90 m iber Geh-
wegoberkante oder eingeebnetem Geldnde liegen.

Gestaltung der unbebauten Fl&chen und Vorgdrten

Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken
sind so durchzufilhren, daB die gegebenen, natirli-
chen Gelindeverhiltnisse wenig beeintrichtigt wer-
den. Soweit die StraBen hdher als das natlirliche
Gelinde liegen ist das Geldnde bis auf StraBenhdhe

anzufillen.

Die Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Gebiude sind als Ziergidrten oder Rasenfldche anzu-
legen und zu unterhalten.




B R ST o o o o s e e S D e S bR e

e

10.

Steinen, den

Vorplidtze, Garagenhdfe und Stellpldtze sowie private}
nach 8ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforder-
liche Gehwegflichen miissen befestigt werden.

Milltonnenstandplétze

Der Standort der Miilltonnen bzw. fiir mehrgeschossige
Bebauung GroBbeh&dlter ist im Griinrahmenplan festge-
legt. Es sind nur einheitliche Miilltonnenboxen bzw.
bestimmte Sichtschutzanlagen fiir GroBraumbehdlter zu-

gelassen.

Als Sichtschutzanlagen fiir Miill-GroBraumbehdlter sind
senkrecht aneinander gereihte Betonbohlen, welche ein-
zugriinen sind oder Standboxen fiir MiillgroBbehdlter zu
verwenden. Die Betonbohlen diirfen max. 1,45 m aus dem

Geldnde herausragen.

Heizung

Um Luftverunreinigungen und Beldstigungen zu vermeiden,
sind nur emissionsarme Heizungen zugelassen (Gas oder
Elektro).

M Jden Geltungsbereich dieses Bebauungsplape® muB
eine G®™wmginschaftsantenne errichtet wepdefi. Alle Ge-
biude miiss®mean die Anlage angeschle€sen werden. Die
Errichtung von Pagzelantennen 4t unzuldssig. Sonder-
antennen bedilirfen eIma ger€nmigung.

Sammelantennen
Bei allenM®hrfamilienhdusern und b&ginheitlich

durch.Pfqutrdger ausgefilhrten GebdudegrupPeg sind
fhelantennen zu verwenden.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

31.1.1978 Der Blirgermeister:




