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BEGRUNDUNG

zur Planidnderung des Bebauungsplanes "LANGE - HINTERE NEUMATT"

in Kraft getreten am 10.8.1972

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG im Bereich der
Grundstiicke F1.St.Nr. 1906, 1847 und 1848

Festsetzungen im rechtskrdftigen Bebauungsplan und Begriindung
fir die Anderung

Der Bebauungsplan "Lange - Hintere Neumatt" setzt IV~-geschossige
Gebdude mit Flachdach in Parallelstellung fest und 1&B8t gem.
Punkt II.1.2.1 der Bebauungsvorschriften zusdtzliche Attika-
geschosse zu.

Nach der Neuplanung sind die Gebdude III-geschossig mit einem
anrechenbaren DachgeschoB und geneigten D&chern geplant. Durch
die bessere hofartige Gruppierung werden die Baugrenzen des
rechtskrdftigen Planes leicht iliberschritten.

Insgesamt wird jedoch eine wesentliche gestalterische Verbesse-
rung der Ortsrandbebauung erreicht (siehe Modellfoto).

Da die urspriinglich geplante Gebdudeh6he nicht iiberschritten
und die zuldssige Nutzung weit unterschritten wird, ist die
Anderung sowohl fiir das Landschaftsbild, als auch fiir die
Umgebung positiv zu bewerten.

In den drei urspriinglich geplanten IV-geschossigen Mehrfamilien-
Hdusern wédren ca. 30 Wohnungen je Gebidude mdglich gewesen.

Nach dem Anderungsplan sind in den III-geschossigen Geb#uden
mit dem zusdtzlich ausgebauten DachgeschoB noch ca. 19 - 20
Wohnungen je Gebdude mdglich.

Durch die Anderung der urspriinglichen Planung werden die Grund-
zlige des Gesamtplanes nicht beriihrt, da es sich insgesamt nur
um eine geringfiligige andere Gruppierung der Bauk®&rper handelt,
im Prinzip jedoch die Mehrfamilienhaus-Bebauung beibehalten
wird.

Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Plandnderung keine weiteren
ErschlieBungskosten, da an den 6ffentlichen StraBen und an den
bereits verlegten Ver- und Entsorgungsleitungen keine Anderungen
entstehen.
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3. Beabsichtigte MaBnahmen

Die Anderungsplanung soll Grundlage. flir die Neuvermessung
der Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahme im Vollzug er-
forderlich wird.

Ldrrach, den 23. Nov. 1978 Steinen, den 15. Dez, 1978

Entwurf und Planfertigung:

PLARUHGSGRUPFE SUC-WEST

RAGIONAL-STADTPLANUNG

ACTR. 22 TEL.2300

Anlage:
Lageplan M. 1 : 1000 mit
Kennzeichnung des Anderungsgebietes

Nachtrag:

Die Festsetzungen in den Bebauungsvorschriften des rechts-
krdftigen Bebauungsplanes gelten auch fiir diese Bebauungs-
plandnderung.

Soweit anstatt der urspriinglich geplanten Flachddcher Sattel-
ddcher vorgesehen sind, werden diese im Planteil festgesetzt.

Zustimmung gem3n & 12 2R tai 1579
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