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Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Wiese" soll gesdndert werden, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Erweiterung des bestehenden Betriebsstan-
dortes der Fa. Mert Elektrotechnik zu schaffen.

Die Fa. Mert Elektrotechnik hat ihren Betrieb auf dem Grundstick Fist. Nr. 1326/5 und
bendtigt Erweiterungsflachen fur den bestehenden Standort

Die Gemeinde Steinen hat 1995 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Wiese" auf-
gestelit, das Plangebiet ist inzwischen in dem Bereich nordlich der Wiese weitgehend
bebaut. 2010 wurde der Bebauungsplan erstmals geandert.

Der Bebauungsplan von 1995 wies an einer Stelle nordlich der Wiese eine etwa 20 Meter
breite Grunzasur aus, die westlich an das Flurstick Nr. 1326/1 grenzte und im Eigentum
der Gemeinde Steinen war. Durch die 1. Bebauungsplananderung 2010 wurde die
Grunzasur nach Westen an die Flurstiickgrenze der heute ansassigen Fa Mert Elektro-
technik (Fist.Nr. 1326/5) verschoben, um die Erweiterung des privaten Recyclinghofs
(Fist.Nr. 1326/1) zu ermoglichen. Die verschobene Grunzasur befindet sich gegenwartig
auf dem Grundstick Fist. Nr. 1326, das sich im Eigentum der Gemeinde Steinen befin-
det.

Um das Erweiterungsvorhaben der Fa. Mert Elektrotechnik zu erméglichen, soll nun der
Bebauungsplan wiederum geandert werden, indem eine etwa 10 m breite Teilflache der
Grinzasur zu Baugrundsticksflache umgewandelt und das auf dem Grundstiick ausge-
wiesene Baufenster neu abgegrenzt wird. Im Juni 2015 fand dies bezuglich unter Beteili-
gung des Landratsamtes Lorrach (Naturschutz), dem Naturschutzbeauftragten des Land-
kreises, der Gemeinde und den Bauwilligen ein Abstimmungstermin statt, in dem die ge-
planten Anderungen des Bebauungsplans grundsatzlich als unproblematisch eingestuft
wurden.

Die Grundzuge des Bebauungsplanes bleiben von der Anderung unberiihrt, da die Aus-
weisungen in etwa flachengleich getauscht werden und somit auch die Gliederung des
Gebietes gewahrt bleibt. Durch die Anderung wird eine beabsichtigte bauliche Nutzung
ermaoglicht

Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als Malinahme der Innenentwicklung
eingestuft und im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefihrt werden.
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2 INHALT DER ANDERUNG

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesene Grunzasur wird in eine
sffentliche Grinfliche umgewandelt und im Westen um ca. 240 m? verkleinert. Das west-
lich angrenzende Baufenster wird neu abgegrenzt und &stlich erweitert. Die Flache der
verkleinerten Grinzésur wird durch Ausweisung privater Granflachen kompensiert.

Das neu abgegrenzte Baugrundstiick wird den bereits glltigen Festsetzungen fur das
Grundstick Fist.Nr. 1326/5 zugeordnet, wodurch sich jedoch keine Anderung gegeniiber
den bisher giiltigen Festsetzungen ergibt.

Die Umwidmung der Granzasur in eine offentliche Granflache weist der Flache eine bis-
her fehlende Funktion zu. Die Flache bleibt somit als Lebensraum verschiedener Tierar-
ten erhalten und flgt sich in das Griinkonzept des Bebauungsplans ein. Zusatzlich kann
das Grundstuck weiterhin der Durchwegung des Gewerbegebiets dienen.

3 ERSCHLIEBUNG
Auswirkungen auf die Erschlieung ergeben sich nicht.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Wilde Brunnen® (Zone lIl). Folglich
ist das Versickern von Niederschlagswasser in Gewerbegebieten nicht gestattet. Das an-
fallende Niederschlagswasser kann an das Mischwasserkanalsystem in der Wiesenstra-
e oder in die Vorflut Wiese eingeleitet werden. Fir die Einleitung in die Vorflut ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis im nachfolgenden Verfahren zu beantragen.

Um eine gewisse Verzogerung des Regenwasserabflusses zu erreichen, wird die Errich-
tung von Zisternen mit einem zwangsentleerten Volumen und gedrosseltem Abfluss vor-
geschrieben. Die Zisternen kénnen auch fur die Gartenbewasserung genutzt werden.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) Nr. 7 BAUGB)

Die vorliegende Bebauungsplananderung ist eine MalRnahme der Innenentwicklung ge-
maBk § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a
BauGB liegen vor, weil mit der Anderung eine im Zugangsbereich der ErschlieBungsan-
lagen erweiterte bauliche Nutzung ermoglicht wird. Die Gbrigen Voraussetzungen wie La-
ge im Innenbereich, Grolke etc. sind ebenfalls eingehalten. Fir Bebauungsplane der In-
nenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung sowie
der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben ent-
stehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die Um-
weltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen.
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Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter. Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1)
BauGB wird deutlich unterschritten. Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Das nachst gelegene Offenlandbiotop
.Feldhecke an der Wiese II" (Biotop- Nr. 18312336078) liegt ca. 70 m auf der siidlich
Flussseite der Wiese und wird aufgrund der Entfernung nicht beeintrachtigt. Die Voraus-
setzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB sind da-
mit gegeben.

Der Anderungsbereich besteht aus Flst.- Nr. 1326/5 (Gewerbegrundstiick Elektro Mert)
und dem nordéstlichen Teilbereich des Flst.- Nr. 1326 (Gemeindeeigentum) mit einer
Flachengréfie von insgesamt 2.400 m?.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist innerhalb des Anderungsbereiches eine Grinzasur
mit 960 m?* ausgewiesen. Diese setzt sich aus 160 m? asphaltiertem Weg, 700 m? Griin-
land und 100 m? Ruderalflachen zusammen. Abzuglich der Grunzasur von 960 m? be-
tragt die Nettobauflache im rechtskraftigen Bebauungsplan ca. 1.440 m?. Bei einer fest-
gesetzten GRZ von 0,8 ergibt sich eine maximal zulassige Flachenversieglung von ca.
1.150 m? Tatsachlich bereits versiegelt sind durch die Geb&ude und Nebenflachen ca.
670 m?.

Um das Erweiterungsvorhaben der Fa. Mert Elektrotechnik zu erméglichen, soll nun der
Bebauungsplan geandert werden, indem eine etwa 10 m breite Teilflache der Grinzasur
zur Bauflache umgewandelt und das bestehende ostliche Baufenster auf dem teilweise
schon bebauten Grundstick um eine ahnliche Flachengrofie verringert bzw. hier eine
private und nicht Uberbaubare Griinflache ausgewiesen wird.

Die Bebauungsplananderung bezieht sich ebenfalls auf die Gesamtfliche von 2. 400 m?

Abzuglich der verbleibenden offentlichen Grunflache mit 720 m? und der neu festgesetz-
ten privaten Grunflache von 325 m? ergibt sich eine neue Nettobauflache von 1.360 m?.

Die GRZ von 0,8 wird in der Bebauungsplananderung beibehalten. Demnach ergibt sich
durch die Bebauungsplananderung eine max. versiegelbare Flache von 1.090 m?

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan verringert sich die max. versiegelbare
Flache um c. 60 m* Die Grunzasur verringert sich zwar um 240 m?, der Anteil an priva-
ter, nicht uberbaubarer Grunflache erhoht sich im Gegenzug um 325 m®.
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4.1._LAGE IM RAUM

Der Planvorhabenbereich befindet sich innerhalb der Ubergangszone vom Hoch-
schwarzwald (natur- und kulturraumlichen Region Schwarzwald, Nr. 15, naturraumliche
Einheiten BW) und dem Dinkelberg (natur- und kulturrdumliche Region des Hochrhein-
gebiets, Nr. 16).

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Uferbereich der Wiese sudlich der Gemeinde Steinen.
Fir das Gewerbegebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan .Gewerbegebiet an der
Wiese" 1. Anderung vom 21.09.2010.

Abb. 1: Lage des Plangebietls im
sudlichen Bereich von Steinen. Ab- §
grenzungsraum rot, Offenlandbictope
magenta- farben hervorgehoben

AMPHIBIEN

Im bereits Bebauten Bereich des Untersuchungsgebiets wurde im Garten von Flst.- Nr

1326/ 5 ein Schwimmteich mit Réhricht- und Schwimmblattzone (anthropogenes Klein-
gewasser) angelegt. Ein Vorkommen von Berg- und Fadenmolch, Erdkrote, Laubfrosch
und Grasfrosch kann ist wahrscheinlich. Mit dem Gartenbereich und dem Heckenzaun

innerhalb des Untersuchungsgebietes sowie der Uferbdschung mit Bewuchs der Wiese
aulerhalb des Untersuchungsgebietes sind potentielle Winter- und Sommerhabitate fiir
Amphibienarten vorhanden.

Der Schwimmteich und der Gartenbereich auf dem bereits bebauten Grundstick 1326/5
sind von dem Baueingriff nicht betroffen. Die von den Bauarbeiten betroffene ruderalisier-
te Fettwiese wird allenfalls als Nahrungshabitat oder zum Durchwandern von Amphibien-
arten genutzt. Magliche Verstiflie gegen die Verbotstatbestande der Totung, Stérung o-
der Schadigung kénnten sich in Folge einer zuséatzlichen Bebauung kénnen nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung eines Verstolles gegen die Verbotstatbestande der Tétung und Stérung
muss der Oberboden auf den Eingriffsflachen vor Anfang Marz (vor Verlassen der Tiere
des Winterhabitats) abgetragen werden. Um ein Einwandern zu vermeiden, solite der
Baustellenbereich durch einen amphibiensicheren Zaun nach Osten, Suden und Westen
abgegrenzt werden.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen oder weitere Ausgleichsmalinahmen sind nicht er-
forderlich.

b-145404-Begrindung 4 ’
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Unter Einhaltung der der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ist das Eintreten
der Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG (1) 1-3 nicht zu erwarten

REPTILIEN

Durch die Gartenstrukturen mit Schwimmteich, Kompostanlage, Hecken- und Geholz-
strukturen, Mauern und Gartenlaube sind fur Zaun- und Mauereidechse, Blindschliche,
Schling- und Ringelnatter potentielle Habitatmoglichkeiten direkt angrenzend zum Ein-
griffsbereich vorhanden. Nordlich befindet sich die Bahnlinie Lorrach = Zell im Wiesental
und sidlich trockenwarme Boschungen im Uferbereich der Wiese, welche ebenfalls
hochwertige Habitate fur Reptilienarten darstellen und gleichermalien als Verbreitungs-
achse dieser Arten im Wiesental bekannt sind.

Der Eingriffsbereich selbst setzt sich ausschlieltlich aus einer ruderalisierten Fettwiesen-
flache zusammen, die allenfalls eine geringe Bedeutung als Nahrungshabitat fur Reptilien
besitzt.

Im Eingriffsbereich wurde eine Zauneidechse beobachtet. Durch den Neubau von Ge-
bauden und Nebenflachen kénnen einzelne Individuen getétet werden. Des Weiteren
wird die Querverbindungsfunktion der ruderalisierten Granlandfiache durch die Bebauung
bzw. die Verkleinerung der verbleibenden Grinflache beeintrachtigt.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) 1 und 2 muss wahrend
der Bauphase ein reptiliensicher Bauzaun um den Eingriffsbereich aufgestellt werden.
Hierdurch wird gewahrleistet, dass einzelne Reptilien nicht in den Gefahrenbereich ein-
wandern. Zum anderen soll vor Beginn der Aktivitatsphase (Anfang Marz) der Reptilien
im Jahr der Baumalinahme ein Reptilienkorridor mit Winter und Sommerhabitaten als
vorgezogene Ersatzmaflinahme ostlich des asphaltierten Ful- und Radweges angelegt
werden, welcher dann als aufgewertete Verbindungsachse zwischen Gleisanlage und
Wiesenufer dient.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG (1) Abs. 1-3 ist bei Einhalten
der entsprechenden Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen nicht zu erwarten.

AVIFAUNA

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Gewerbegebiet an der Wiese der Gemeinde
Steinen. Zu erwarten sind aufgrund der Vorbelastungen siedlungsfolgende und storungs-
unempfindliche Vogelarten. Im Anderungsbereich auf Fist. Nr. 1326 befinden sich nur
wenige Einzelbaume bzw. standortfremde Hecken- oder Gehdolzstrukturen, welche als
Bruthabitate durch siedlungsadaptierte Vogelarten wie Amsel, Blaumeise, Buchfink, Els-
ter, Haussperling, Hausrotschwanz, Kohimeise und Ringeltaube genutzt werden kénnten.
Die ruderalisierte Fettwiese auf welcher sich der eigentliche Eingriff befindet, wird somit
allenfalls als Nahrungshabitat genutzt.

Durch die Bebauungsplananderung ergibt sich gegenuber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan eine zusatzliche Flachenversieglung von 20 m®. Es gehen keine Bruthabitate
verloren. Der Verlust als Nahrungshabitat kann problemlos tber die Umgebung (angren-
zender Gartenbereich, Wieseufer, Grinland- und Waldflachen) ausgeglichen werden

b-1459404-Begrindung 5 ’
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Im Anderungsbereich sind wenige Bruthabitate fur die siedlungsfolgenden Arten wie Am-
sel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Haussperling, Hausrotschwanz, Kohimeise und Ringel-
taube vorhanden. Der eigentliche Eingriffsbereich wird ausschlieflich als Nahrungshabi-
tat genutzt.

Durch den Neubau eines Gebaudes mit Nebenflachen gehen keine Bruthabitate verloren
Diese Funktion kann von den Flachen der Umgebung im raumlich-6kologischen Zusam-
menhang kompensiert werden. Vermeidungs- und Minimierungsmafinahen oder Aus-
gleichsmafnahmen sind nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden des §
44 BNatSchG (1) 1-3 ist nicht zu erwarten.

FLEDERMAUSE

Da der Eingriffsbereich ausschlieRlich aus einer von Ampfer ruderalisierten Fettwiese be-
steht, sind keine potentiellen Sommer- oder Zwischenquartiere fur Spaltenbewohner an
Hauserfronten an Altbdumen wie Bechstein- Fledermaus, Graues Langohr, Zweifarbfle-
dermaus und Wimpernfledermaus vom Baueingriff betroffen. Eine Nutzung als Nah-
rungshabitat ist moglich, aber aufgrund der geringen Flachengréfie und den hochwertige-
ren Jagdbereichen wie die Uferbereiche der Wiese oder die sidlich gelegenen Waldbe-
reiche zwischen der Wiese und dem Ortsteil Hisingen als alternative Nahrungshabitate
eher unwahrscheinlich.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie vorgezogene Ersatz- oder Aus-
gleichsmalinahmen fir Fledermausarten sind durch die Erweiterung des Betriebsgebau-
des flr die Firma Elektro Mert nicht notwendig.

Aufgrund fehlender Quartieroptionen, Habitaten, Orientierungs- Strukturen oder der eher
untergeordneten Funktion als Nahrungshabitat fur spaltenbewohnende Fledermausarten
innerhalb des Eingriffsgebiets ist nicht von dem Versto2 gegen einen der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG (1) 1-3 auszugehen.

4.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Die nachfolgenden Biotoptypen wurden im Plangebiet am 24.06.2015 als tatsachlicher
Bestand kartiert:

Im Bereich der Grunzasur kommt ein ruderalisierter Fettwiesenbestand mit geringer bis
mittlerer Bedeutung vor, welcher sich aus wenigen Arten der Fettwiesengesellschaft des
Pflanzenverbandes Arrhenatherion elatioris und dem Storzeiger Rumex obtusifolius zu-
sammensetzt. Vereinzelt kommen auch Trockenheitszeiger vor. Am éstlichen Rand des
Anderungsbereiches befindet sich ein Rumex- Dominanzbestand mit geringer Bedeu-
tung. Zwischen dem Dominanz- Bestand aus stumpfblattrigem Ampfer und der ruderali-
sierten Fettwiesenflache wurde ein asphaltierter Full- und Radweg (Defizitbereich) ange-
legt.

b-149404-Begriindung 6 ’
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Das Flst - Nr. 1326/5 ist bereits mit einem Gebaude sowie Betriebsflachen bebaut und
auf ca. 670 m? versiegelt. Im sidlichen Bereich befindet sich ein Privatgartenbereich mit
Ziergeholzen, Heckenzaun und einem Schwimmteich mit naturnahen Uferzonen. Der
Gartenbereich wird von dem Uppigen Heckenzaun aus Kirschlorbeer abgeschirmt. Im
nordlichen Bereich von Flst - Nr. 1326/5 befinden sich drei junge Ahorne und mehrere
Zierstraucher. Das Grundstlck ist nicht vom Baueingriff betroffen.

Far das Plangebiet besteht bereits der rechtskraftige Bebauungsplan .Gewerbegebiet
Wiese" 1. Anderung vom 21.09.2010. Auf Fist.- Nr. 1326/5 ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans ein Baufenster als Gewerbeflache GE mit einer GR von 0,8 ausgewie-
sen.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan verringert sich die max. versiegelbare
Flache um 60 m* Die Grunzasur verringert sich zwar um 240 m?, der Anteil an privater,
nicht Uberbaubarer Grunflache erhoht sich jedoch um 325 m?.

Als vorgezogene, artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme muss im &stlichen Bereich
der offentlichen Grunflache ein Reptilienkorridor mit Winter- und Sommerhabitaten aus
Totholz, Sandlinsen und Lesesteinen als Nord- Sud Verbindungsachse vor Beginn der
Aktivitatsphase der Zauneidechse Anfang Marz angelegt werden.

Es entsteht durch die Bebauungsplananderung gegenuber dem bestehenden Bebau-
ungsplan eine Verringerung der max. moglichen Flachenversieglung um 60 m? zuguns-
ten den Schutzgut Pflanzen und Tiere. Weiter wird fUr die Vorkormmmende Reptilienfauna
eine biotopvernetzende Struktur angelegt.

4 3. SCHUTZGUT BODEN

Unter Berucksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemal dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

Funktion als Standort fur die naturliche Vegetation
Funktion als Standort fur Kulturpflanzen

Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe
Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

AW WX

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grundla-
ge des Leitfadens zur ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit’, LUBW Bo-
denschutz 23.

Aus geologischer Sicht befindet sich das Untersuchungsgebiet im abgelagerten Hoch-
wassersediment aus dem Quartar, welches aus Flussschotter und lokalen Talfullungen
(hier: Oberer Buntsandstein) besteht. Aus Flussschottern entwickeln sich relativ nahr-
stoffreiche Braune Auenbéden oder Auengleye mit einer mittleren bis tiefen Grindigkeit.
Unter Landwirtschaftlicher Nutzung reagieren diese sauer und haben eine eher geringe
bis mittlerer nutzbare Feldkapazitat. Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kommt
dem Auenboden eine sehr hohe Bedeutung zugute.

b-143404-Begrundung 7 ’
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Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Flachenversiegelungen durch die bereits ver-
siegelten Strallen, Fult- und Radwege sowie die bereits bestehende Bebauung zu nen-
nen.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fir naturnahe Vegetation die Bewertungskiasse hoch bis sehr hoch wird nichl erreicht
Natirliche Bodenfruchtbarkeit milttel (2.0)

Ausgleichskbrper Im Wasserkrelslauf | LN sehr hach (4.0) Waid: sehr hoch (4.0)
Fitter und Puffer fir Schadstoffe LN: mittel (2.0) Wald: mittel (2.0)
Gesamtbawertung LN: 267 Wald: 2 67

Abb. 2: Charaklerisierung der Bodenfunklionen des fiir das Wiese-Tal typischen Auenbodens b 117 (Boden-
kundiiche Einheiten, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau BW).

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan verringert sich die max. versiegelbare
Flache um 60 m?.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe wird hinsichtlich des Schutzgutes Boden
festgesetzt:

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

» Befestigung von Fullwegen, Stellplatzflachen sowie der Grundstickszufahrt mit
wasserdurchlassigen Belagen,

» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten,

» Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbo-
dens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten,

Weitere Manahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fiir das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfigung.

Insgesamt ergibt sich fir das Schutzgut Boden gegenuber dem rechtkraftigen Bebau-
ungsplan eine Verringerung der max. zuldassigen Flachenversieglung um 60 m?, Es ent-
stehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden.

4.4. SCHUTZGUT OBERFLACHENWASSER

FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Etwa 50 m stdostlich des Plange-
biets befindet sich die Wiese als Gewasser |. Ordnung. Durch die Planaufstellung erge-
ben sich fur die Wiese aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet keine Beeintrachtigun-
gen. Auf weitere Ausfliihrungen kann verzichtet werden.

4 5. SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Im Schotterkorper der Wiesentalaue ist von einem flachigen Grundwasserkérper Uber
dem Festgestein auszugehen. Der Grundwasserflurabstand korreliert vermutlich mit dem
Wasserstand der Wiese, so dass bei Hochwasser von entsprechend geringeren Grund-
wasserflurabstanden auszugehen ist.

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzgebietszone il und HIA
(WSG 018 Lorrach: TB 1- 3 Wilde Brunnen). Das gesamte Plangebiet ist als Wasser-
schutzgebiet der Zone llla ausgewiesen, so dass dem Grundwasserschutz eine hohe
Bedeutung zuzuordnen ist. Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 3,0 m.

b-149404-Begrundung B ’
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Die Grundwasserneubildung kann aufgrund der durchldssigen Biden als mittel eingestuft
werden. Die Grundwasserqualitat kann aufgrund weitgehend fehlender Schadstoffeintra-
ge als hoch eingestuft werden.

Abb. 3: Uberschicht der Wasserschutzgebiete
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Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fiuhren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-
schriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmiermittel)
wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlielenden Nutzung eingehalten werden.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan verringert sich die max. versiegelbare
Flache um 60 m?

Als Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die Grund-
wasserneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

~ Befestigung von Pkw - Stellplatzflachen sowie der Grundstiuckszufahrt mit was-
serdurchlassigen Belagen,

~ Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten.

Es ergibt sich durch die Bebauungsplananderung gegeniiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan eine verringerte max. mogliche Flachenversieglung um 60 m?. Daher ent-
stehen keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Grundwasser.
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4.6. SCHUTZGUT KLiMA / LUFT

Das vordere Wiesental gehért zu den klimatisch begunstigten Regionen in Deutschland.
Die relativ hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9 °C und durchschnittlichen Nieder-
schlagsmengen von ca. 900 - 1000 mm kennzeichnen das relativ milde Klima im Bereich
des vorderen Wiesentals. Infolge der Tieflage in direkter Nachbarschaft zur Rheinniede-
rung ist das Gebiet mit haufigen Nebeln im Herbst und im Winter stark inversionsgefahr-
det. Gemalt den Angaben im Klimaatlas ist im Plangebiet mit 10 bis 20 Nebeltagen pro
Jahr zu rechnen, Die durchschnittliche Anzahl der Tage mit Warmebelastung ist bei ca.
20 — 24 Tagen im Jahr relativ hoch.

Von einer ausgepragten Frisch- und Kaltluftleitbahn ist im Bereich des Wiesentals aus-
zugehen. Die Machtigkeit der abflieBenden Kaltluft betragt ca. 25m.

Den im Plangebiet vorhandenen Grunlandflachen kann in Bezug auf das Kleinklima nur
eine mittlere Bedeutung zugeordnet werden. Eine erhdhte Bedeutung ist dem privaten
Gartenbereich mit Schwimmteich zuzuordnen.

Als Vorbelastungen fur das Lokalklima sind derzeit die bereits versiegelten Flachen der
Straflen und Bebauung mit damit verbundenen Uberhitzungserscheinungen auf den Fla-
che zu nennen.

Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen durch Schadstoffemissionen sind durch den
Neubau eines weiteren Betriebsgebaudes nicht zu erwarten.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Wiese" wird die
zulassige Flachenversieglung um 60 m? verringert. Die Pflanzgebote fir drei Einzelbau-
me auf der dffentlichen Grinflache werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
ubernommen. Es entstehen keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Klima und Luft.

4.7_SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Plangebiet selbst befindet sich in einem ausgewiesenen Gewerbegebiet an der sud-
lichen Grenze zum Naturraum des Hochschwarzwaldes und besitzt keine besondere Er-
holungsfunktion oder besondere Vegetationsformen oder Eigenheiten, welche das Land-
schaftsbild mafigeblich charakterisieren. Allerdings liegt das zu bebauende Grundstiick
im sidlichen Randbereich des Gewerbegebietes, welches zu einem Fult- und Radweg
zur Naherholung entlang der Wiese angrenzt. Der Fullgangerweg, welcher von der Wie-
senstrafle zum FulR- und Radweg entlang der Wiese fiihrt wird eher selten frequentiert.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung ist somit gegenuber des
Bestands nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen, da sich der Ein-
griffsbereich innerhalb einer bereits erschlossenen Gewerbegebiets befindet und die
Wegverbindung unverandert erhalten bleibt.
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4.8 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Die Plananderung erfolgt im Hinblick auf die gewlinschte Erweiterung eines bestehenden
Betriebs im ,Gewerbegebiet an der Wiese". Die GRZ von 0,8 wird beibehalten. Durch
Ausweisung der privaten Grinflache verringert sich die Nettobauflache von 1.440 m? auf
1.360 m* was eine Verringerung der max. moglichen versiegelbaren Flache von 60 m?
zugunsten der verschiedenen Schutzguter bewirkt.

Die Grunzasur verringert sich zwar um 240 m?, der Anteil an privater, nicht Uberbaubarer
Grunflache erhoht sich jedoch um 325 m*.

Zur Vermeidung und Minimierung der verbleibenden Beeintrachtigungen werden im
Plangebiet festgesetzt:

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

» Befestigung von Fulwegen, Stellplatzflachen sowie der Grundstickszufahrt mit
wasserdurchlassigen Belagen,

» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten,

~ Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbo-
dens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten,

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende Mafinahmen
vorgesehen:

~ Oberbodenabtrag auf der Baustelle zur Entwertung und Vergramung der Lebens-
raume bevor Amphibien das Winterhabitat Anfang verlassen und die Fettwiesen-
flache nicht als Nahrungshabitat aufgesucht wird

~ Aufstellen eines reptilien- und amphibiensicheren Schutzzauns entlang der west-
lichen, sudlichen und dstlichen Baustellengrenze vor Beginn der Bauarbeiten.

~ Schaffung eines linearen Reptilienkorridors mit Winter- und Sommerhabitaten aus
Totholz, Sandlinsen und Lesesteinen als Nord- Sid Verbindungsachse vor Be-
ginn der Aktivitatsphase der Zauneidechse Anfang Marz.

Sofern die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und vor-
gezogenen Ausgleichsmalnahmen erfullt werden, kann ein Verstof der Verbotstatbe-
stande nach § 44 (1) 1 -3 ausgeschlossen werden.

Als grinordnerische Mafinahmen werden im Plangebiet festgesetzt:

~ Festsetzung einer privaten Grunflache im sudlichen Flurstiicksbereich von Flst -
Nr. 1326/5 von 325 m?,
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an
der Wiese" in der Fassung der 1. Anderung vom 21.09.2012, bleiben von der Anderung
unberuhrt und glltig.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,Gewerbegebiet an der Wiese" einschliefilich des Anderungsbereiches ist im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestelit. Die Bebauungsplanande-
rung wird aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

VERFAHREN

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung. Die Anderung wird daher im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt. Der Offentlichkeit und den
Tragern offentlicher Belange wurde im Rahmen einer 1-monatigen &ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsbeschluss erfolgte in dffentlicher Sitzung des Gemeinderates am
24.11.2015.

aufgestelit:
Steinen , den 2, Dez. 2015 Wehr, den 24.11.2015
- GEOplan
.-?
—_— e - -{a______
Till O. Fleischer
- Burgermeister- Dipl.-Geogr. / freier Stadtplane

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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