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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "BRUHL - GRIENERN"

der Gemeinde STEINEN

im Ortsteil HOLLSTEIN

Gewanne: "Auf den Grienern" und "Briihl" (beide teilw.)
Gemarkung HOllstein

"Eichmatt" "Krummatt" und "Kirschgarten"

(alle teilw.)
Gemarkung Hiisingen

Fldchennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Gesamtgemeinde Steinen ist
im Entwurf fertiggestellt. Anfang 1978 wird der Plan in
einer Behdrdenbesprechung vorgelegt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungs-
plan entworfen.

Zwingende Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen folgende
zwingende Griinde gem. § 4 a Abs. 3.

1. Der Neubau einer Mehrzweckhalle ist eine der primdren
8ffentlichen MaBnahmen in der Gesamtgemeinde Steinen,
die zur Intensivierung der Verflechtung der einzelnen
Ortsteile nach der Gemeindereform beitragen soll.

2. Die BaumaBnahmen sollen im Jahr 1978 durchgefiihrt werden.

3. Nachdem die urspriingliche CGemeinde H8llstein eine klei-
nere Mehrzweckhalle im Gewann "Sdgematt" bauen wollte,
wurde nach der Gemeindereform der zentrale Standort
"Grienern" festgelegt.

4. Da die Gemeinde nicht im Besitz der wesentlichen Fldchen
ist, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes zwingend
erforderlich zur Sicherung der Fl&dchen filir den Gemein-
bedarf.
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5. Vor der Gemeindereform waren die Fldchennutzungsplan-
Entwiirfe der Gemeinden Steinen und H8llstein im Ent-
wurf fertiggestellt.

Durch die Notwendigkeit der Aufstellung eines Gesamt
planes ilber die ganze Gemeinde Steinen war es nicht
mdglich, den Fldchennutzungsplan bis zum heutigen
Zeitpunkt fertigzustellen.

Lage, GrdBe und Abgrenzung des Baugebietes

Das Planungsgebiet liegt zentral in der Gemeinde Steinen
H6llstein siidlich der BundesstraBe B 317 (sh. Ubersichts
plan Blatt 1).

Die GrdBe des Planungsgebietes betrdgt ca. 7,58 ha

davon sind:
- 8ffentliche Griinfldchen filir Sport-

anlagen ca. 4,76
- Gemeinbedarfsfldchen
- Mehrzweckhalle ca. 1,04
- Werkhof ca. 0,37
- Vorbehaltsfldchen filir liberdrtliche
Verkehrsanlagen (vom StraBenrand) ca. 0,34
- dffentliche Verkehrsfldchen ca. 0,33
- Wald, landwirtschaftliche Fl&chen
und Querweg ca. 0,74

Topografisch ist das Geldnde v&llig eben.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Bebauungsplan
Blatt 2.

tiberdrtliche Verkehrsanlagen

Das Planungsgebiet wird von 3 Seiten begrenzt, durch
{iberdrtliche klassifizierte VerkehrsstraBen.

Im Norden BundesstraBle B 317

im Osten geplante Querspange, AnschluBknoten B 317
und KreisstraBe K 6334

im Siiden Kreisstrafle K 6334

Die Planung des AnschluBknotens der K 6334 und der B 317
ist noch nicht abgeschlossen.

Die Planung des Knotens wurde nachrichtlich in den Plan
{ibernommen und stellt die sogenannte Hochlage der B 317
(Uberfihrung) liber die KreisstraBe dar. Die Hochlage
wurde jedoch von der Gemeinde abgelehnt und eine Tief-
lage (Unterfiihrung) gefordert.
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Die StraBenbauverwaltung hat inzwischen dem Ausbau mit
der Tieflage zugestimmt.

Dadurch werden sich evtl. Anderungen im gesamten Knoten-
punktbereich ergeben.

Im Bebauungsplan wurden die Fldchen fiir iiberdrtliche Ver-
kehrsgrundlagen bis zu den geplanten StraBenachsen und
Vorbehaltsflidchen (B&schungen) in das Planungsgebiet mit
einbezogen. -

Jedoch erfolgt diese Darstellung nachrichtlich ohne Fest-
setzungen der Verkehrsfldchen (sh. Legende zum Bebauungs-
plan).

Die Feststellung der ilibertrtlichen StraBenplanung bleibt
einem spdteren Feststellungsverfahren vorbehalten. Da in
unmittelbarer Angrenzung an die {iber6rtlichen Verkehrs-
fldchen nur 6ffentliche Fldchen festgesetzt sind besteht

die Mdglichkeit in diesem Bereich die erforderlichen StraBen-
flichen und B&schungen im Feststellungsverfahren der StraBen-

planung auszudehnen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des gesamten Gebietes erfolgt {iber eine
neue ErschlieBungsstraBe B 2 - A 1 - A, welche am Hang-
fuB der KreisstraBe K 6334 verlduft.

An dieser StraBe sind sdmtliche Parkierungsfldchen ange-
schlossen. Die StraBe dient auBerdem der ErschlieBung der
landwirtschaftlichen Grundstiicke im westlichen Teil.
Unabhdngig von der VerkehrserschlieBung ist eine FuBgdnger=-
verbindung ndrdlich des Werkhofes geplant.

Stellpldtze

Der Mehrzweckhalle und der Sportanlagen sind jeweils die
nach der Stellplatzverordnung erforderlichen Stellpldtze
zugeordnet.

Mehrzweckhalle 117 Stellplédtze
Sportanlagen 126 Stellpldtze
insgesamt 243 Stellplédtze

Dabei wurde eine Abminderung um ca. 50 Stellpldtze vorge-
nommen, da eine gleichzeitige Auslastung fiir beide Anlagen
nicht wahrscheinlich ist.
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Versorgung und Entsorgung

Die baulichen Anlagen k&nnen in den bestehenden Kanal
vom Kirchweg und an das Wasserversorgungsnetz ange-
schlossen werden.

Im Gebdude der Mehrzweckhalle ist eine Trafostation geplant.

Vorschriften und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen {iber die Art und das
MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften llber Einzel-
heiten der baulichen Gestaltung sind im Planteil und
in den Bebauungsvorschriften enthalten, die einen Be-
standteil des Bebauungsplanes bilden.

Vorhandene Hochspannungsleitungen

Durch das Planungsgebiet fiihren Hochspannungsleitungen,
die nachrichtlich nach Angaben der KWR im Plan einge-
tragen sind. Im Bereich der Freileitungen sind keine
baulichen Anlagen geplant. Im Bereich des westlichen
Trainingsplatzes muB die 110 kV-Leitung h&hergelegt werden.

Abwassergraben

Entlang der neu geplanten ErschlieBungsstraBe ist auf der
Siidseite ein Wassergraben fiir die Ableitungen der Ober-
flichenwidsser geplant. Dieser bedarf einer besonderen
wasserrechtlichen Genehmigung.

Kosten

Die Kosten fiir den Neubau der geplanten ErschlieBungsstraBe
A -A 1 - B 2 werden nach iiberschldglicher Ermittlung ca.
DM 170.000,-- betragen.

Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "BRUHL-GRIENERN" soll Grund-
lage fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die
Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen
Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern
diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich
werden.

Ldrrach, den 18.10.1977 Steinen, den 18.10
ergdnzt: 23.01.1978

Entwurf und Planfg;tigu%g. Die Gemeinde:
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Genehmigt gemaB §11 BRBau3

LV.m. § 2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2, '

DVO der Lcndesre‘gieruﬁg. .
Lérrach, den 23' Feb, 1978
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