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1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Steinen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Uber eine
insgesamt ca. 0,19 ha grofie Flache im Anschluss an das Gebiet ,Vogelpark® im Ortsteil
Schlachtenhaus.

Fir das Grundstiick Flst.Nr. 857 (stdwestlicher Teil) wurde der Gemeinde im September
2018 seitens des Grundstickseigentimers eine Bauvoranfrage zum Neubau von zwei
Einfamilienhdusern mit Garagen zur Eigenbedarfsnutzung vorgelegt. Die zur Bebauung
vorgesehene Flache liegt am Rande des Siedlungsbereichs Schiachtenhaus, westlich
grenzt der bebaute Bereich entlang der ,Bergstralle” an, stidlich die Gebaude innerhalb
des Bebauungsplanes ,Vogelpark®. Das neue Baugrundstiick kann tber die Bergstrale
erschlossen werden.

Die vorgesehene Bauflache befindet sich im AuRenbereich. Im Rahmen einer Vorabkla-
rung hat das Landratsamtes Lérrach signalisiert, dass die Gemeinde auf der Grundlage
von § 13 b BauGB im Wege der Planung eine mafvolle Erweiterung der bestehenden
Bebauungsstruktur vornehmen kdnne. Die Planungsflache grenzt im Siiden an einen
glltigen Bebauungsplan an, so dass andere Planungsinstrumente wie z.B. eine Ergén-
zungssatzung ausscheiden.

Der Ortschaftsrat Schldchtenhaus sowie auch der Bau- und Umweltausschuss der Ge-
meinde Steinen haben sich sodann daftr ausgesprochen, den Bebauungsplan ,Buhl*
aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um im Ortsteil Schlachtenhaus
Wohnbauflachen zur Deckung des &értlichen Eigenbedarfes zu entwickeln. Die Gemein-
de kann im Ortsteil Schlachtenhaus keine Bauplatze anbieten und es besteht auch kein
Baugebiet mit verfugbaren Bauplatzen. Die Baulandentwickiung im Rahmen des ortli-
chen Eigenbedarfs liegt im 6ffentlichen Interesse, um jungen Familien die Méglichkeit
zum Verbleib im Ort zu geben. Dies wiederum wirkt sich positiv auf die Bevolkerungs-
struktur, die Auslastung der &rtlichen Infrastruktureinrichtungen sowie ein aktives Dorf-
und Vereinsleben aus.

Uber die vorliegende Bauanfrage hinaus besteht grundsatzlich die Méglichkeit, auf dem
Grundstick Flst.Nr. 857 zuklnftig weitere Bauplatze zu entwickeln. Es wurde deshalb
ein stadtebauliches Grobkonzept fur die Gesamtflache erstellt und die Abgrenzung und
Gestaltung des nun aufzustellenden Bebauungsplanes hierauf abgestimmt. Im Gebiet
werden Bauflachen fir zwei Einzelwohnh&user mit Garagen vorgesehen, entsprechend
dem dargelegten Eigenbedarf. Die Bebauung stellt eine stadtebaulich vertretbare Arron-
dierung des Ortsrandes dar.

Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Die
durch den Bebauungsplan begriindete Grundflache liegt unter 10.000 m? und der Be-
bauungsplan dient der Wohnnutzung. Der Bebauungsplan kann daher im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt werden.
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im FNP liegt das Gebiet auBerhalb der baulichen Nutzungsflachen. Lediglich die bereits
bebauten Flachen sind als Mischbauflachen dargestellt.

Der Bebauungsplan kann gemafR § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit
werden, auch wenn er von den Darstellungen des FNP abweicht (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB). Der Flachennutzungsplan wird dahingehend korrigiert.

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachse Lérrach — Schopfheim ausgewiesen. Fur den Ortsteil Schldchtenhaus ist die
Eigenentwicklung sicherzustellen.

In der Raumnutzungskarte liegt das Plangebiet randlich auerhalb der ausgewiesenen
Siedlungsflache. Aussagen des Regionalplanes stehen dem Planvorhaben aber nicht
entgegen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 23.09.2019 in éffentlicher Sitzung be-
schlossen, fir den Bereich ,Buhl” einen Bebauungsplan aufzustellen und den Entwurf
gebilligt.

Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 24.10.2019 bis

einschlieRlich 25.11.2019 durchgefuhrt. Der Satzungsbeschluss wurde in 6ffentlicher
Sitzung am 28.01.2020 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den slidwestlichen Teil des Grund-
stlicks Flst.Nr. 857.

Der Flachenumriss wird dstlich durch die Bergstrafle und sidlich durch die vorhandenen
Grundstiicksgrenzen der bebauten Grundstiicke bestimmt. Die nérdliche und &stliche
Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung des Abgrenzungsplans.

Das Gebiet weist eine maRige, nach Stiden exponierte Hanglage auf. Die Gesamtflache
des Planbereiches betragt etwa 0,19 ha.
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Sudlich grenzt der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Vogelpark 11°, in Kraft getreten am
30.08.1979, an.

4.2 LANDWIRTSCHAFTLICHE UND FORSTLICHE BELANGE

Forstliche Belange sind nicht betroffen. Da die Flache sehr eng begrenzt ist, am Sied-
lungsrand liegt und durch den Eigentiimer selbst genutzt wird, sind auch landwirt-
schaftsstrukturelle Belange nicht betroffen.

4.3 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. | Flichenbezeichnung | ha(ca.) | % (ca.)
1 |Baugrundstiicksflache WA 0,15 80
2 |Private ErschlieRungsstraile 0.02 10
3 |Private Griinflache 0.02 10
|Gesamtfliche | 0.19 | 100
Anz. | Gebaudetyp | BGF (ca.) m® | WE max. (ca.) | EW max. (ca.)
2|Einfamilienhaus (EH) | —- | 4 9

Ermittlung der versiegelbaren Flache:

WA Wohnbauflache 0,15 ha x 0.40 GRZ x 1,5 (Anrechnung) bis

max. 0,6 = 0,14 ha Gesamtversiegelung 0,09 ha
Private Verkehrsflache 0,02 ha 0,02 ha
Summe versiegelbare Flache ca. 0,11 ha

5 ERSCHLIERUNG

5.1 STRAREN

Das Planungsgebiet erhalt eine Zufahrt zur Bergstralle in einem Bereich, wo bereits eine
Wiesenzufahrt besteht und auch die Topographie des Gelandes eine ErschlielRungszu-
fahrt am ehesten zulasst. Die Sichtfelder sind im zeichnerischen Teil eingetragen.

Die Erschliellungszufahrt dient zunachst nur den beiden Bauvorhaben und kann inso-
weit in privater Regie erstellt werden. Im Hinblick auf eine mégliche spatere Erweiterung
ist die ErschlieRungsflache aber zu sichern und wird im Bebauungsplan entsprechend
ausgewiesen.
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5.2 STELLPLATZE

Generell gilt, dass die nach dem Bebauungsplan erforderlichen privaten Stellplatze auf
den privaten Grundstticken herzustellen sind. Flr den Nachweis erforderlicher Stellplat-
ze bei Wohnungen werden erhéhte Anforderungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Im landlichen Raum liegt die PKW-Dichte aufgrund der geringeren Siedlungsdichte
und geringeren Versorgung im OPNV erheblich hoher als in Ballungsraumen.

Bei einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienwohnh&usern ist in der Regel von Mehr-
personenhaushalten mit 2 PKW pro Haushalt auszugehen. Mit der Erhéhung der Stell-
platzverpflichtung sollen Verkehrsprobleme durch den ruhenden Verkehr (Behinderung
fur Rettungs-, Mull-, Winterdienst etc.) vermieden werden.

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen.

5.3 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

5.3.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet kann durch Anschluss an bestehende Ver-
sorgungseinrichtungen gesichert werden. Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil
nach dem Bestandsplanwerk der Gemeinde eingetragen. Der Anschluss kann in der
Bergstrale erfolgen.

5.3.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt werden. Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem Uber die vor-
handene Schmutzwasserieitung DN 250, die die Bergstralie kreuzt. Fur den Anschluss
ist das Leitungsnetz in der Bergstralle zu erganzen.

Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil nach dem Bestandsplanwerk der Ge-
meinde eingetragen.

5.3.3 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Im Bereich des Planungsgebiets ist ein
Trennsystem vorhanden.

Eine Vorflut ist vom Grundstlick aus nicht erreichbar. Gegebenenfalls kommt eine Versi-
ckerung auf dem Grundsttck in Betracht. Im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren ist noch zu prifen, ob eine Versickerung auf dem Grundstlck méglich
ist. Diese wére dann der Einleitung vorzuziehen.
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Andernfalls misste das Regenwasser in die Regenwasserleitung DN 250 in der Berg-
stral3e eingeleitet werden. Fur den Anschluss ist das Leitungsnetz in der Bergstrale zu
erganzen.

Zur Entlastung des Kanalnetzes bzw. zur Pufferung der anfallenden Retentionsmenge
werden Retentionszisternen mit mindestens 2 m? je 100 m? angeschlossener Flache mit
maximal 0,5 I/s Drosselabfluss vorgeschrieben. Die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) kénnen somit im Plangebiet erfiillt werden.

5.3.4 STROMVERSORGUNG

Die elektrische Versorgung der geplanten Geb&ude kann durch Anschluss an das vor-
handene unterirdische Ortsnetz erfolgen. Um Stellungnahme des Versorgungstragers
wird gebeten.

6 GEPLANTE NUTZUNG
Vorgaben und Zwangspunkte

Die Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus der Topographie und der Zu-
fahrtssituation. Die Anordnung der Gebaude sollte eine mégliche zukiinftige Erweiterung
des Gebietes bertcksichtigen.

Ziele und Grundsétze

X> Einflgen der geplanten Bebauung in den vorhandenen Bestand

B> Beglnstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebaudestellung
X> Bedarfsorientiertes Angebot an Bauformen und Flachengrofen

X> Sicherstellung des 6rtlichen Eigenbedarfs

B> Bericksichtigung einer spateren Gebietserweiterung

Die Ausweisung von Einzelhdusern entspricht der Umgebungsbebauung.
Gestaltungskonzept

Das Konzept fugt sich in Art und Mal der baulichen Nutzung in den Bestand sowie die
Topografie ein. Folglich ist eine offene Bauweise mit Einzelhdusern vorgesehen, die
zwei Vollgeschosse nicht Uibersteigen. Nutzungskonflikte aus dem Umfeld sind nicht zu
erwarten.

Freiraum

Aufgrund der geringen GrofRe des Gebiets und der Ortsrandlage mit angrenzendem
Naherholungsraum kann auf ein gesondertes Freiraumkonzept verzichtet werden.
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6.2 ART DER NUTZUNG

Als Nutzungsart wird das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt, damit wird die ge-
plante Wohnnutzung abgebildet. Im angrenzenden Umfeld befinden sich ausschliellich
Wohngebaude.

Der giiltige Bebauungsplan ,Vogelpark II'** weist als Nutzungsart zwar das Dorfgebiet
(MD) aus. In dem westlichen Randbereich des Gebietes besteht die tatsachliche Nut-
zung aber ausschlieRlich aus Wohngeb&uden.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Das zulassige Nutzungsmaf wird im zeichnerischen Teil differenziert dargestellt. Die
Angaben Uber das zulédssige Maf} der Nutzung sind im Planteil als Hochstgrenzen der
Anzahl der Vollgeschosse, der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl
(GFZ) eingetragen. Die Hohenentwicklung der Gebdude wird durch Festsetzung einer
maximalen Trauf- und Firsthéhe begrenzt.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemafl Plandarstel-
lung auf zwei pro Gebaude begrenzt. Eine wesentlich tber die rechnerisch prognosti-
zierte stadtebauliche Dichte hinausgehende Verdichtung soll dort zur Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes und unter Berlicksichtigung der Dimensionierung der Er-
schlieBungsanlagen vermieden werden.

6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zulassig sind gemaf} der Darstellung im zeich-
nerischen Teil nur Einzelhduser.
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7 ABWAGUNG DER UMWELTBELANGE (§1A BAUGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Buhl* erfolgt nach § 13b BauGB, da eine bisheri-
ge Aulienbereichsflache in die Siedlungsstruktur des Ortsteiles Schldchtenhaus mit ein-
bezogen werden soll.

Die Zulassigkeitsgrenze fur das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b BauGB im Sinne
von § 13a Absatz 1 Satz 2 mit einer max. zuldssigen Flachenversiegelung von bis zu
10.000 m? fur Wohnnutzungen wird unterschritten. Angrenzend zum Plangebiet befinden
sich bebaute Gebiete. Demnach erfolgt die Einbeziehung der bestehenden Auflenbe-
reichsflache im Zusammenhang mit direkt anschlieRenden, bebauten Ortsteilen.

FFH - Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Vogelschutzgebiete nach der FFH-
bzw. Vogelschutzrichtlinie sind durch die Plananderung nicht betroffen. Ebenso sind im
Plangebiet oder den angrenzenden Flachen keine Landschafts- oder Naturschutzgebie-
te ausgewiesen. Eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach UVPG oder Landesrecht besteht ebenfalls nicht.

Damit entfallen die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltpriifung sowie der
Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entste-
henden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Gemal § 1a BauGB sind jedoch die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Na-
tur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen. Nachfolgend wer-
den die zu erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.

7.1 LAGE IM RAUM UND SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Steinen, Gemarkung Schlachtenhaus, und umfasst
einen Teilbereich des Grundstlicks Flst. Nr. 857. Im Westen wird das Gebiet durch die
Bergstralle begrenzt. Im Stiden grenzt Wohnbebauung an, westlich und &stlich schlieRen
Wiesenflachen an. Im Einzelnen ergibt sich die Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches aus dem zeichnerischen Teil.

Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete sind im Plangebiet sowie im naheren
Umfeld nicht ausgewiesen. Rund 1,4 km nérdlich liegt das FFH-Gebiet ,Dinkelberg und
Réttler Wald® (Schutzgebiets-Nr.8312311). Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des
FFH — Gebiets kdnnen aufgrund der raumlichen Entfernung ausgeschlossen werden.

Das nachste Vogelschutzgebiet (VSG) ,Sudschwarzwald” befindet sich in ber 7 km Ent-
fernung. Beeintrachtigungen des VSG kénnen aufgrund der Distanz ausgeschlossen
werden.
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Das néachstgelegene Biotop ,Feldhecke Hofen® (Biotopnummer 183123360338) liegt rund
150 m nérdlich des Plangebiets. Beeintrachtigungen kénnen aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen werden.

Biotopverbunde trockener, mittlerer oder feuchter Standorte befinden sich auch nicht im
Planbereich.

S .
¥ -

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot), der geschitzten Biotope (rosa, griin) und des FFH-Gebietes (blau
gestrichelt) (Quelle: LUBW)

Bei einer FlachengréRe des Plangebietes von ca. 0,19 ha abzgl. einer privaten Verkehrs-
flache mit 0,02 ha ergibt sich eine Nettobauflache von ca. 0,17 ha. Bei einer Grundfl&-
chenzahl von 0,4 zuziiglich 50 % fiir Nebenanlagen ergibt sich eine max. zulassige Fla-
chenversiegelung von 0,10 ha auf den Baugrundstiicken.

Hinzu kommen 0,02 ha fur eine private Verkehrsflache. Insgesamt belduft sich die ver-
siegelbare Flache somit auf ca. 0,12 ha.

7.2 ARTENSCHUTZ

Bezlglich eines Vorkommens der relevanten Arten erfolgten bereits im Jahr 2018 Daten-
recherchen. Hierbei wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu
den landesweiten Kartierungen der Arten herangezogen (vgl. Literaturverzeichnis). Eben-
falls wurden Verbreitungsdaten der OGBW (ADEBAR), der Internetseite Schmetterlinge
Deutschlands, Hirschkafer Meldungen von Dr. Rink (Hirschkéfer - suche.de) genutzt.
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Es fand zudem eine Ubersichtsbegehung zur Einschétzung der vorhandenen Habi-
tatstrukturen statt. Auf dieser Grundlage wurden die relevanten Arten sowie die Methodik
bezuglich notwendiger Gelandeerhebungen fur die einzelnen Gruppen dargestellt.

[m Jahr 2019 fanden dann die methodischen Kartierungen statt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung wurden fur die einzelnen Artengrup-
pen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen ermittelt, die Uber entsprechende Fest-
setzungen in den Bebauungsplan Eingang finden. Die nachfolgend kursiv dargestellten
Aussagen wurden der artenschutzrechtlichen Prifung vom 24.09.2019 entnommen.

7.2.1 AMPHIBIENFAUNA

Innerhalb des Plangebiets wurden bisher keine Amphibien festgestelit. Ostlich und weiter
entfernt auch westlich zum Plangebiet befinden sich Gewésserhabitate, die aber nur fiir
die eurydken Arten Grasfrosch, Erdkrote, Bergmolch und Fadenmolch von Relevanz
sind. Sidlich des Plangebiets befinden sich Privatgérten, die von Amphibien ggf. als
Sommerlebensraum bzw. auch zur Uberwinterung genutzt werden kénnten. Nérdlich des
Plangebiets sind mit Wéldern und Gehdlzen ebenfalls Strukturen mit Lockwirkung fiir
Amphibien vorhanden. Es besteht jedoch vermutlich eine hohe Neigung, entlang der vor-
handenen Gewésserldufe am Plangebiet vorbei zu wandermn.

Ein Vorkommen von Amphibien innerhalb des Plangebiets beschréankt sich daher auf ein
sporadisches Vorkommen von Einzeltieren der oben genannten Arten im Rahmen tages-
zyklischer oder jahreszyklischer Wanderungen.

Die zu erwartenden Amphibien sind als besonders geschiitzte Arten iber die Eingriffsre-
gelung abzuarbeiten. Die fir die streng geschiitzten Arten durchzufiihrende Abpriifung
der Verbotstatbesténde ist im Einzelnen nicht notwendig. Mégliche Vermeidungsmal3-
nahmen sind jedoch entsprechend einzuhalten.

Als Vermeidungsmalinahme gentigt es, wdhrend der Aktivitdtszeit der Amphibien ein auf
den jeweiligen Eingriffsbereich abgestimmten Schuttzaun zu errichten. Er muss ein Ein-
wandern in den Gefahrenbereich der Baustelle von Osten und Siiden her verhindem.
Weitere Schutzmal3nahmen oder Ausgleichsmallnahmen sind nicht notwendig.

Bei Einhaltung der Vorgaben kénnen Umweltschdden nach § 19 BNatSchG ver-
mieden werden.

7.2.3 REPTILIENFAUNA

Innerhalb des Planbereichs befinden sich keine Strukturen fiir Reptilien und es wurden
auch keine Reptilien nachgewiesen. Die slidlich angrenzenden Gérten werden von der
Zauneidechse besiedelt. Ostlich des Plangebiets sind entlang des hier vorhandenen Ge-
wésserhabitats auch Hinweise auf die Ringelnatter vorhanden.

Fiir diese Arten kann eine Vermeidung von Verbotstatbesténden sicher ausgeschlossen
werden, wenn sie nicht in den Gefahrenbereich der Baustellen gelangen kénnen.
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Dies muss durch die Errichtung eines Schutzzaunes wahrend der Aktivitétszeit der Tiere
gewdhrleistet werden. Die Lage des Zaunes ist auf die jeweiligen Einzelvorhaben sowie
auf den gleichzeitigen Schutz der Amphibien abzustimmen. Weitere Vermeidungsmal3-
nahmen werden nicht notwendig.

Da keine Reptlllenhab/tate bee/ntracht/gt werden, ergibt sich keine Notwendigkeit auf

D

voigezogeiie /—\ubylclw 1smafinahmen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestidnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Bei Einhaltung der Vorgaben kbnnen Umweltschdden nach § 19 BNatSchG ver-
mieden werden.

7.2.2 VOGELFAUNA

Innerhalb des Planbereichs befinden sich keine Bruthabitate fiir Vogel. Offenlandarten
kénnen das Gebiet auf Grund der Ndhe zum Siedlungsbereich sowie auf Grund einer
Oberleitung ebenfalls nicht nutzen.

Brutreviere schutzrelevanter Arten befinden sich in der ndheren Umgebung. Hier sind
Siedlungsfolger wie Feldsperling, Haussperling und Wei3storch vorhanden. Diese Arten
verlieren mit der betroffenen Fettwiese, gemeinsam mit allen weiteren Arten der Umge-
bung sowie den Nahrungsgésten im Luftraum tber dem Plangebiet, einen unerheblichen
Teil ihres Nahrungshabitats.

Da keine Bruthabitatstrukturen vorhanden sind, ergibt sich keine Notwendigkeit auf bau-
zeitliche Befristungen beziiglich der Rodung von Bdumen und Gehdlzen. Es wird auch
kein vorgezogener Ausgleich notwendig.

Verbotstatbestande sind lediglich beziiglich des Stérungsverbots zu beachten. Grund-
sétzlich sind die siedlungsfolgenden Arten Feldsperling, Haussperling und Weil3storch
gegeniiber anthropogener Stérwirkungen sehr unempfindlich. Lediglich beziglich des
Weil3storchs besteht eine Stérempfindlichkeit gegendber Stérwirkungen im Luftraum iber
dem Horst bzw. der ndheren Umgebung. Der Horst befindet sich jedoch ca. 90 Meter von
der Siidgrenze des Plangebiets entfernt und wird zudem von Hausern und der Hanglage
abgeschirmt.

Zur Vermeidung von erheblichen Stérungen gentigen daher Minimierungsmalfinahmen,
die sich auf den Zeitpunkt der Errichtung von Krénen und deren Betrieb beziehen.
» Die Errichtung von Krénen sollte vor Riickkehr der Stérche aus dem Winterquar-
tier oder zumindest aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit erfolgen.
» Die Krédne sollten méglichst weit vom Horst entfernt auf der Nordseite des Planbe-
reichs aufgestellt werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbotstatbe-
stéande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
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7.2.3 FLEDERMAUSFAUNA

Im Plangebiet befinden sich keine nutzbaren Baum- oder Gebé&udequartiere. Leitlinien
sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Es dient lediglich als potentielles Jagdhabi-
tat von untergeordneter Bedeutung, da es nur aus einer Fettwiese besteht.

Erhebliche Storungen durch die Bauarbeiten sind nicht zu erwarten, da sich im Plange-
biet keine potentiellen Fledermausquartiere befinden und die Eingriffe nur tagsiiber erfol-
gen. Néchtliche Ausleuchtungen der Baustelle sind zu unterlassen.

Néchtliche Beleuchtungen an Geb&uden oder der Zufahrt sind zu unterlassen oder zu-
mindest fledermausfreundlich zu gestalten.

Da keine Gehdlze gerodet oder Gebé&ude abgerissen werden, sind keine Ausgleichs-
mafinahmen notwendig.

Der kleinflachige Verlust von Griinland kann lber die naturschutzrechtlichen Kompensa-
tionsmalinahmen (Pflanzgebote fiir Einzelbdume, Anlage der Privatgartenfidchen) sowie
durch die im Umfeld grof3flachig vorhandenen Griinlandfidachen kompensiert werden.
Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Ver-
botstatbesténde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

7.3 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Das ca. 0,19 ha grofRRe Plangebiet wurde am 14.07.2019 im Hinblick auf die vorhandenen
Biotoptypen kartiert. Das Gebiet besteht iberwiegend aus dem Biotoptypen ,Fettwiese
mittlerer Standorte”. Die Wiese setzt sich aus gewchnlichen'Arten wie Schar-

fer Hahnenful3, Schafgarbe, Breitwegerich, Sauerampfer, Wiesenklee, Knauelgras, Glatt-
hafer, Wiesen-Schwingel, Gamander-Ehrenpreis oder Léwenzahn zusammen.

Am Westrand der Flache ist eine steile StraRenbdschung zu finden. Dieser Standort ist
sUdwestexponiert und trockener als die Fettwiese. Der Bestand ist hier Ilickiger und we-
niger grasreich. Neben Arten der Fettwiese sind hier Magerkeitszeiger wie Wiesen-
Witwenblume, Skabiosen-Flockenblume, Hornklee, Weilke Lichtnelke, Grofier Wiesen-
knopf, Thymian, Wiesen-Salbei, Feld-Hainsimse und Mauerpfeffer zu finden.

Am sudwestlichen Rand des Plangebiets befindet sich eine kleine geschotterte Flache
zum Parken und Ausweichen bei Gegenverkehr.

Gehdlze, Gewdsser oder andere Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bestandsplan zum B-Plangebiet ,,Biihl“

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Buhl” ergibt sich eine max. zuléssige Fla-
chenversiegelung von ca. 0,12 ha. Durch die Zufahrt, Stellplatze, Gebaude und Garten
ist mit einem dauerhaften Verlust der gesamten Fettwiese mit 0,19 ha zu rechnen.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme werden ca. 40% der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen als Grinflachen oder Gartenbereiche angelegt. Die mageren Grin-
landbestande im Bereich der Stralkenbéschung werden als Griinflachen festgesetzt. Die
Flachen sind weiterhin als zweischirige Grinlandbdschung mit Verzicht auf Dingung zu
pflegen und zu erhalten.

Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf} einzuschran-
ken. Weitere Maihahmen zur Vermeidung und Minimierung sind auf der Flache nicht
méglich.

AuRerdem ist die Festsetzung von Pflanzgeboten fir je einen hochstdammigen, einheimi-
schen und standortgerechten Einzelbaum je angefangene 400 m? nicht Gberbaubare
Grundstlicksflache vorgesehen.

Eine vollstandige Kompensation der fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden
Eingriffe ist durch die genannten Mafinahmen nicht méglich, aber aufgrund des gewahl-
ten Planverfahrens nach § 13b BauGB auch nicht erforderlich.
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7.4 SCHUTZGUT BODEN

Unter Berlicksichtigung der Einzelfunktionen fiir das Schutzgut
Boden sind gemall dem Bodenschutzgesetz folgende Funktio-
nen zu untersuchen:

Funktion als Standort fur die natlrliche Vegetation
» Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen

> Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe p,a"ngememm} rQuelle:
» Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf LGRB}

Geologisch ist das Plangebiet laut LGRB der Weitenau-Formation zuzuordnen. Als bo-
denkundliche Einheit gibt die LGRB Braunerde aus Decklage Uiber Rotliegendem flir das
Plangebiet an. Die Boden im Plangebiet sind groRtenteils unversiegelt und werden nach
dem Leitfaden LUBW ,Bodenschutz 23" insgesamt als gering bis mittel beurteilt.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort flir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirilche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskdrper im Wasserkrelslauf| LN: gering bis mittel (1.5) Wald: mittel bis hoch (2.5)
Fliter und Puffer fiir Schadstoffe LN: mittel (2.0) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN:1.83 Wald: 1.83

Abbildung 4: Bewertung der Braunerde im Plangebiet (Quelle: LGRB)

Vorbelastungen sind lediglich in Form von Teilversiegelungen fur die kleine Parkplatzfla-
che am Sldwestrand des Plangebiets vorhanden. Vollversiegelungen oder Uberbauun-
gen bestehen im Gebiet nicht

Fir das Schutzgut Boden entsteht bei einer max. zuldssigen Flachenversiegelung von
etwa ca. 0,12 ha der vollstédndige Verlust der Bodenfunktionen auf diesen Flachen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sind die Flachenversiegelungen durch
die Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken. Bei fachgerech-
ter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die Vorschriften
der DIN 19731 zu beachten. Als weitere Maflinahmen sollten im Bereich von Stellplatzen
oder sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Belage verwendet werden. Daneben
sind die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als Grunflachen oder Privatgartenberei-
che anzulegen.

Eine Kompensation der fir das Schutzgut Boden entstehenden Beeintrachtigungen z. B.
mit einer Entsiegelung oder Extensivierung von Flachen ist innerhalb des Plangebietes
nicht moéglich. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine vollstandige
Kompensation der Eingriffe jedoch auch nicht erforderlich.
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7.5 SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Laut LGRB befindet sich das Plangebiet innerhalb der hydrogeologischen Einheit der
Rotliegend-Sedimente, welche als Kluft-/und/oder Karstgrundwasserleiter fungieren.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wasser- oder Quellenschutzgebiete. Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet ,\WSG 177 Steinen Endenburg

(Hofen): Steinenbergquellen 1-6 (ausgeleitet)” mit den Zonen Il und IllA befindet sich in
etwa 1 km noérdlicher Entfernung. Aufgrund der groRen Distanz kénnen Beeintrachtigun-
gen des WSG ausgeschlossen werden.

Die Grundwasserneubildung kann aufgrund der mittleren Durchldssigkeit der Béden und
der mittleren bis hohen jahrlichen Niederschlagsmenge als mittel eingestuft werden. Die
Grundwasserqualitat kann aufgrund weitgehend fehlender Schadstoffeintrage als hoch
eingestuft werden.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse ist dem Grundwasservorkommen im Plan-
gebiet eine mittlere Bedeutung beizumessen. Die Empfindlichkeit hinsichtlich einer Redu-
zierung der Grundwasserneubildung wird analog zur Bedeutung als mittel bewertet.

Geringflgige Vorbelastungen bestehen allenfalls durch die verkehrsbedingten Schadstof-
femissionen der westlich angrenzenden Bergstralle in den strallennahen Bereichen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans ergibt sich eine Flachenversiegelung von
ca. 0,12 ha und damit eine Reduzierung der Grundwasserneubildung auf diesen Fla-
chen. Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu
erwarten.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme sind Schadstoffeintrage wahrend der
Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe bestméglich zu vermeiden. Als weitere
MaRnahmen sollten im Bereich von Stellplatzen oder sonstigen Nebenflachen wasser-
durchlassige Belage verwendet werden. Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen sollten
als Griinflachen gestaltet werden. AuRerdem ist die Verwendung von zwangsentleeren-
den Retentionszisternen fur das Niederschlagswasser vorgesehen.

Insgesamt entstehen bei Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen nur
geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Grundwasser. Aufgrund der Wahl des Ver-
fahrens nach § 13b BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe nicht erforderlich.

7.6 SCHUTZGUT OBERFLACHENGEWASSER

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das nachstge-
legene Gewasser ist der rund 100 m entfernte ,Flllenbach®. Aufgrund der Entfernung
kénnen Beeintrachtigungen des Gewassers ausgeschlossen werden. Im Plangebiet oder
der naheren Umgebung liegen keine Uberschwemmungsflachen.
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7.7 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Die Jahresmitteltemperatur in Schlachtenhaus liegt bei ca. 9,3° C. Der Jahresnieder-
schlag erreicht ca. 900 mm/Jahr. Die Warmebelastung (Schwile Tage / Jahr) des Weite-
nauer Berglands liegt mit 20 — 24 Tagen zwischen denen des Wiesentals und des héhe-
ren Schwarzwaldes.

Der im Plangebiet vorhandenen Grunlandflache kann in Bezug auf das Kleinklima nur ei-
ne geringe Bedeutung zugeordnet werden. Weitere kieinklimatisch wirksame Elemente
wie Baume sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Hinblick auf die Vorbelastung sind die
Schadstoffemissionen durch die westlich angrenzende StralRe und die kleine geschotterte
Flache am Sudwestrand des Plangebiets zu nennen.

Durch die geplante Uberbauung und Flachenversiegelung der Griinlandflachen entsteht
ein kleinflachiger Verlust von kleinklimatisch gering wirksamen Griinlandflaichen. Damit
einher gehen entsprechende Uberhitzungserscheinungen auf den versiegelten Flachen.
Beeintrachtigungen von ausgepragten Berg- und Talwindsystemen sind nicht zu erwar-
ten.

Zur Teilkompensation erfolgt die Festsetzung von Pflanzgeboten fiir je einen hochstam-
migen, einheimischen und standortgerechten Einzelbaum je angefangene 400 m? nicht
Uberbaubare Grundsticksflache. AuRerdem sind ca. 40% der nicht Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen als Grinflachen oder Gartenbereich anzulegen. Insgesamt ist die Flachen-
versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR einzuschranken.

Eine vollstandige Kompensation der fur das Schutzgut Klima/Luft entstehenden Eingriffe
ist nicht mdéglich, aber aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b BauGB auch
nicht erforderlich.

7.8 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Die Fettwiese im Plangebiet besitzt keine hohe Wertigkeit fiir das Landschaftsbild. Wert-
gebende Elemente wie Bdume sind nicht vorhanden. Eine Erholungsnutzung erfolgt auf
der Flache nicht. Der kleinflachige Verlust an Griinflache durch die geplante Bebauung

stellt keine erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung dar.

Dennoch ist zur Vermeidung und Minimierung bei der Umsetzung der geplanten Bau-
mafinahmen auf eine entsprechende Durchgriinung zu achten. Im Zuge dessen sind
Pflanzgebote umzusetzen und nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen als Griinflachen
oder Gartenbereiche anzulegen.

7.9 SCHUTZGUT MENSCH

Das Plangebiet liegt angrenzend an bestehende Siedlungsbereiche und wird als Fettwie-
se genutzt. Die geplante Bebauung mit zwei Wohnh&usern stellt keine erhebliche Beein-
trachtigung fur die umgebende Wohnnutzung dar. Wesentliche Erhéhungen des Anlie-
gerverkehrs sind durch das kleine Plangebiet nicht zu erwarten.

b-160504-Begriindung.docx ] 5 ’



BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BUHL*
9y

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VoM 28.01.2020

7.10 SCHUTZGUT FLACHE

Das Plangebiet ist groBtenteils unversiegelt. Vorbelastungen sind lediglich in Form von
Teilversiegelungen fur die kleine Parkplatzflache am Sidwestrand des Plangebiets vor-
handen. Da die Bebauung nicht in der freien Landschaft, sondern im Siedlungsbereich,
also angrenzend an bereits bestehende Bebauung, erfolgt, wird auch dem Schutzgut
Flache ausreichend Rechnung getragen. Auf eine mdglichst flachensparende Bebauung

ind =i anlban
DL LU allilcrl.

7.11 SCHUTZGUT BIOLOGISCHE VIELFALT

Der GroRteil der Fettwiese im Plangebiet weist im Hinblick auf die Biologische Vielfalt ei-
ne relativ geringe Funktion auf. Lediglich der mageren Béschung entlang der Westgrenze
ist eine héhere Wertigkeit als Lebensraum fur Schmetterlinge, Heuschrecken etc. zuzu-
schreiben. In diesem Bereich wird eine private Grinflache festgesetzt, sodass er erhalten
werden kann.

Durch die Anlage der privaten Gartenflachen sowie die Festsetzung von Pflanzgeboten
fur je einen Einzelbaum pro angefangene 400 m? nicht Uberbaubare Grinflache entste-
hen im Gegenzug weitere Habitatstrukturen.

7.12 ZUSAMMENFASSUNG

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich durch die Uberplanung des Plangebietes
mit einer Gesamtflache von ca. 0,19 ha eine max. zuléassige Flachenversiegelung und —
Uberbauung von ca. 0,12 ha ergibt. Damit einhergehen Beeintrachtigungen fur die
Schutzguter Pflanzen und Tiere und Klima / Luft durch den Verlust der vorhandenen
Fettwiesenflachen mit Funktionen als Lebensraum sowie als kleinklimatisch wirksame
Grinlandflache. Fur die Schutzgtter Boden und Grundwasser ergeben sich der vollstan-
dige Verlust der Bodenfunktionen auf diesen Flachen sowie eine Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Zur Teilkompensation erfolgt die die Festsetzung von Pflanzgeboten flr je einen hoch-
stdmmigen, einheimischen und standortgerechten Einzelbaum pro angefangene 400 m?
nicht Uberbaubare Grundstlicksflache. AuBerdem sind ca. 40% der Grundstlicksflachen
als Grunflaichen oder Gartenbereich anzulegen. Die magere Béschung wird als private
Grinflache festgesetzt. Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt not-
wendige MaR einzuschrénken.

Schadstoffeintrage wahrend der Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind best-
méglich zu vermeiden. Als weitere Malinahmen sollten im Bereich von Stellplatzen oder
sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Beldge verwendet werden. Aullerdem ist
die Verwendung von zwangsentleerenden Retentionszisternen fur das Niederschlags-
wasser vorgesehen.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe ist nicht moglich, aber aufgrund des ge-
wahlten Planverfahrens nach § 13b BauGB auch nicht erforderlich.
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Im Hinblick auf den Artenschutz beschrénken sich die artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen auf eine mdgliche Beeintrachtigung von spontan in das Plangebiet ein-
wandernden Amphibien und Reptilien. Fur die Artengruppen der Végel und Fledermause
beschrénken sich die Beeintrachtigungen auf kleinflachige und nicht essentielle Verluste
von Nahrungshabitaten. Bei den V8geln kommt aulRerdem eine maégliche Stérung von in
der Néhe briutenden Weillstorchen hinzu, welche jedoch liber entsprechende MaRnah-
men vermieden bzw. minimiert werden kann. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Pri-
fung erfolgte eine nachrichtliche Darstellung der erforderlichen Manahmen zur Vermei-
dung und Minimierung. Sofern diese MalRnahmen umgesetzt werden, kann das Eintreten
der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

KOSTEN

Die geplante Bebauung erfordert ErschlieRungsmalnahmen durch die ErschlieRungs-
stralie und die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung. Die technischen Einzelheiten
der Zufahrt sowie der Hausanschlusse hinsichtlich Umfang, Ausfiihrung und Kostentra-
gung sind mit der Gemeinde Steinen noch abzustimmen. Die Kostentragung hierfiir liegt
im Grundsatz beim Grundstickeigentiimer/Vorhabentrager.

REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fir die Bodenordnung dienen, falls dies erforder-
lich wird. Die Flachen im Planungsgebiet befinden sich in privatem Eigentum.

Steinen, den ...
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