BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,BUHL*

(GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 28.01.2020

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), jeweils in der
derzeit glltigen Fassung, werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1. ART DER NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

1.1.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 19 (4) BauNVO)

2.1 Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragungen im
zeichnerischen Teil der Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstgrenze.

2.2 Die maximale Hohe der Geb&ude wird im zeichnerischen Teil durch die zuléssige
Trauf- und Firsthéhe festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter (iber vorhandenem
Gelande. Das vorhandene Gelénde wird im zeichnerischen Teil durch
Hohenschichtlinien abgebildet. Gemessen wird im arithmetischen Mittel der vier
Gebaudeeckpunkte.

2.3 Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 WE pro Gebude je
Einzelhaus festgesetzt.

3. BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Im Wohngebiet sind nur
Einzelhauser zulassig.

4. SCHUTZFLACHEN (8 9 (1) NR. 10 BAUGB)

Bei Straleneinmiindungen sind die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtdreiecke
von baulichen Anlagen freizuhalten.
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5. (JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

6. PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte private Grinflache dient dem Erhalt der
vorhandenen Strafenbéschung. Sie ist gemal Ziff. 8.2 dieser Festsetzungen zu pflegen
und zu bewirtschaften. Auf dieser Flache sind jegliche bauliche Anlagen, auch
Einfriedungen, unzuldssig.

7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die im Planteil eingetragenen Firstrichtungen sind mit maximalen Abweichungen von
10° einzuhalten.

8. STELLPLATZE UND GARAGEN/CARPORTS (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

8.1 Die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten
Grundstiicken zu errichten. Sie sind auf dem gesamten Grundstlck zulassig.

8.2 Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und zusétzlich auf
den ausgewiesenen Flachen fur Garagen und Carports zuléssig.

9. GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

9.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist je angefangene 400 m? jeweils
ein standortgerechter und hochstammiger Einzelbaum gemaf der Pflanzenliste im
Anhang zu pflanzen. Koniferen sind nicht zuldssig. Die Gehdlze sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Als Pflanzgré3en sind
zu verwenden: Baume = Hochstamm 3 x verpflanzt, 18 — 20 cm Stammumfang.

9.2 Die Béschung zur StralRe wird als private Grunflache festgesetzt. Die Pflege der

Flache ist als zweischirige Mahd mit Verzicht auf Dingung durchzufthren.

10. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.1 Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.
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10.2 Die Art der Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen oder sonstigen
Nebenflachen muss das Versickern von Oberflachenwasser tber die belebte
Bodenzone dauerhaft und schadlos gewahrleisten.

11. NACHRICHTLICHE PLANUNGSHINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

11.1 Wahrend der Aktivitatszeiten der Amphibien sind je nach Witterung Anfang / Mitte
Februar bis Ende Oktober angrenzend zur Eingriffsflache amphibien- bzw.
reptiliensichere Zaune geman den Vorgaben aus dem Artenschutzbericht
aufzustellen und die umliegenden Bereiche als Tabuflache auszuweisen.

11.2 Eine nédchtliche Beleuchtung der Baustelle ist unzulassig.

11.3 Nachtliche Dauerbeleuchtungen an Gebauden oder der Zufahrt sind méglichst zu
vermeiden, andernfalls ist die Beleuchtung fledermausfreundlich gestalten
(Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig; Verwendung von
JFledermausleuchten® mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV Anteil: Die
Leuchtkdrper sind ausschliellich im oberen Gebaudebereich an der
Aufienfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

11.4 Die Errichtung von Kranen solite vor Riickkehr der Stérche aus dem Winterquartier
oder zumindest auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit erfolgen. Die Krane sollten
mdéglichst weit vom Horst entfernt auf der Nordseite des Planbereichs aufgestellt
werden.

PLANUNGSHINWEISE

Grundwasserschutz

Keller, Garagen und Hanggeschosse sind mittels geeigneter MaRnahmen gegen sich
sammelndes und aufstauendes Wasser und ggfls. Schichtwasser zu schiitzen. Die
Verlegung von Drainagen und deren Anschluss an die &ffentliche Kanalisation ist nicht
zulassig. Ausnahmen hiervon bedirfen der Zustimmung des Betreibers der &ffentlichen
Kanalisation und des Landratsamtes Lérrach, FB Umwelt.

Bodenschutz

Bei den Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel humoses Bodenmaterial
abgefahren wird, wie fir die BaumaRnahme unbedingt notwendig. Uberschiissiger
Oberboden sollte innerhalb des Flurstiickes wiederverwendet werden. Kulturarbeiten
sind nur bei trockener Witterung und trockenem Boden durchzuftihren, um
Verdichtungen zu vermeiden.
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Bei einer Auftragshohe fur Gelandeaufschittungen tber 20 cm muss der Oberboden
abgeschoben, der Unterboden ggf. aufgelockert und der abgetragene Oberboden wieder
als oberste Bodenschicht aufgetragen werden. Baugruben und Leitungsgraben sind mit
Erdmaterial (Unterboden) — kein Humus oder Bauschutt — aufzuflllen und aulierhalb
befestigter Flachen mit Humus abzudecken. Das Befahren von unbefestigten
Bodenflachen ist zu vermeiden oder unter strikter Beachtung der Grenzen der
Befahrbarkeit zu tolerieren (Baggermatten, BaustraRen auf spater versiegelten Flachen)
Jede temporare Befestigung von Bodenflachen ist nach dem Abschluss der
Baumafinahmen sachgerecht zurickzubauen. Dazu sind Baumaterialien vollstandig zu
entfernen, der Unterboden und der Untergrund auf Verdichtungen zu tberprifen und
gof. festgestellte Schadverdichtungen durch z.B. Tiefenlockerungsmafnahmen zu
beseitigen (z.B. Abbruchlockerungsgerat). Es wird empfohlen, schon im Vorfeld der
BaumaRnahme die Entsorgung des Erdaushubes zu klaren.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung im Bebauungsplan entbindet den
Bauherrn/Vorhabenstrager (als Eingriffsverursacher) nicht, die Verbotstatbestande des §
44 BNatschG in Eigenverantwortung zu beachten. Dies gilt insbesondere z.B. fir
nachtraglich eingewanderte Arten oder fUr Bereiche, die in dem vorliegenden Gutachten
nicht naher untersucht worden sind.

Brand- und Katastrophenschutz

Die Léschwasserversorgung ist gemaf den Vorgaben der DVGW ,Arbeitsblatt W 405°
bereitzustellen. Die Léschwasserversorgung mit Hydranten ist sicherzustellen. Die
Hydranten sollen maximal ins 100 Meter Abstand aufgestellt werden. Ebenfalls sollten
Hydranten nicht mehr als 40 Meter von einem Gebéaude entfernt sein. Zu- und
Durchfahrten fur Feuerwehr und Rettungsdienst sind entsprechenden gesetzlichen
Bestimmungen zu kennzeichnen.

Gesundheitsschutz
Im Landkreis Lérrach muss aufgrund der geologischen Gegebenheiten mit einer

Radonproblematik in Hausern gerechnet werden. Es wird empfohlen, beim Neubau an
den Radon-Schutz zu denken und entsprechende Schutzmalinahmen vorzusehen.

Planvorlagen

Mit dem Baugesuch sind aussagefahige Gelandeschnitte vorzulegen. Im Hanggelande
sind darin auch die Grundstlicksgrenzen und deren geplante Einfriedung/Terrassierung
darzustellen.
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Immissionsschutz

Vor Errichtung von Warmepumpen, Liuftungs- und Klimageréten ist nachzuweisen, dass
die Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm um 6 dB(a) unterschritten werden und somit
der Immissionsbeitrag nicht relevant zur Gesamtbelastung ausféllt, oder es ist
nachzuweisen, dass die erforderlichen Abstande gemaR der nachfolgend abgedruckten
Tabelle 1 des ,Leitfadens fUr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI)
eingehalten werden.

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4
(aus Ergebnis) (MI) (WA) (WR)
36 dB Om 0,1m 0,8m
39 dB Om 0,5m 1,2m
42 dB 0.3 m 0,9m 1,9 m
45 dB 0,6 m 1,4 m 3,0m
48 dB 1,1m 2,2m 45m
51 dB 1,7m 3,4m 6,7 m
54 dB 26m 52m 9,7m
57 dB 3,9m 7,6 m 13,9 m
60 dB 59m 10,9 m 19,7 m
63 dB 8,6 m 15,6 m 254 m
66 dB 12,3 m 22.2m 31,8 m
69 dB 17,6 m 27,3 m 40,8 m
72 dB 23,7m 34,4 m 53,6 m
75 dB 294 m 446 m 71,7 m
78 dB 37,4 m 58,9 m 97,1 m
81 dB 48 8 m 79,2 m 132, 7 m
84 dB 64,9 m 107,7 m 182,2 m
87 dB 87,6 m 147,5 m 250,4 m
90 dB 119,5m 202,6 m 343,3m

Tabelle 1 Erforderliche Abstdnde abhédngig von Baugebietsnutzung (Prognose).
(Ausbreitungsprognose nach DIN ISO 9613-2, freie Schallausbreitung, 3 dB Zuschlag fur zu
erwartende Tonhaltigkeit, 6 dB Reduzierung des Immissionsrichtwerts nachts, hs = 1,5m, h, = 2m,
Crmet = 0)

Steinen, den 0 5. Feb, 2020

/%\e - T,
Gunther Braun %’\
Burgermeister ¢

b-160503-Festsetzungen.docx 5 ’



BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,BUHL*

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 28.01.2020

ANHANG

Pflanzenliste 1

Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Baume

Straucher

Fagus sylvatica
Quercus petraea

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Sorbus aria

Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphylios

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana

Rotbuche
Traubeneiche

Feld- Ahorn

Berg- Ahorn
Gewohnliche Esche
Echte Mehlbeere
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde

Gewobhnliche Berberitze
Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Echter Seidelbast
Gewdhnlicher Spindelstrauch
Faulbaum

Gewghnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehdorn

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstdmme) wie z.B.:

Apfel

WeiRer Klarapfel
Jakob Fischer
Gravensteiner
Jakob Lebel
Gewdlrzluiken
Roter Berlepsch
Glockenapfel
Brettacher

Quitten

Konstantinopler
Apfelquitte
Riesenquitte Leskovac

Birnen

Pastorenbirne
Schweizer Wasserbirne
Gelbmostler

Osterreicher Weinbirnen

Champagner Bratbirne

Nussbaume

Juglans regia
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Kirschen

Esslinger Schnecken
Moserkirsche
Dolleseppler

GroRRe Germerdorfer
Hedelfinger
Schneiders Spate
Glemser

Zwetschgen

Ersinger
Frihzwetschge
Hauszwetschge
Kirkespflaume




