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Erliuterungsedbericht

\ & sun Teilbebauungsplen “In den Sergen”
dor Gemeinde H B ge 1 b e r g , Kr, Lirrach.

Pie Geneinde Higelberg hat vor etws § Jahvren - edbenfalls im Gewann
"In den Bergen - einen Teilbebauungsplan iber eine Fliiche von

rd. 4 ha aufetellen lassen und in das Feststellungsverfahren gebracht.
Leider sah oich die Oemeinde infolge von Einspriichen su einer vom
seinerseitigen Debauungsentwurf teilweise abweichenden StrafSenans_
fihrung im Ostteil des Planungsgebietes geswungen, so dal eine Plan-
feetetellung nach den damaligen Plinen nicht erfolgen kommnte. Die
erforderlich gevordene Planiinderung und die rasch in Anlauf gekommene
Bebauung des Cebletes gaben Veranlassung, bei der Newsufstellung des
Teilbebauungsplanes das Baugediet gleichzeitig auch nach Westen su
erweitern.

Der angeschlossene neue Bauleitplan umfadt nun oin Gediet vem 7,5 ha,
das sich an den Westrand des bisherigen Ortegebietes anschlieft

(vgl. Uversichteplan Bl, 1); es hat nach Siden abfallende Hanglage
mit susgeseichnetem Fornblick nach Stiden und it ale Wohngebiet
hervorragend geeignet. Seine Hiehenlage iiber NN betrigt etwa 460 n
bis 480 m. Der Gelindeverlouf kann aus den im StraSen- und Baufluch_
tenplan (Blatt 2) und im Gestaltungsplan (Blatt 3) eingeszeichneten
Hohenkurven anit 1,0 m HShenabstand ereshen werden, welche im Gelinde
safgenommen wurden. Die HBhensahlen beseichnen allerdings relative
BShen, die sich suf den nirdlichen StraSengrensstein (FPq1) bed 49
besiehen (vgl, Blatt 2 und 3), dessen HShe su + 100,000 m angenommen
warde (ledder fehlt es im Ort an einer satlichen EN - HShenmarke).
buch die in den StraBenlingsschnitten (Blatt 4 bis 6) angegedenen
Héhensahlen bezieben sich auf die angenommene lshe des genannten
StraSengrenssteines bei A1,
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In eingelnen ist su dem in donangeschlossenen Plinen Blatt 1 bie 6
dargestellten Teilbebanungsplan folgendes ausszufiihren:

A. Stralenslge:

Elassifizierte Strafen sind im Planungsgediet nicht vorhanden. Als
Haupterschliefungsfahrstrade dient der Stralensug A - AJ - A5 - €3 - €1
der um das Baugebiet herunfUhrt (vgl. Blatt 2 und 3). Bei A2 und A3
gwigen bestehende FPoldwege, bei C3 ein Veldweg ab, auf dem such vere
eingelt in Richtung von Nord nach Sildem Holsabfuhren stattfinden,
weswegen seine Einalndung langgezogen ausgebildet und an den Hihene
verlauf des newen Strafensuges C3 - A5 angeglichen wird. Die Haupte
ereschlieBuhgentrale endigt praktiseh bei €1 in sinenm Wendeplate fir
Fahrseuge. Die noeh Uber €1 hinasusfihrends, ca. 90 m lange Teilstrecke
€1 « € kaun nur als Anliegerweg fir 4 Hiuser bewertet werden) eine
weitere Fortfihrung der StraSe in Gstlicher Riehtung kommt niocht mehr
h!l'q. ﬂtu‘tﬁmlmn -8B - !’l « AS ist “ﬁim
mmmmnmn -czmet -nmw Simtliche
Strefensiige sind bereits susgebaut und mit liakadmbelag m

Die mmmtm betragen 5,0 @ bis 4,0 m, der Rest der 2traion- |
breite swisshen den StraSenfluchten, die fast durchwes it den susge |
markten StraSengrenzen susammenfallen, eind Bankette, welohe bei
Bedarf sur Verbreiterung der Pahrbahnen besw. sur Anlage ven Gehwegen
herangezogen werden sollem.

Der Hohenverlsuf deor einselnen Strafien eryibt sich sus den StrafSlen_
nm-mum (Blatt 4 bis 6). Die hbchste Steigung im Zuge der
HaupterschlieSungsstrafe betrigt auf einer kursen hﬂm«h gwischen
A4 und A5 rd. 10,5 %, die geringste 0,6 7y dde au-ua ist also ohne
weiteres gut befahrbar. Hingegen hat die Teilstrecke A1 - B (Anfahrte-
strecke der mittleren StreBe) ein Lingsgefiille von »d. 15 7, das

auf die eingungs erwihnte Abweichung der Strafenherstelluny von dem
fritheren Bebauungsplanentwurf surtoksufthren ist. Pir den ruhenden
Verkehr sind Abstellplitse westlich A3 sowie eine Parkepur Gstlich

€1 vorgesehen besw. bereits ausgebaut.

B, Bebsuung:

Die bereits vorhandene sowie die neugeplante Bebauung eind sowohl im
Strafen- und Baufluchtenplan (Blatt 2) wie insbesondere im Gestale
tungsplan (Blatt 3) dargestellt. Entsprechend den Winschen der Gemeinde
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und den Bediirfniseen der Intercssenten ist durchweg offene Bauweise
mit freistehenden Einselhimsern vorgesehen. Alle Gebiude sollen mit
Pirstrichtung etwa parallel zu den Hihemkurven errichtet werden,
Besiglich der Stellung und Lage der Uebiiude wurde auf die Erhaltung
der Aussichtelsge Ricksieht genommen. Zu diesen Bweok sind die Gebiude
gréBtentoils suf Licke gestellt. Alle Hauptgebiinde niissen wegen der
Hangneigung talseits sweigeschossig und berygseits eingeschossig sus-
gefihrt werden und Pachneigungen swischen 18° und P2° erhalten
(flachgoneigte Dicher).

In ganzen Psugebiet kinnen insgessmt 51 Ringelhiuser errichtet
werden, wovon 351 bereite vorhanden esind.

Besliglieh der Eingelheiten der baulichen Gesteltung wird auf den
beiliegenden Yextteil des Bebauungsplanes (Bebauungvorschriften) |

Dis Gemeinde hat sur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung is
neuen Leugebiet die erforderlichen FokBSileiterungen durchgefihrt.
Ebenso ist euch dae Eanalisationsrohrnets fir die Ableitung der
Abwilsser im Misohsystem innerhald des gesamten Paugebietes schon
hergestellt worden. Das Kanalnetz milndet irn eine Sammelkliranlage
elidlich A2. Auf den eingelnen Hauggrundstiicken kinnen daher Hause
Miranlagen erspart werden. Pir die Stromversorgung ist eine neue
Umepannstation erforderlich, die voraussishtlich in der Néhe der
Saamelkléranlage errichtet werden soll.(wvgl. Blatt 2).

Offentliche Gebiude waren innerhaldb des Flanungegebietes nicht
vorzusehen. Die Schule wird innerhalb des alten Ortsgebietes erweie
tert besw. neu erstellt werden.

Higelbery / Ldrrach, den 2. Mirs 1962
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