SATZUNG

zur Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Schlachtenhaus-Kirchhausen der Gemeinde Steinen im Bereich

»HEITEL®

Aufgrund von § 34 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

14.06 2021 (BGBI 1 $.1802), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019
(GBI. S. 161, 186), jeweils in der derzeit giltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Steinen am 28.09.2021 die folgende Satzung be-
schiossen:

§ 1

Einbeziehung

Die AuBenbereichsgrundstiicke Fist.Nr.166, 163/2 (sudlicher Teil), 164 (stidwestlicher
Teil), 165 (westlicher Teil), werden im Sinne von § 34 (4) Nr. 3 BauGB in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil ,Schlachtenhaus-Hofen®, Gemarkung Schl&chtenhaus, einbe-
zogen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schidchtenhaus-
Hofen im Bereich ,Heitel*, ist im zeichnerischen Teil vom 28.09.2021 dargestellt (Abgren-
zungsplan und zeichnerischer Teil). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die Grenze um-
fasst folgende Flurstiicke ganz oder teilweise:

Grundstuick Fist.Nr. 166, 163/2 (sudlicher Teil), 164 (stidwestlicher Teil), 165 (westlicher
Teil).

§3
Bestandteile der Satzung

1. Satzungstext mit Bebauungsvorschriften vom 28.09.2021
2. Zeichnerischer Teil M 1: 1000 vom 28.09.2021
3. Abgrenzungsplan M 1:1500 vom 28.09.2021

Beigeflgt sind:

3. Anlagen

3.1 Begriindung vom 28.09.2021

3.2 Artenschutzrechtliche Einschéatzung vom 27.04.2021
3.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 28.09.2021

3.4 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.5 Bestandsplan vom 28.09.2021

3.6 Mafinahmenplan vom 28.09.2021
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§4

Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der nach § 1 einbezogenen Grundstiicke und Grundstiicks-
teile werden aufgrund von § 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtli-
che Festsetzungen getroffen:

1.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt: 1. Die maximal Uberbaubare Grund-
flache wird mit einer maximalen Grundflache (GR) von 250 m? je Baugrundstlck

festgelegt. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im zeichnerischen Teil durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Zuldssig sind nur Einzelh&user. Es wird
eine offene Bauweise festgelegt. Je Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zu-

lassig.

Die maximal zulassige Gebaudehthe (Oberkante Gebaude) betragt gemal Bau-
fenstereintrag:

5 10,0 m Uber dem Héhenbezugspunkt (HBZ 483,5 m (. NN)
- 7.5 m Uber dem Hohenbezugspunkt (HBZ 483,5 m . NN)

2.  Gebote zur Pflanzung und zum Erhalt von Bdumen (§ 9 (1) Nr. 25a und 25b
BauGB)

Die im zeichnerischen Teil als Pflanzbindung gekennzeichneten Bdume sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen (Pflanzquali-
tat Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 cm).

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1) Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen, Garagenvorplatzen und
Hofzufahrten muss das Versickern von Oberflachenwasser dauerhaft und schadlos
gewahrleisten.

3.2) Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind un-
zulassig.

3.3) Auf den im MaRnahmenplan gekennzeichneten Standorten auf dem Grund-
stiick Flst.Nr. 165 sind insgesamt vier Streuobstbdume zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Hierfiir sind heimische, hochstammige Bdume gemaf der
Pflanzliste im Anhang zu verwenden. Abgangige Bdume sind zu ersetzen
(Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 cm).
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Die Umsetzung der MaBnahme wird durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zwi-
schen dem Grundstuckseigentimer, dem Landratsamt Lérrach und der Gemeinde
Steinen gesichert.

Nachrichtlich zum Artenschutz wird festgesetzt:

3.4) Das Vergramen oder Abfangen der Reptilienbesténde ist vor Beginn der Bau-
arbeiten und in dem daflr zulassigen Zeitraum (Mitte August bis Ende September)
durch das Entfernen von Strukturhabitaten, das Auflegen einer schwarzen Folie so-
wie Aufstellen von Reptilienschutzzdunen, damit die Tiere zielgerichtet zu den Er-
satzhabitaten und nicht mehr in die Gefahrenbereiche der Baustelle laufen, durchzu-
fUhren.

3.5) Die gesamten MafRnahmen sind von einer qualifizierten 6kologischen Baube-
gleitung (inklusive Beratung der ausfilhrenden Firmen beziglich der Vergramung
bzw. des Abfangens, der Kontrolle der bauzeitlichen Auflagen, der Effizienzkontrolle
der Vergramungsmalnahmen und ggf. Nachbesserungen gemaR den vorhandenen
Standortfaktoren etc.) zu betreuen.

3.6) Vor der Rodung sind die betroffenen Hecken- und Gehélzstrukturen von einer
Fachkraft auf Vogelnester zu Uberprifen und die Rodungsarbeiten ggf. auf das En-
de der Brutperiode zu verschieben.

3.7) Grundsétzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufthren, da sich Fleder-
mause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der
Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

3.8) Nachtliche Dauerbeleuchtungen an den geplanten Wohneinheiten sind zu un-
terlassen, da so eine Stérung der Flederm&use wahrend der Jagd bzw. wahrend
des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

3.9) Sind néchtliche Beleuchtungen nicht zu vermeiden, mussen sie fledermaus-
freundlich gestaltet werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt
notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten” mit Lichtspektrum um 590 nm,
ohne UV-Anteil; Die Leuchtkérper sind ausschlieRlich im oberen Gebaudebereich an
der Aulenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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§6

Planungshinweise
Landratsamt Lérrach (FB Klima/Boden)

Aufgrund der Hanglage wird eine geotechnische bzw. ingenieurgeologische Baubeglei-
tung empfohlen. Mit dem Bauantrag ist ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen.

Regierungspréasidium Freiburg (Geologie, Rohstoffe, Bergbau)

Das Plangebiet befindet sich im Ausstrichbereich der Gesteine des kristallinen Grundge-
birges. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggfls. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen. Eine objektbezogene Baugrunduntersuchung und

Grundungsberatung durch ein privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

ED Netze GmbH

Im Plangebiet verlaufen bereits Stromkabel der ED Netze GmbH. Eventuell erforderliche
Kabelsicherungen im Zuge von Bauarbeiten sind mit dem Betriebsstitzpunkt in Zell i.W.
abzustimmen.

teinen, den A4 <+
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Gunther Braun,
Blrgefmeister
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Anhang:

Pflanzliste

Zuléssig sind ausschlieBlich heimische, hochstammige Obstbdume mit einem Stammum-
fang von mind. 16 cm zum Pflanzzeitpunkt. Zum Beispiel:

Apfel: Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fischer, Brettacher, Bo-
skoop, Gewdrzluiken, Blenheim Goldrenette, Trierer Weinapfel, Ananasre-
nette, Gravensteiner, Danziger Kant, Goldparmane, Berlepsch Goldrenette,
Bohnapfel, Zuccalmaglio

Birnen: Gute Luise, Sulibirne, Gelbméstler, Conference, Gellerts Butterbirne, Ale-
xander Lucas, Schweizer Wasserbirne

Kirschen: Burlat, Beutelsbacher, Bttners rote Knorpelkische

Nussbdume: Walnuss
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT

NACH §2 ABS.1 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

stemen,pen 08 Ot 200
Gu r Braun; Blrgermeister

AM 18.05.2021
AM 26,05.2021

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

NACH § 3 ABS.2 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
IN DER ZEIT VOM 07.06.2021
OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT
(WENDE
‘_‘-,. A

3 =
stemen, 0EN 0 L Okt 2021 ' /%M [/;.v

her Braun; Burgermeister =

BIS 08.07.2021
AM 26.05.2021

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH §10 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
MIT §4 ABS.1 GemO

(O Ce el TN
stemen, oen 0 1 Ckt. 2021 &Y

Gunther Braun; Burgermeister

AM 28.09.2021

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUS-
SEN DES GEMEINDERATES DER GEMEINDE STEINEN UBEREINSTIMMT.

C orer |
STEINEN, DEN 0 ‘. Okt 2021 J ‘ D\EWL-’\

ther Braun; Burgermeister

RECHTSKRAFTIG

NACH §10 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
DURCH BEKANNTMACHUNG

OFFENTLICH AUSGELEGEN

IN KRAFT GETRETEN
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Glnfher Braun; Burgermeister

stemen, oen 0.6, Okt 2991

B-164290-Verfahrensvermerke




