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BEGRUNDUNG

zur Teildnderung des Bebauungsplanes

"Flir die Ostliche Ortserweiterung"

der Gemeinde STEINEN

im Ortsteil HO6llstein

im Bereich der Grundstilicke F1.St.Nr. 711, 712 und 517/2

Lo

ALLGEMEINES

Der am 10.2.72 in Kraft getretene Bebauungsplan setzt im
Anderungsbereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) fiir eine
III-geschossige Mehrfamilienhaus-Bebauung im Bereich der
Fl.St.Nr. 711 und 712 fest.

Diese geplante Mehrfamilienhaus-Bebauung in unmittelbarer
Angrenzung an die BundesstraBe B 317 ist aus Emissions-
schutzgrinden sehr problematisch. Aufgrund einer Bauan-
frage fiir einen kleinen Gewerbebetrieb hat der Gemeinde-
rat beschlossen, den Bebauungsplan in diesem Bereich zu
dndern und das Tankstellengrundstiick F1.St.Nr. 517/2 mit
einzubeziehen.

Plandnderungen gegeniiber dem rechtskré@ftigen Bebauungsplan

- Anderung der Art der baulichen Nutzung von allgemeinem
Wohngebiet (WA) in Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

- Anderung des MaBes der baulichen Nutzung von zwingend
III-geschossig in h&chstens II-geschossig und

- Anderung der Grundfl&dchenzahl von 0,3 in 0,4.

- Anderung der Baugrenzen gegen die B 317 von 16,0 m auf

10,0 m Abstand. Zu dieser XAnderurg liegt eine Zustimmung
des Regierungsprédsidiums vom 17.01.1979 vor.

- Anderung des Einmiindungsbereiches der Neue StraBe in die
B 317 nach der Neuplanung der B 317 gem. Schreiben des
StraBenbauamtes vom 29.9.1978 .

Die Anderung erfolgt im Plan durch Deckblitter.

Die Bebauungsvorschriften des rechtskri&ftigen Planes vom
6.8.1971 gelten auch fiir die Planinderung.
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Durch die Plandnderung entstehen der Gemeinde keine weite-
ren ErschlieBungskosten, da an den ErschlieBungsanlagen
keine Anderung vorgenommen wird. Die Enderung im Einmiin-
dungsbereich der Neue StraBe wird im Zuge des Neuausbaues
der B 317 durchgefiihrt.

III. OFFENTLICHES INTERESSE AN DER PLANANDERUNG

Bereits im Fl&chennutzungsplan-Entwurf wurde auf die Er-
forderlichkeit der Anderung des Wohngebietes in Misch-
gebiet entlang der B 317 hingewiesen und in den FNP-Ent-
wurf aufgenommen. Aus Griinden der Emissionseinwirkungen
von der B 317 und von dem gegeniberliegenden Sidgewerk
mit Zimmerei widre eine Mehrfamilienhaus~Wohnbebauung

aus heutiger Sicht nicht mehr zu vertreten,

Lo6rrach, den 01. Febr. 1979 Steinen, den 17.4.1979

Entwurf und Planfertigung: Der Blirgermeister:

E
Ll-h

pranaantnnE ai'tn o eT

PLARELESE GO E cLi-\.cod

FGIONAL-STADITFLANUNG
i v

o QCLLLES
D SIEDmR U NES .




Genehmigt gemdBl §11 BBauG
LV.m. §2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2.
DVO der Landesregierun

0. Juni 679

181, Juni 1979

in Kraft getreten am

Landratsamt Lérrach
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