SATZUNG

zur Einbeziehung einzelner Auenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Weitenau der Gemeinde Steinen im Bereich

»GIESELINSACKER"

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL.1.S. 1509), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit giiltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Steinen am 25.09.2012 die folgende Satzung be-
schlossen:

§1

Einbeziehung

Die AuBenbereichsgrundstiicke Flst.Nr. 295 , 294, 293, 45/4 und 292 (Teil) werden im
Sinne von § 34 (4) Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Gebiet ,Gieselin-
sacker, Gemarkung Weitenau, einbezogen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Gebietes ,Gieselinsacker*,
Gemarkung Weitenau, ist im Lageplan vom 25.09.2012 dargestellt (Abgrenzungsplan und
zeichnerischer Teil). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die Grenze umfasst folgende
Flurstiicke ganz oder teilweise:

AulBenbereichsgrundstiicke Flst.Nr. 295, 294, 293, 45/4, 292 (Teil)

§3
Bestandteile der Satzung

1. Satzungstext mit Bebauungsvorschriften vom 25.09.2012
2. Abgrenzungsplan M 1: 1500 vom 25.09.2012 mit Festsetzungen

Beigefigt sind:

3. Anlagen

3.1 Begrindung vom 25.09.2012

3.2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan
3.3 Bestandsplan vom 25.09.2012
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§4
Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der nach § 1 einbezogenen Grundstiicke werden aufgrund
von § 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der Nutzung wird ausgewiesen als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse betragt: |l. Die maximal Gberbaubare Grund-
flache (GR) wird mit 200 m? je Bauvorhaben festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel-
hauser.

Die maximal zuldssige Traufhdhe (Schnittpunkt Dachhaut/AulRenwand) betragt:4,75
m &. vorhandenem Gelédnde gem. der im zeichnerischen Teil eingetragenen Héhen-
schichtlinien. Gemessen wird jeweils im Mittel der beiden bergseitigen Geb&aude-
eckpunkte.

Uber die Traufhéhe wird geregelt, dass das 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss lie-
gen muss. Das Untergeschoss wird jeweils rickwartig so in den Hang eingeschnit-
ten, dass es nicht als Vollgeschoss zu werten ist.

Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 je Einzelhaus festgesetzt.

3.  Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil (Lageplan) festgesetzten privaten Griinflachen sind
grundsatzlich nicht Gberbaubar.

5. Gebote zur Pflanzung von Laubbdumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

4.1) Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten innerhalb des
Geltungsbereiches sind 11 standortgerechte Obst- oder andere Laubb&ume
(Pflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20cm) zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Dariiber
hinaus auf den ausgewiesenen Griunflachen standortgerechte Straucher zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.2) Auf dem Flst.Nr. 300 auRerhalb des Geltungsbereiches sind auf den gekenn-
zeichneten Standorten insgesamt 5 standortgerechte hochstdmmige Obstbdume zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu erset-
zen. Von den dargestellten Standorten kann in begriindeten Fallen abgewichen
werden. Die Pflanzungen sind spéatestens 1 Vegetationsperiode nach Fertigstellung
des Gebdudes auf dem Flst.Nr. 295 umzusetzen.
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4.3) Auf dem FlIst.Nr. 301 auRerhalb des Geltungsbereiches sind auf den gekenn-
zeichneten Standorten insgesamt 7 standortgerechte hochstammige Obstbdume zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu erset-
zen. Von den dargestellten Standorten kann in begriindeten Fallen abgewichen
werden. Die Pflanzungen sind spéatestens 1 Vegetationsperiode nach Fertigstellung
des Gebaudes auf dem Flst.Nr. 294 umzusetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen, Garagenvorplatzen und Hofzu-
fahrten ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken. Die Art der Befesti-
gung muss das Versickern von Oberflachenwasser dauerhaft gewéahrleisten. Hier-
von ausgenommen sind einzelne, deutlich untergeordnete Teilflachen.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

E5gteifilen, den 02. Okt. 2012

B@gfermeisteramt
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT

NACH §2 ABS.1 BAUGB VOM 27.08.97
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,

AM 27.03.2012

'OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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