Begrindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Higelberg fir die Gewanne
"EStickle™" und "Sidngergarten".

I. Allgemeines:

Nachdem das Bebauungsgebiet der Gemeinde Hdgelberg nahezu
aufgefiillt ist, sieht sich die Gemeinde gezwungen, weiteres
Gelinde durch einen Bebauungsplan als Bauland auszuweisen.
Ausgewiesen siné 12 Baugrundstiicke. Der Grenzabstand des ge-
planten Wohnhauses sidlich des Grundstiickes Lgb.-Nr. lo5 ist
durch die Ubernahme einer Baulast gesichert. Das 0.g. Grund-
stiick khefindet sich in Gemeindeeigentum.

II. Art des Baugebietes:

Vie bereits im Erlduterungsbericht erwdhnt, ist das Baugebiet
als "Allgemeines wohngebiet" (VA gemdB § 4 BauNVO) und Sonder-
gebiet (8S0) ausgewiesen; als Bauweise igt die offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVU) festgesetzt.

III. Kosten:
Tie Uberschlégig ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch die
vorgesehenen ortsplanerischen Mailnanmen voraussichtlich ent-

stehen, betragen ca. 8o ooo.-- DM.

IV. Beabsichtigte slalnahmen:

Ier Bebauungsplan soll die Grundlage flr die Grenzregelung und
ErsculieBung bilden, sofern diese idaBnahmen im Vollzug des Be~-
bauungsplanes erforderlich werden.
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ERLAUTERURNGSBERICHT

zum Teilbebauungsplan "ftiickle" und "Sdngergarten" der
Gemeinde Higelberg, Landkreis Lirrach.

Slidostlich des alten Ortskerns, im AnschluB an die aus-
einandergezogene Randbebauung des Ortes soll fiir die Ge-
wanne "{tilickle" und "Sdngergarten" ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden. Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliédche von
rund lo ooo0 m2.

Die Bebauung wird als allgemeines Vohngebiet (%WA) und Sonder-
gebiet (S0) ausgewiesen, und bildet einen guten stidtebauli-
chen AbschluB des I'orfes nach Osten und Siid-Osten hin.

An der Clidostecke im abfallenden Gelédnde ist an den Bau eines
stark gegliederten und in der rnche differenzierten Freizeit-
hauses gedacht.

Pas lUbrige Geldnde hat leichtes Gefdlle nach Siiden und eignet
sich gut fir Vwohnbebauung (Fernsicht).

Fine Frweiterung des Baugevietes nach Osten ist filir spiter in

Aussicht genommen,

ErschlieBung:

Iie ErschlieBung erfolgt durch eine 4,5 m breite VohnstraBe

@it einer Wendeplatte am Ende. lie max. Steigung der StralBe

betrdgt ca lof. Lie StraBe mindet mit Vorfahrt in die Kreis- |
straBe. |
Ter AnschluB der Entwédsserung des Gebietes "Stiickle" und
"Sangergarten" erfolgt liber eine Sammelkliranlage. Die ge-

meinsame Kldranlage wird fir das Baugebiet "Stiickle™ und
‘Sdngergarten" in der Nordwest-Ecke des Grundstiickes mit der
Lageplannr. 553 erstellt. lie geklédrten Abwidsser flieBen in

die vorhandene Kanalisation der KreisstraBe.

Iie Trinkwasserversorgung und die Stromversorgung sind gesichert.
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