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SATZUNG

zur Einbeziehung einzelner Aullenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Gemarkung Endenburg der Gemeinde Steinen im Bereich

»IM BRUNNACKER*

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGL.1.S. 3316), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit glltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Steinen am 28.10.2008 die folgende Satzung be-
schlossen:

§1

Einbeziehung

Das Aulenbereichsgrundstlick Flst.Nr. 39/3 (Teil) wird im Sinne von
§ 34 (4) Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Gebiet ,Im Brunnacker®, Ge-
markung Endenburg, einbezogen.

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Gebiet ,Im Brunnacker,
Gemarkung Endenburg, ist im Lageplan vom 28.10.2008 dargestellt (Abgrenzungsplan
und zeichnerischer Teil). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die Grenze umfasst folgende
Flurstiicke ganz oder teilweise:

Aulenbereichsgrundstiicke Flst.Nr. 39/3 (Teil), FIst.Nr. 40(Teil), Fist.Nr. 39/2(Teil),
FIst.Nr. 42(Teil), Fist.Nr. 41/1(Teil), Fist.Nr. 44,
Fist.Nr. 43, FIst.Nr. 39, FIst.Nr. 39/1, Flst.Nr. 48 (Teil),
Fist.Nr.41 (Teil), 1 FIst.Nr. 13 (Teil)

§3
Bestandteile der Satzung

1. Satzungstext mit Bebauungsvorschriften vom 28.10.2008
2. Abgrenzungsplan M 1: 1500 vom 28.10.2008 mit Festsetzungen

Beigefugt sind:

3. Anlagen

3.1 Begriindung vom 28.10.2008

3.2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan
3.3 Bestandsplan vom 28.10.2008
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§4
Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der nach § 1 einbezogenen Grundstiicke werden aufgrund
von § 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der Nutzung wird ausgewiesen als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVvO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse betragt: |l. Die maximal (iberbaubare Grund-
flache (GR) wird mit 200 m? festgesetzt.

Die maximal zulassige Traufhéhe (Schnittpunkt Dachhaut/AuRenwand) betrégt:
7,00 m 4. Héhenbezugspunkt (HBZ).

Uber die Traufhéhe wird geregelt, dass das 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss lie-
gen muss. Das Untergeschoss wird rickwartig so in den Hang eingeschnitten, dass
es nicht als Vollgeschoss zu werten ist.

Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 festgesetzt.

Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil (Lageplan) festgesetzten privaten Griinflachen sind
grundsétzlich nicht Gberbaubar.

Gebote zur Pflanzung von Laubbiumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

4.1) Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen und gekennzeichneten Bdume

sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind durch standortgerechte, hoch-
stammige Obstb&ume zu ersetzen. Die Pflanzbindung erstreckt sich auch auf die

Grundstucke Flst.Nr. 40, 39/2, 39/1und 39.

4.2) Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten innerhalb des Geltungsberei-
ches sind vier standortgerechte und hochstammig Obstbiume zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Biume sind zu ersetzen.

4.3) Auf dem Flst.Nr. 39/3 auf den gekennzeichneten Standorten auerhalb des
Geltungsbereiches sind insgesamt 14 standortgerechte und hochstammige Streu-
obstbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume
sind zu ersetzen. Von den dargesteliten Standorten kann in begrindeten Failen ab-
gewichen werden.
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5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen, Garagenvorplatzen und Hofzu-
fahrten ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Die Art der Befesti-
gung muss das Versickern von Oberflachenwasser dauerhaft gewéhrleisten. Hier-
von ausgenommen sind einzelne, deutlich untergeordnete Teilflachen.

§5
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

Das Regierungsprésidium Freiburg (Denkmalwesen) weist darauf hin, dass nach
§ 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) das Regierungspréasidium Freiburg,
Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege (Tel.:
0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599, unverzuglich fernmundlich und schriftlich zu
benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage tre-
ten. Dies gilt auch, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches
von den BaumaRnahmen betroffen sein sollte.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

teinen, den |19 NOV.X%

Burgermeisteramt
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