SATZUNG

Uber die értlichen Bauvorschriften in der Gemeinde Steinen im Gebiet

» SENIORENZENTRUM MUHLEHOF*

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wirttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit glltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Steinen am 11.11.2008 die folgende Satzung be-
schlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes "Seniorenzentrum Miuhlehof" gemalk Abgrenzungsplan und zeichneri-
schem Teil vom 27.10.2008.

§2

Ortliche Bauvorschriften

1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1) Als Dachform wird das Satteldach, Pultdach oder Flachdach festgesetzt. Die
zuldssige Dachneigung ergibt sich aus der Eintragung im zeichnerischen Teil.

1.2) Die dufiere Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgt entsprechend der Aussa-
gen der Gestaltungssatzung fur den Ortskern von Steinen.

2) EINFRIEDUNGEN

Die Gestaltung der Einfriedungen und Stutzmauern erfolgt entsprechend der Aus-
sagen der Gestaltungssatzung fur den Ortskern von Steinen.

2.1) Zur Einhaltung eines seitlichen Sicherheitsraumes sind Einfriedungen entlang
von 6ffentlichen Stralen und Wegen um mindestens 0,50 m hinter die Fahrbahn-
bzw. Gehweghinterkante zurlickzuversetzen.

3) GRUNDSTUCKE
3.1) Die vorhandenen Gelandehdhen sind beizubehalten. Geringfiigige Aufschit-

tungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer BaumaRnahme erfor-
derlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im Bauantrag darzustellen.
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3.2) Die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen erfolgt entsprechend der Gestal-
tungssatzung fur den Ortskern von Steinen.

4)  AUSSCHLUSS VON FREILEITUNGEN

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zulassig.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

_Steinen, den 25, Nov. 2008
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BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG ,,SENIORENZENTRUM MUHLEHOF*

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 27.10.2008

1)

2)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGL.I.S. 1359),
in Verbindung mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990
(BGBI.l $.132), jeweils in der derzeit gultigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ausgewiesen als:
1.) Mischgebiet (M) gemal § 6 BauNVO
1.1 Unzuléssig sind:

-Gartenbaubetriebe

-Tankstellen

-Vergnigungsstatten i.S.v. § 6 (2) Nr. 8 Bau NVO
-Vergnligungsstatten i.S.v. § 6 (3) Bau NVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung sind festgesetzt::
2.1) Die Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwerte gem. Planeintrag

2.2) Die maximale Héhe der Gebaude wird im Plan durch die zulassige Traufhéhe
bzw. Gebaudehohe festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter iber NN.

2.3) Die Sockelhéhe wird auf max. 0,60 m uber der Oberkante der zugehérigen
ErschlieBungsstrasse festgelegt.

2.4) Eine Uberschreitung der maximal versiegelbaren Flachen gem. § 19 (4)
BauNVO um bis zu 5 v.H. wird zugelassen, wenn die Mehrfldche durch
Dachbegriinungsflachen ausgeglichen wird.

BAUWEISE

Es wird abweichende Bauweise (a) mit einer erhéhten Gebaudelange festgesetzt. Die
Gesamtldnge der Geb&ude darf bis 65 m Meter betragen.

b-129203.D0C 1 ’



BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG ,, SENIORENZENTRUM MUHLEHOF*

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 27.10.2008

4)

7)

8)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind im Planteil durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen Firstrichtungen sind einzuhalten.

STELLPLATZE UND GARAGEN/CARPORTS

6.1) Stellplatze und Garagen/Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen
und der ausgewiesenen Nebenanlageflachen zulassig. Mehrere Garagen sind
zu einem Gebaude oder zu Garagengruppen zusammenzufassen und
einheitlich zu gestalten.

6.2) Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Die fur die bauliche Nutzung
erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten.

SCHUTZFLACHEN

7.1) Bei StraReneinmiindungen sind die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke von
jeglicher Anlage, Einfriedung und Bepflanzung mit mehr als 0,80 m und
weniger als 2,50 m freizuhalten. Einzelne Hochstamme sind zulassig, wenn
sie am Kronenansatz eine Mindesthéhe von 3,00 m Uber der Stralle
aufweisen.

7.2) Im zeichnerischen Teil eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind von
jeglicher Uberbauung (ausgenommen die Verbindungsbriicke zwischen Alt-
und Neubau) freizuhalten und zugénglich zu halten. Befestigung durch Wege
und Straenflachen ist moglich.

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind je angefangene 400 m? nicht
Uberbaubarer Freiflache je 1 standortgerechter und hochstammiger Laubbaum und je
10 standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.
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BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG ,,SENIORENZENTRUM MUHLEHOF*

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 27.10.2008

Il. NACHRICHTLICHE HINWEISE

Regierungsprésidium Freiburg (Denkmalschutz)

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde)
das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 —Denkmalpflege, Fachbereich
Archéologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599),
unverziglich fernmundlich und schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Dies gilt auch, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein

sollte.
& £\" DESCHLER
Steinen, den 2 5, Nov. 2008 Burgermeisterstellvertreter
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