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A.

BEBAUUNGSVORSCHERIFTEN

zum Bebauungsplan "LANGE - HINTERE NEUMATT"
fiir die Gewanne "Hintere Neumatt", "Mittlere
Neumatt”, "SchloB8garten", "Lange Neumatt" und
"Vordere Neumatt"

der Gemeinde S TE I NEUN.

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.,1960 (BGBl. I. S. 341)
-=- BBauG. ' :

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.11.1968
BGBl. I S. 1237), ber. 20.12.1968 (BGBl. I S. 11) - BauRNVO.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline so-
wie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
19.1.1965 (BGBl1. I. S. 21) -- PlanzVo0

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des Bundes-
baugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S. 208) i.d.F. der Verordnung vom
16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62) -- 2. DV BBauG.

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) -- LBO

Textliche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung (StraBen- und Baulinienplan Bl. 2 und Ge-
staltungsplan Bl. 3) wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.1 Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b; Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

¢) Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche
Zwecke.

2. MaB der baulichen Nutzung

Die Pestsetzung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVvO

erfolgt durch Eintragung (Bl. 2 und Bl. 3) der Grundflichenzahl (crz),
der GeschoB8flichenzahl %GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse.

2.1 Grundflidchenzahl (GRZ) = Héchstwert
2.2 GeschoBflichenzahl (GFZ) = Hochstwert
2.3 GeschoBzahl = Zwingend oder als Hochstgrenze.,
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3. Bauweise

3.1 Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVQO als offene Bauweise fest-
gesetzt.

3.2 Bei Gebiduden mit mehr als 50,0 m Gebiudelinge gilt besondere Bauweise
gen. § 22 Abs. 4 BauNVO. Das MaB der zulidssigen Gebiudeldnge ist
durch Festsetzung von seitlichen Baugrenzen bestimmt.

4. Gemeinbedarfsflichen- (gem. § 9 Abs. 1 BBauG)

Flichen fiir Gemeinbedarf sind in den Plénen (Bl. 2 u. B1.3) mit Fest-
setzung der Nutzungsart eingetragen.

5. Yberbaubare Grundstiicksfliche

Die iliberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Festsetzung von Bau-
linien und Baugrenzen bestimmt gem. § 23 Abs. 1 BauNVO.

6. Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 ¢ BBauG)

Bei Gebiuden mit Satteldéchern sind die in den Plidnen eingetragenen
Firstrichtungen zwingend einzuhalten.

Flir Gebdude mit Flachddchern ist die in den Plinen eingetragene Gebiude-
richtung zwingend.
7. Hdhenlage der Gebiude (gem. § 9 Abs. 1 d BBauG)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe der Gebiude darf iiber der StraBen- bzw,
eingeebneten Geldndehthe hochstens betragen:

bei eingeschossigen Gebiduden 20 cn,
bei zweigeschossigen Gebiduden

mit Sattelddchern 50 cm,
bei allen {ibrigen Gebiuden 100 cm.

8. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
zuléissig sind: ebenerdige bauliche Kleinanlagen, Schwimmbecken und
Spielpldtze, Einfriedigungen.

Nur bei den eingeschossigen bzw. den zweigeschossigen Gebduden mit

Satteldach sind zuldssig: Sichtschutzmauern, Gerdtehiduschen in Verbin-
dung mit Sichtschutzmauern und Pergolen, Mindestabstand
von der StraBe: 2,50 m.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als Ausnahme zu-
gelassen werden.

9. Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 (1) 13 BBauG)

Standpldtze fir Millbehdlter als Gemeinschaftsanlagen sind in Verbin-
dung mit den Garagen oder sonstigen baulichen Anlagen anzulegen.

10. Yon der Bebauung freizuhaltende Flichen (gem. § 9 (1) 2 BBauG)

Bei StraBeneinmiindungen und Kreuzungen sind die eingezeichneten Sicht-
dreiecke oder Sichtdreiecke mit einer Linge von 15,0 m, gemessen am
StraBenrand vom Schnittpunkt der Fahrbahnrindcr, von jeglicher Anlage,
Einfriedigungen und Bepflanzung mit mehr als 70 cm Héhe freizuhalten.
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11, Garagen und Stellplitze gem. § 9 (1) e BBauG

11.1 Garagen sind im gesamten riumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zulidssig.

11.2 Es diirfen nicht mehr als 3 Garagen mit direkter Ausfahrt auf die
ErschlieBungsstraBe angeordnet werden, dabei ist ein Mindestabstand
von der Gehweg~ bzw. FPahrbahnkante von 5,5 m erforderlich.

° 11.3 Garagen und Stellpliitze sind zusammen nit den Hauptgebiuden zur Ge-
nehnigung einzureichen, dabei muf die Unterbringungsmdglichkeit von
1,5 Stpl. je Wohneinheit nachgewiesen werden.

11.4 Mehrere Einzelgaragen auf einem Grundstiick sind zu Garagengruppen
zusamnenzufassen.

11.5 Garagen im UntergeschoB der Hauptgebiude sind nur in Ausnahmefédllen
zuldssig, wenn die Lusfahrtsrampe keinen grosseren Gelidndeeinschnitt
als 1,09 m erfordert.

11.6 Tiefgaragen sind mit einer Humusschicht bis zur Gelidndehdhe aufzu-
. schiitten und zu begriinen.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (gem. § 9 Abs, 2 BBauG)

1. Dachform - Dachneigung

1.1 Bei Gebiuden mit Satteldichern ist eine Neigung von mind. 24° und
max 30° zugelassen. Fir die Dacheindeckung ist dunkles (engobiertes)
Bedachungsmaterial zu verwenden.

1.1.1 Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zulidssig.
1.1.2 Kniestdcke bis 40 cm Hthe kdnnen zugelassen werden.
|

1.1.3 Im Dachraum diirfen nur an den Giebelseiten Einzelwohnriume eingebaut
werden; sie miissen ausschliefllich durch Giebelfenster belichtet und
beliiftet werden. Der iibrige Dachraum darf nur durch liegende Fenster
bclichtet und beliftet werden.

1.1.4 In Ausnahmefdllen konnen Dacheinschnitte zugelassen werden.

" 1.2 Bei Gebiuden mit Flachdach darf die Dachneigung max. 5° betragen.
Die siclitbare Traufkante muB3 horizontal verlaufen.

1.2.1 Daehaufbauten auf Flachdichern sind in Form von zuriickgesetzten Atti-
kageschossen zulissig, deren Grundfliche max. 2/3 der Gebiudegrund-
fldche betragen darf.

Aufbauten fir Liftanlagen sind gestalterisch gut einzufiigen.

2. Gebiudeform

Bei den Mehrfamilienhdusern sollen die Gebiude im Grundriss und Fassade
gegliedert werden.

3. Gebidudehdhe

Die Hohe der Gebizude darf vom eingeebneten Geldnde bis zur Traufe
hochstens betragen:
bei eingeschossigen Gebiuden 3,50 m,
bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m, °
bei dreigeschossigen Gebzuden 9,00 m,
bei vier- und mehrgeschossigen Gebiuden
Stockwerkszahl X 2,75 + 1.00 m.




4. Sammelantennen

Bei allen Mehrfamilienhiusern sind Sammelantennen zu verwenden. Anten-
nen an den Fassacen sind nicht zulidssig.

5. Garagen

Einzel- oder Sammelgaragen sind mit FlachdZchern zu versehen. Die Ge-
) samthohe der Garage darf max. 3,5 m betragen.

6. Einfriedigungen

6.1 Einfriedigungen entlang der offentlichen StraBen, Wege und Plitze
sind einheitlich zu gestalten. Gestattet sind z.B. Sockelmduerchen
bis 30 cm HBhe mit Heckenhinterpflanzung, einfache Holzzdune (Scheren-
ziune) mit oder ohne Heckenhinterpflanzung oder Drahtgeflecht in Rah-
men aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung. Stacheldraht
‘darf nicht verwendet werden.

" 6.2 Die Héhe der Einfriedigung darf max. 0,90 n iiber Gehwegoberkante oder
eingeebneten Gelande liegen.

6.3 Grundstiicke,auf denen Mehrfamilienhiuser vorgesehen sind, sollen
keine Einfriedigung erhalten. Die Grundstiicke sind lings der Straflen,
Wege und Plitze durch eine schmale, etwa 10 cm hohe Bordschwelle
aus Natur- oder Kunststeinen abzugrenzen.

7. Gestaltung der unbebsuten Flichen und Vorgirten

T.1 Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiih-
ren, dal die gegebenen, natiirlichen Gelidndeverhiltnisse mdglichst
wenig beeintréchtigt werden. Die Geléndeverhidltnisse der Nachbargrund-
sticke sind dabei zu beriicksichtigen.

7.2 Die Flichen zwischen StrafBenbegrenzungslinie und Gebiude sind als
Ziergirten oder Rasenfliche anzulegen und zu unterhalten.

7.3 Vorplitze, Garagenhtfe und Stellplitze, sowie private Gehwegflichen
missen befestigt werden.

T.4 Milleimerplitze und Wiéschetrockenplitze usw. sind zur StraBe durch
" geeignete Bepflanzung abzuschirmen.

8. Grenz- und Gebiudeabstinde

Die Grenz-, Fenster- und Gebiudeabstdnde richten sich nach den Be-
stimmungen der Landesbauordnung.

III. NACHRICHTLICH YBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 4 BBauG)

1. In dem im Strafen- und Baulinienplan besonders gekennzeichneten Schutz-
streifen entlang der gepl. LandstraBe L 135/138 diirfen keine Nebenan-
lagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO errichtet werden.

2. Die Anlage eines Larm- und Sichtschutzwalles entlang der gepl. Land-
straBe L 135/138 bedarf der besonderen Abstimmung mit der Stralenbau-

behdrde.
Steinen, den 22. Feb. 1972 é\ﬁll\l Der Biirgermeister:




Genehmigt gemafB §11 83auG
LV.m. §2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2,
DVC cor Landasregiorung.

Ldrrach, den 2& JU“ ngZ_
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Dr. Waldmadn

Regierungsdirekto






