PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

REGIONAL-STADTPLANUNG
UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG

EL 2300
BEGCRUNDUTEKSG 785 LORRACH TURMSTR. 22 T

zum Bebauungsplan "LANGE - HINTERE NEUMATT"
fiir die Gewanne "Hintere Neumatt", "Mittlere
Neumatt", "SchloBgarten", "Lange Neumatt" und
"Vordere Neumatt"

der Gemeinde S TE I N E N.

I. ALLGEMEINES

I.1 Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Steinen stellt z.Z2t. einen Flidchennutzungsplan auf,
der im Entwurf fertiggestellt ist. Der vorliegende Bebauungsplan
ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt,

} ' I.2 Anderung des bestehenden Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan "LANGE-HINTERE NEUMATT" hebt teilweise

den Bebguun sglan "HINTERE NEUMATT" v. 11.?.1866 und den Bebauungs-
lan "BﬁlDBﬁP LD, VORDERE NEUMATT" v, 2.1.1970 auf.
rch die Planung der UmgehungsstraBe - LandstraBSe L 135/138 und

durch Weiterfiihrung des Baugebietes nach Westen ist eine Neuiiber-
planung - dieser . Bebauungspléne notwendig geworden.

I.3 Grésse und Lage des Baugebietes

Das Planungsgebiet hat eine Grdsse von rd. 11,3 ha,
Davon sind als iliberdortliche Verkehrsfliéiche entlang der

geplanten L 155/138 einschl. Sicherheitsabatand nicht

iiberbaubar rd. 2,3 ha,
Verbleibende Wohnbauflidche rd. 9,0 ha.

Begrenzung: im Norden: Steinenbach,
im Osten: KreisstraBe Nr. 61 (nach Higelberg)
im Siiden: Bebautes Gebiet der Bebauungspline
. "Hintere Neumatt"” und "Biindenfeld, Vordere
Neumatt",
im Westen: Grundstiicke Lgb.Nr. 1306, 1275, 1276, 1252,

Topografisch bildet das Gelinde eine Ebene mit leichtem Gefille nach
Siiden und Westen.

I.4 ErschlieBung - Versorgung - Entsorgung
a. FlieBender Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt in der Hauptsache aus dem bebauten Ortsteil
iber die SchloBstraBe My-M5 von Osten. Im Westen verlduft eine fiir
Steinen wichtige Siid-Nord-Achse A5 - E - F - K - L - M, im Siiden
mit Weiterfiihrung in das Industriegebiet und AnschluB an die best.
OrtseinfahrtstraBe (best. L 138), im Norden gepl. Unterfiihrung der
geplanten L 135/158 Uberfﬁhrung des Steinenbaches zur ErschlieBung
eines spdteren Baugebietes am Hummelberg.

Weiter wurden alle aus dem bebauten Teil in das Neubaugebiet fiihrende
StraBen aufgenommen und auf die SammelstraBen gefiihrt.

Nach Osten ist eine Erweiterung des StraBensystems iiber die AnschluB8-
punkte My, K,, Eo vorgesehen.
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I.5

II.

Die Trasse der geplanten anbaufreien LandstraBe L 135/138 und der
Kreuzungspunkt mit der KreisstraBe Nr. 61 bei N6 wurde nachricht-
lich von der Planung der StraBenbauverwaltung iibernommen. Die Fest-
stellung erfolgt iiber die StraBenbaubehdrde.

Die festgelegte Ausbaubreite der einzelnen Strafen ist im Stragen-
und Baulinienplan (Bl. 2) eingetragen. Der HShenverlauf ergibt
sich aus den StraBenlingsschnitten.

b. Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr wurden 10 &ffentliche Parkplitze entlang
den o6ffentlichen StraBen mit jeweils mehreren Stellplétzen ausge-
wiesen. Fir private Stellpldtze wird der Nachweis der Unterbringungs-

moglichkeit von 1,5 Stpl. je Wohneinheit gefordert (Garagen oder Stell-

pldtze). Die in Blatt 2 u. 3 eingezeichneten Garagen und Stellplatz-
gruppierungen sind nur als Nachweis der Unterbringungsméglichkeit
eingezeichnet. Abweichungen sind mSglich. Bei der dichten Mehrfami-
lienhaus~ und Punkthausbebauung sind Tiefgaragen erwiinscht und tech-
nisch ohne weiteres méglich.

c. PuBgidnger

Bei N5 ist eine FuBgéngerquerverbindung nach Norden kreuzungsfrei

mit der geplanten LandstraBe und ﬁberquerung des Steinenbaches vorge-
sehen. Diese Querverbindung ist nicht nur im Hinblick auf eine spi-
tere Bebauung des Hummelberges wichtig, sondern auch im gegenwidrti-
gen Zeitpunkt als Verbindung zum Spazierweg, der auf der Nordseite
des Steinenbaches verliuft und eine Naherholungsfunktion fiir das
Neubaugebiet erfiillt. :

Der bestehende FuBweg ndrdlich der bestehenden Reihenhausbebauung
wird beibehalten und bis L1 zum Kinderspielplatz weitergefiihrt. Aus-
serdem besteht eine 5ffentliche FuBwegverbindung von K1 - L1.

d. Kanalisation - Wasserversorgung - Gasversorgung

Im StraBenzug A5 - E = F « K = L ~ M - N4 ist bereits der Hauptsamm-
ler des Abwasserverbandes "Mittleres Wiesental" verlegt. Bis zum Bau

der Verbandsklidranlage miissen Einzel- bzw. Sammelkliranlagen einges
richtet werden.

Die Versorgung mit Wasser und Gas ist aus dem bestehenden Netz ohne
weiteres mdglich.

Sonstige &ffentliche Flichen - Spielplitze

Im Baugebiet sind 2 Trafostationen fir die Versorgung mit Strom vorge-
sehen,

ART DES BAUGEBIETES UND BAUWEISE

Das gesamte Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (Wa) gem. § 4
BauNVO ausgewiesen (Bl. 2 u. Bl. 3).
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Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl (GRZ), der GeschoB8flichenzahl (GFZ) und die Zahl
der Vollgeschosse. Die fiir die Grundflichenzahl und die GeschoB8fl&-
chenzahl eingetragenen Dezimalzahlen gelten als Héchatwerte.

Die in rodmischen Ziffern eingetragenen GeschoS8zahlen sind zwingend
oder als HBchstgrenze festgesetzt.

Dabei wird darauf hingewiesen, daB auch bei zwingend festgesetzten
GeschoBzahlen ein zusidtzliches AttikageschoB mit 2/3 Grundfléiche gem.
§ 4, 1 LBO zuldssig ist.

Die geplante Bebauung wurde durch die Gebdudeeinzeichnung besonders
im Gestaltungsplan (Bl. 3) dargestellt. Bei sidmtlichen Flachdachgebiu-
den sind Attikageschosse ausdriicklich erwiinscht.

Im ganzen Baugebiet ist offene Bauweise, bzw. bei Gebiuden mit mehr
als 50 m Linge besondere Bauweise festgesetzt.

Ausserdem sind im StraBen- und Baulinienplan (Bl. 2) vordere, seit-
liche und hintere Baugrenzen bzw. vordere Baulinien festgesetzt. An
Baulinien (rot) muB gebaut werden. Baugrenzen (blau) diirfen nicht
iiberschritten werden, die Gebiude kdnnen hinter diesen Linien zuriick-
bleiben.

Einzelheiten der baulichen Gestaltung sind in den Bebauungsvorschrif-
ten festgesetzt, die einen verbindlichen Bestandteil des Bebauungs-
planes bilden.

Im gesamten Baugebiet kdnnen neu erstellt werden:

GESCHOSSE WOHNEINHEITEN
1 - Winkel-Einfamilienhduser
mit Flachdach 15 WE
II - Reihenhiuser
mit Satteldach 37 WE
IT - Mehrfamilienh#duser
mit Attikageschof 20 WE
111 - Mehrfamilienh#duser
mit AttikageschoS8 105 WE
Iv - Mehrfamilienhduser
mit AttikageschoB 129 WE
vV - Punkthiuser
nit AttikageschoSB 51 WE
VI - Punkthaus
mit AttikageschoB8 26 WE
IV - VI - Mehrfamilienhaus
mit Attikageschossen 34 WE
insgesamt 417 WE
bei 3,2 EW/WE 1350 Einwohner
Dichte (Bruttofliche 7,5 ha) 1%1(;—3‘;: 180 EW/ha
) ]
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Iv.

KOSTEN

Die Kosten fiir die erforderliche Erschliefung des Baugebietes -
Ausbau der StraBen - Naubau der Kanalisations- und Wasserleitungen
und der StraSBenbeleuchtung - werden nach iiberschlédglicher Ermitt-
lung ca. 1,5 Mill. DM betragen.

In diesen Kosten ist nicht enthalten:
Ausbau der LandstraBe und gepl. Unterfiihrung. Ausserdem wurde der
gebaute Kanal nicht beriicksichtigt.

Durch Erhebung von Anliegerbeitrigen kann die Gemeinde einen erheb-
lichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "Lange - Hintere Neumatt" soll Grund-

lage fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fir die Enteignung,
ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbe-
baute Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Be-

bauungsplanes erforderlich werden.

Lorrach den 13, September 1971

AP :;Y'Li-"‘".)l’"’ ve 1. Tihiter

Steinen, den 22. Feb.‘ 1972
-

Die Gemeinde: Entwurf und Planfertigung:

PLANUNGSGRUPPE SIID-WEST

REGIONAL-STADTPLANU
UND SIEDLUNGSERSCr..J..ucUNG

1185 I.ORRAGI‘l. TURMSTR. 22 TEL.2300

\




Genehmigt gemaB § 11 BBD(I?
TV m. §2 Abs. 2 Zitter 1 der 2.
DVC der Londesregierung.

{ drroch, den 2.0, Jul} 1979~

Landrctsamt
Staatliche Verwcltung

Ceverhtatlyng -

’I_/\

Dr. Waldmann

Regierungsdirektor





