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GEMEINDE STEINEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG vOM 07.06.2005

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Die Gemeinde Steinen hat im Jahr 2002 den Bebauungsplan ,Jahnplatz* aufgestellt und
damit die Umnutzung des frilheren Sportplatzes in ein Wohnbaugebiet eingeleitet. Die
Bodenordnung und auch die ErschlieBung des Gebietes erfolgten unmittelbar anschlie-
Rend und der Uberwiegende Teil der Grundstiicke ist mittlerweile veraufiert bzw. bereits
bebaut.

Fur die letzten drei noch freien Grundstiicke mochte die Gemeinde nun eine Anderung
von Planfestsetzungen vornehmen, um konkret vorliegende Bauvorhaben zu ermogli-
chen. Im Bereich der nérdlichen Anderungsflache hat sich gezeigt, dass die Grundstiicke
fur eine Einzelhausbebauung zu grofd sind, bei der stidlichen Anderungsflache besteht
das Interesse, anstelle des zulassigen Doppelhauses zwei Einzelhduser zu errichten.

Insgesamt ergibt sich durch die Anderung im nordlichen Bereich eine leichte Nachver-
dichtung, wahrend die Anderung im sudlichen Anderungsbereich hinsichtlich der stadte-
baulichen Dichte neutral ist.

Mit der Zulassung der Bebauung wird die Innenentwicklung geférdert, was den allgemei-
nen Zielsetzungen einer derzeit auch auf Landkreisebene im Rahmen des Agenda-
Prozesses aktuell gefuhrten Diskussion um eine ,nachhaltige Flachennutzung” ent-
spricht. In die gleiche Richtung zielen die Bemiihungen des Aktionsbiindnisses ,Flachen
gewinnen in Baden-Wirttemberg®, in dem unter anderem auch Stadte- und Gemeinde-
tag vertreten sind.

Die Bebauungsplananderung liegt im éffentlichen Interesse, weil allgemein die Bauland-
realisierung innerhalb der bebauten Ortslage einen Teil der Wohnbaulandnachfrage auf-
nehmen kann. Mit der Aufflllung von Baullicken wird dazu beigetragen, dass der Bedarf
fur Neuausweisungen im AufRenbereich abgeschwéacht werden kann. So wird auf diesem
Wege dem bauleitplanerischen Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung getragen.

Die Bebauungsplananderung entspricht damit auch den Zielsetzungen des Modell-
projektes des Ministeriums fur Ernédhrung und Landlichen Raum Baden-Wirttemberg
"MELAP - Einddmmung des Landschaftsverbrauches durch Aktivierung des innerortli-
chen Potentials".

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeits-
voraussetzungen fur die geplante Bebauung geschaffen werden. Insgesamt beriihren die
beabsichtigten Anderungen die Grundziige der Planung nicht, so dass die Anderung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann.

b-123304 ]




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,JAHNPLATZ"”

GEMEINDE STEINEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG vOM 07.06.2005

2 INHALT DER ANDERUNG

Mit der vorliegenden Anderung werden die Uberbaubaren Flachen auf den Flst.Nr. 373/
und 373/12 (nordlicher Bereich) und Flst.Nr. 373/29 (stidlicher Bereich) erweitert und neu
angeordnet. Weitere Anderungen ergeben sich im Bereich der zulassigen Bauweise und
der Traufhdhen.

Die konkrete Bauplanung wird zeichnerisch in gestrichelten Linien unterlegt. Dies dient
lediglich der Veranschaulichung und Erklarung, ist jedoch keine verbindliche Festset-
zung. Insbesondere Garagen, Carports oder Stellplatze kdnnen — wie im (ibrigen Gebiet
auch — auf der gesamten Grundstiicksflache (auBer auf festgesetzten Griinflachen oder
mit Einschrankungen im Waldabstandsbereich) angeordnet werden.

Die Anderung umfasst im einzelnen:

Anderungsbereich Siid (FIst.Nr. 373/29): Die tiberbaubare Flache wird vergrofert. Eine
geplante Grundstiicksgrenze wird eingetragen. Zur ErschlieBung des hinterliegenden
Grundstiickes wird eine private ErschlieBungsflache ausgewiesen. Die Traufhdhe wird
auf 4,5 m reduziert und die Bauweise ausschliellich auf das Einzelhaus beschrankt. Die
Geschossigkeit bleibt mit Il bestehen, durch die neue Traufhéhe ergibt sich jedoch, dass
das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss.

Anderungsbereich Nord (Fist.Nr. 373/11 u. 373/12): Die Uiberbaubare Flache wird ver-
grofert und die beiden Baufenster zu einem zusammengefasst. Zur ErschlieBung der
hinterliegenden Grundstiicke wird eine private ErschlieBungsflache ausgewiesen. Fiir die
Ermittlung der Traufh6he werden Hohenbezugspunkte (HBZ) definiert, da der sonst gel-
tende Bezug zur Erschlieungsstralle nach der geplanten Neuaufteilung nicht mehr hin-
reichend bestimmt ist.

Als Bauweise wird zuséatzlich das Doppelhaus zugelassen. Die Firstrichtung wird wahl-
weise auf Nord-Sud erweitert. Die Griinflache entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze
wird vergrofRert.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER GESETZLICHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGE-
LUNG (§ 1ABAauGB)

Ein abwagungsrelevanter Eingriff in Natur und Landschaft liegt nicht vor. Die Anderungs-
flachen sind planungsrechtlich als Baugrundstiicke (WA und MI) ausgewiesen. Die fest-
gesetzten Grundflachenzahlen werden nicht verandert., daher ergeben sich keine Aus-
wirkungen auf die Eingriffsintensitat, die im Zuge der Planaufstellung fachlich ermittelt
und bewertet worden ist.

Eine formelle Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.
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Die durch die Planéanderung zugelassenen Vorhaben unterliegen nicht der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht und es bestehen auch keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter.

Von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht wird daher abgesehen
(§ 13 Abs. 3 BauGB).

4 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN / HINWEISE

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Jahnplatz‘ vom
17.09.2002 bleiben von der Anderung unberiihrt und gultig.

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist das Plangebiet als Wohn- und Misch-
bauflache dargestellt. Da die Gebietsart nicht gedndert wird, ist weiterhin davon auszu-
gehen, dass der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt ist.

6 VERFAHREN

Durch die Bebauungsplanénderung werden die Grundziige des Bebauungsplanes
~Jahnplatz“ nicht berihrt. Die Anderung wird daher im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Der Offentlichkeit und den von der Anderung beriihrten Be-
horden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde im Rahmen einer 6ffentlichen
Auslegung vom 10.03.2005 bis einschlieRlich 11.04.2005 Gelegenheit zur Stellungnah-
me gegeben. Anregungen wurden nicht vorgetragen. Der Satzungsbeschluss wurde am
07.06.2005 in dffentlicher Sitzung gefasst.

aufgestellt:
Steinenjden ‘1 5 Juni 2005 \éVEeg:;I:en 07.06.2005
¢ n
@ o e
' Till O. Fleischer
- Burgermeister- Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner

b-123304 3 ’ _



