BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,IM ZIRKEL"
GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOM 14.06.2016

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Steinen beabsichtigt die T'enanﬁemng des Bebauungsplanes Ziegel-
acker" im Ortsteil Hagelberg. Uber eine insgesamt ca. 0,74 ha grofRe Teilfliche des Be-
bauungsplanes wird ein neuer Teilbebauungsplan mit der Bezeichnung .Im Zirkel" aufge-
stellt.

Fur das Teilgebiet .Im Zirkel” wurde bisher noch keine Bodenordnung und keine plange-
male Erschlieung durchgefiihrt. Fir den betreffenden Bereich liegt der Gemeinde
nunmehr ein ErschlieBungsangebot durch einen Bautrdger vor. Dieser beabsichtigt, die
Flachen zu erwerben, zu erschlieflen und mit Einzel- und Doppelhausern zu bebauen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um das Erschliefungs- und Be-
bauungskonzept entsprechend den konkret vorliegenden Realisierungsabsichten anzu-
passen. Durch die Anderung wird eine dichtere Flachennutzung méglich. Im Anderungs-
bereich kénnen kinftig noch sieben Bauplitze anstelle von bisher nur drei Bauplatzen
gebildet werden.

Die Teilanderung des Bebauungsplanes ist somit auch eine Mallnahme der Innenent-
wicklung. Die Anderung erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zulassig-
keitsvoraussetzungen fir die Erschiiefung und Bebauung des Gebietes mit sieben
Wohngebauden geschaffen werden.

In den Randbereichen werden einzelne, bereits bebaute Grundstiicke einbezogen, so-
weit dies wegen der Anpassung von zeichnerischen Festsetzungen erforderlich ist.

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist das Plangebiet als Wohnbauflache
und im sudlichen Teil als Mischbauflache dargestelit. Im rechtskraftigen Bebauungsplan
wird das Gebiet bereits als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, was auch dem Ent-
wicklungsziel der Bebauungsplananderung entspricht. Die umliegende Bebauung besteht
bereits nahezu ausschliefllich aus Wohngebauden.,

Der Bebauungsplan kann gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden.

2.2 Regionalplan
Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-

lungsachse Loérrach — Schopfheim ausgewiesen. Fiir den Ortsteil Hagelberg ist die Ei-
genentwicklung sicherzustellen.
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In der Raumnutzungskarte liegt das Plangebiet innerhalb der ausgewiesenen Siedlungs-
flichen. Aussagen des Regionalplanes stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 14.05.2013 in dffentlicher Sitzung
beschlossen, fir den Bereich ,Im Zirkel* einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bebauungsplan-Entw urf wurde in 6ffentlicher Sitzung am 02.02.2016 gebilligt.
Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 25.02.2016 bis
einschlieflich 29.03.2016 durchgefiihrt. Der Satzungsbeschluss wurde in offentlicher Sit-
zung am 14.06.2016 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG
4.1 RORE UND ABGRENZUNG
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundsticke Fist.Nr. 21/2,

21/1, 21 (sUdl. Teil), 28/1, 29, 31, 32, 28 und die Wegegrundstiicke Fist.Nr. 1177
und 37.

Bei der Abgrenzung des Gebietes wurden die bereits im Hinblick auf die Bau- und Er-
schlieffiungsmalnahme durchgefihrten Grenzinderungen (Stand WVN-Nr. 2012/3) be-
riicksichtigt. Im Einzelnen ergibt sich die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus
dem zeichnerischen Teil.

Das Gelande steigt leicht von Sid nach Nord an. Die Hohenlage liegt zwischen ca.
457,00 m 0. NN und ca. 466,00 m 0. NN,

Die Gesamtfidche des Planbereiches betrégt etwa 0,74 ha.

4.2 ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

IR ICHE BELANGE
Landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen. Die Flache ist zwar teilweise noch un-
bebaut und wird als Griinland bewirtschaftet, dies jedoch nur in einem flachenmafig sehr
geringen Umfang. Im Ubrigen ist die Flache mit dem rechtsgliltigen Bebauungsplan be-
reits als Bauflache gewidmet.

4.4 FORSTLICHE BELANGE
Forstliche Belange sind nicht betroffen.
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4.5 KENNDATEN DER PLANUNG

Flachenbezeichnung ha (ca.) % (ca.)
Bebaute Grundstiicke WA 0.35 47
Neubauflache WA 0,24 32
Offentliche Verkehrsflache incl. FuBweg 0.07 10
Flache einfacher Bebauungsplan 0.08 11
Gesamt 0,74 100,0 %

5. ERSCHLIERUNG

5.1 STRAREN
Das Plangebiet ist Gber die vorhanden Erschliefungsstraliien .Im Zirkel” und Mittlere
Dorfstrafte” an das kommunale Straltennelz angebunden.

Zur Gebietserschlielung wird die Stralle .Im Zirkel’ mit der Strafie Mittlere Dorfstralle”
verbunden. Der Ausbaustandard der Verbindungsstralle wird mit 5,0 m Breite nach dem
Mischungsprinzip vorgesehen.

Die kunftigen Baugrundstiicke erhalten jeweils eine direkte Zufahrt von der neuen Er-
schliefungsstralle.

5.2 GEHWEGE

Zur Verbindung der neuen Erschliefungsstralie mit dem bereits fertig gesteliten Wende-
platz .Im Zirkel" wird ein &ffentlicher Fullweg auf dem bereits vorhandenen Wegegrund-
stick Fist.Nr. 1177 vorgesehen.

5.3 STELLPLATZE
Offentliche Stellplatze sind nicht vergesehen. Die baurechtlich notwendigen privaten
Stellplatze sind auf den Grundstiicken herzustellen.

Fir den Nachweis erforderlicher Stellplatze bei Wohnungen werden erhdhte Anforderun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen, wie sie der Satzung Uber die Steliplatzver-
pflichtung fir Wohnungen der Gemeinde Steinen vom 09.07.1996 entsprechen. Die in
der Satzung genannten stadtebaulichen und verkehrlichen Griinde treffen insgesamt
auch auf das Plangebiet Im Zirkel zu. Im landlichen Raum liegt die PKW-Dichte aufgrund
der geringeren Siedlungsdichte und geringeren Versorgung im OPNV erheblich hoher als
in Ballungsraumen. Die Fahrzeugdichte dirfte in der Gemeinde Steinen als Flachenge-
meinde mit sieben Ortsteilen sogar noch (ber dem fir den Landkreis Lorrach ausgewie-
senem Wert von 1,5 Fahrzeugen pro Haushalt liegen.
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Bei einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienwohnh&usern ist in der Regel von Mehr-
personenhaushalten mit 2 PKW pro Haushalt auszugehen. Mit der Erhéhung der Stell-
platzverpflichtung sollen Verkehrsprobleme durch den ruhenden Verkehr (Behinderung
fur Rettungs-, Miill-, Winterdienst etc.) vermieden werden.

Die mit der Strallenraumgestaltung verfolgten stadtebaulichen und verkehrlichen Zielset-
zungen wie Verkehrsberuhigung, Wohnumfeldgestaltung, Verkehrssicherheit) sind nur
erreichbar, wenn der offentliche Strallenraum nicht regelmaRig als PKW-Stellflache
durch Anlieger in Anspruch genommen wird. Im Einzelnen wird auf die Satzung verwie-
s5en.

5.5 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

1 R M

Die Wasserversorgung fir das Plangebiet kann durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz gesichert werden. In der auszubauenden Erschlieungsstralte wird ei-
ne Wasserversorgungsleitung vorgesehen.

5.5.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. In der aus-
zubauenden Erschlielungsstralie werden eine Schmutzwasserleitung sowie eine Re-
genwasserleitung vorgesehen. Der Anschluss erfoigt vorlaufig an den MW-Kanal in der
Unteren Dorfstralie.

553 NI RSCH| WY, ERBESEITIGUNG

Eine dezentrale Regenwasserversickerung ist wegen der gegebenen Bodenverhaltnisse
und der Topographie nicht chne zusatzliche technische Mallnahmen umsetzbar. Zumin-
dest vorlaufig steht fir die weitere Ableitung nur der MW-Kanal in der Unteren Dorfstralle
zur Verflgung. Diese Bedingungen ergeben sich aufgrund des bereits lange rechtsgiilti-
gen Bebauungsplanes und der darauf basierenden vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

Um eine gewisse Verzogerung des Regenwasserabflusses zu erreichen, wird der Einbau
von Drosselzisternen mit einem zwangsentleerten Mindestvolumen vorgeschrieben. Das
Wasser kann im Ubrigen z.B. fir die Gartenbewdsserung genutzt werden.

5.5.4 Drainagen
Das Landratsamt Lérrach (FB Umwelt) weist darauf hin, dass die Verlegung von Draina-

gen um das Bauwerk und der Anschluss von Drainagen an die offentlichen Misch-,
Schmutz- und Regenwasserkanale oder die Ableitung in ein Gewasser nicht zulassig ist.
Ausnahmen hiervon bedirfen der Zustimmung des Betreibers der offentlichen Kanalisa-
tion und des Landratsamtes Lorrach, FB Umwelt. Es wird daher empfohlen, die Kellerge-
schosse entsprechend wasserdicht ( weille Wanne") auszubilden.
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5.5.5 STROMVERSORGUNG

Der Versorgungstrager ED Netze GmbH bittet um rechtzeitige Koordinierung der Er-
schlielfungsarbeiten mindestens sechs Wochen vor Beginn. Vorhandene Leitungsanla-
gen sind zu beachten. Einwande gegen die Planung wurden nicht vorgetragen.

5.5.6 WARMEENERGIEVERSORGUNG

Im Ortsteil Hagelberg besteht seit 2011 Maoglichkeit zu einer leitungsgebundenen War-
meenergieversorgung. Die .Energie aus Burgerhand Hagelberg e.G." betreibt ein zentra-
les Warmeversorgungsnetz, welches im Zuge der Erschliefungsmalinahme .Im Zirkel”
auch an das geplante Baugebiet herangefiihrt werden kann.

5.5.7 Telekommunikati
Vom Versorgungstrager ging keine Stellungnahme ein.
INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

6.2 ART DER NUTZUNG

Die Nutzungsart wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO beibehal-
ten. Die umliegenden bebauten Grundstiicke sind weit iberwiegend durch Wohnnutzung

gepragt.
Nutzungskonflikte aus dem naheren Umfeld sind nicht zu erwarten.
6.3 Man DER NUTZUNG

Das zuldssige Nutzungsmall wird im zeichnerischen Teil differenziert dargestellt. Die An-
gaben Uber das zulassige Mall der Nutzung sind im Planteil als Hochstgrenzen der An-
zahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ) eingetragen. Die Hohenent-
wicklung der Gebaude wird durch Festsetzung von maximalen Traufhohen festgelegt.
Anstelle der bisher ausgewiesenen Grundflache (max. 180 m?*) wird nunmehr eine GRZ
von 0.4 ausgewiesen. Angesichts der nun kleinteiligeren Grundstickbildung ist dies die
zweckmalligere Festsetzung, die jeweils eine grundstlicksbezogene Ausnutzung der
Obergrenzen nach § 17 BauNVO erlaubt. Die Gebaudehohen werden wegen der sehr
inhomogenen Topographie auf die geplante Erschlielfungsstrafie bezogen. Die maximale
Gebaudehohe wird mit der Firsthahe bestimmt und differenziert nach Berg- und Talseite
der Stralle festgesetzt. Die Geschossigkeit wird unverandert mit 2 Vollgeschossen fest-
gesetzt.

Die hbchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf zwei pro Einzel-
haus (bzw. Doppelhaushalfte) begrenzt. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits
enthaltene Regelung wird insofern beibehalten. Eine wesentlich erhohte Verdichtung soll
mit Ricksicht auf die Umgebungsbebauung und unter Beriicksichtigung der Dimensionie-
rung der Erschlielfungsanlagen vermieden werden. Gebiete fir verdichtete Bauformen
werden an anderer Stelle im Gemeindegebiet vorgehalten bzw. ausgewiesen.
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Gleichwohl ergibt sich durch die Bebauungsplananderung die Méglichkeit zur Bebauung
zweier zusatzlicher Grundsticke und die Maglichkeit der Doppelhausbebauung. Dies
stelit jedoch — auch im Hinblick auf die umgebende Bebauung -eine malivolle Nachver-
dichtung dar, mit der allenfalls ein nach der alten Planfassung in diesem Bereich sehr
groRziigiger Umgang mit der verfigbaren Baufliche korrigiert wird.

6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zulassig sind gemal der Darstellung im zeich-
nerischen Teil Einzel- und Doppelhauser. Die Zulassigkeit von Doppelhdusern wurde
zusatzlich aufgenommen, um eine malivolle Nachverdichtung zu ermaglichen.

7 BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE (§1 (6 ) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplananderung ist eine MalRnahme der Innenentwicklung gemalt § 13 a
BauGB. Mit der Bebauungsplandnderung wird die Bebauungsmaoglichkeit fir Baugrund-
stiicke innerhalb eines Baugebietes verbessert (Nachverdichtung).

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
Zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umwellvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter.

Fur die zwei zusatzlich geplanten Baugrundstiicke und die erhohte Grundsticksnutzung
infolge der ausgewiesenen GRZ mit 0.4 wird die insgesamt maximal entstehende zusatz-
liche Grundflache mit etwa 600 m? abgeschatzt. Der Schwellenwert von 20.000 m?* gem.
§ 13a (1) BauGB wird damit deutlich unterschritten.

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a BauGB sind damit gegeben.

Die umweiltrelevanten Eingriffe beschranken sich im Wesentlichen auf die zusatzliche
Flachenversiegelung und die damit einhergehenden Beeintrachtigungen fir die Schutz-
gliter Pflanzen und Tiere, Boden, Grundwasser sowie Klima/Luft und Landschaftsbild.

Fir den zu Oberplanenden Bereich besteht bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit
der Ausweisung von Straltenflichen sowie Baugrundsticken. Fir die nachfolgende Be-
urteilung der umweltrelevanten Fragestellungen ist damit nicht der tatsachliche Zustand
der Flachen im Gelande, sondern die im bestehenden Bebauungsplan dargestellten
Festsetzungen entscheidend.
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Dennoch wurden die Vegetationsbestande im Anderungsbereich erfasst, um im Rahmen
der Uberplanung entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen entwickeln
zu konnen.

Lage im Raum

Der Ortsteil Hagelberg liegt nordlich des Hauptortes Steinen. Die hier relevante Flache
liegt nordlich der Unteren Dorfstralte, westlich der Stralie im Zirkel. Der inner&rtliche Be-
reich ist vollstandig von bebauten Grundstucken mit Einzelgebauden und entsprechen-
den Gartenflachen umschlossen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeit wird der Kernbereich der Gberplanten Flache durch Wiesenbestande gepragt.
Hier sind kleinrdumige Unterschiede in der Vegetationsstruktur zu erkennen, die auf eine
frihere und zwischenzeitlich aufgegebene Grabelandnutzung sowie auf eine dauerhafte
Wiesennutzung hinweisen. Teilweise sind die Wiesenflachen bereits verbracht und eine
zunehmende Strauchsukzession zu erkennen.

In den Grinlandflachen sind einige Streuobstbaume und weitere Einzelbaume anzutref-
fen. Markant sind insbesondere ein grofter Nussbaum im Ubergangsbereich von den
Grunlandflachen zum Privatgarten im Westen sowie eine grole Eiche und ein alterer
Kirschbaum im dstlichen Randbereich. Bei den (brigen Baumen handelt es sich uber-
wiegend um jlingere und mittelalte Obstbdume (Apfel, Zwetschge, Kirsche / insgesamt
19 Baume).

Abb. 1: Eiche und alterer Kirschbaum
im westlichen Plangebiet

Abb.2: Nussbaum im dstlichen Plangebiet
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Der nordliche Randbereich, mit dem bestehenden und gerade im Bau befindlichen Haus,
ist als Privatgarien einzustufen. Hier sind sowohl Rasenflachen als auch Ziergeholze und
ein groferer Bereich mit einem Gemiisegarten vorhanden.

Unmittelbar sidlich des Gemiisegartens grenzt ein verwilderter Gartenbereich an, in dem
Obstbaume, Obstbaumsamlinge und Strauchsukzession eine kleine Gehdlzflache (ca.
200 m?) ausgebildet haben.

Die westlichen und siidlichen Randbereiche sind ebenfalls als Privatgartenflachen und
Mutzflachen (Holzstapel, Zufahrten, Hofflachen) im Umfeld der vorhandenen Gebaude
einzustufen.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan sind lediglich die geplanten Baufenster, die Erschlie-
bung mit einer Querverbindung von der Stralle Im Zirkel* zum westlich des Plangebietes
neu gebauten Wendehammer sowie ein Fullweg vom Wendehammer Richtung Siiden
zur Mittleren Dorfstralle eingetragen. Insgesamt belaufen sich die Verkehrsflachen so-
wohl im rechtskréftigen Bebauungsplan als auch im Rahmen der Uberplanung auf ca.
700 m?,

Ansonsten sind im rechtskraftigen Bebauungsplan lediglich 12 Pflanzbindungen fiir den
Erhalt von Baumen eingetragen, die sich jedoch nicht mit den tatsachlich im Gelande
vorhandenen Baumbestanden decken, so dass fir die weitere Beurteilung von Pflanzge-
boten fiir 12 Einzelbaume ausgegangen wird.

Fiir die verbleibenden Freiflaichen im Umfeld der Gebaude bzw. Baufenster im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ist von einer liblichen Gartennutzung auszugehen.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan beschranken sich die Eingriffe im We-
sentlichen auf den Verlust von ca. 600 m* mit Gartenflachen durch die etwas dichtere
Bebauung, die dem Ziel einer maBvollen Nachverdichtung dient. Die nordlichen, westli-
chen und sidlichen Gartenflachen im Umfeld der bereits bestehenden Gebaude bleiben
unverandert erhalten. Die Flachenversiegelung fir die neu geplante ErschlieBungsstralle
liegt bei ca. 700 m?. Im rechtskraftigen Bebauungsplan waren fir die quer verlaufende
Strale und den Fullweg ebenfalls ca. 700 m* geplant.

Die zusatzlichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den
Verlust bzw. die zusatzliche Uberbauung von ca. 600 m? mit Gartenflachen gegeniiber
dem rechtskréiftigten Bebauungsplan sind als gering einzustufen. Bei einer entsprechen-
den Bilanzierung von Okopunkten entspriche dies einem Eingriff von ca. 3.000 Oko-
punkten.

Im nérdlichen Randbereich kénnten zur Vermeidung und Minimierung 4 Obstbaume mit
Pflanzbindungen belegt und erhalten werden. Allerdings befinden sich diese Baumstand-
orte nahe einer Leitungstrasse der Trinkwasserversorgung, so dass eine Pflanzbindung
nicht festgesetzt werden kann. Dagegen kdnnen im Ubergangsbereich zum einfachen
Bebauungsplan 2 junge Obstbdume erhalten werden. Alle ibrigen Baumbestande entfal-
len aufgrund der festgesetzten StralBenflihrung sowie der gewahlten Baufenster.

Da nur zwei noch vorhandene Baume erhalten werden kdnnen, sollten auf den weiteren
Baugrundstiicken insgesamt 10 Pflanzgebote ausgewiesen werden, so dass sich im Hin-
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blick auf die Pflanzbindungen bzw. Pflanzgebote gegenuber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan keine wesentlichen Veranderungen ergeben. Die Festsetzungen werden in et-
wa so den Grundsticken zugeordnet, wie es der rechtskraftigen Planfassung entspricht.

Insgesamt beschranken sich somit die zusatzlichen Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere auf den Verlust von ca. 600 m® Gartenflachen bzw. 3.000 Okopunkte. Nach §
13 a BauGB werden diese Eingriffe als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig eingestuft. Ausgleichsmalinahmen sind
daher nicht erforderlich.

Artenschutz

Im Frihjahr und Frihsommer 2016 erfolgten artenschutzrechtliche Untersuchungen auf
der Flache im Hinblick auf die Reptilien-, Vogel- und Fledermausfauna. Die Ergebnisse
des artenschutzrechtlichen Gutachtens werden nachfolgend zusammengefasst.

Reptilien

Derzeit befinden sich im Plangebiet zwei Habitatbereiche, die nachweislich von Eidech-
sen besiedelt sind, wobei auf Grund der Habitatstruktur und der Verbreitungskarten die
Mauereidechse zu erwarten ist.

Im nérdlichen Bereich befindet sich ein lokales Populationszentrum der Eidechsen. Es
liegt in einem Privatgartenbereich, in dem keine baulichen Mallnahmen erfolgen. Dieser
Bereich ist gegeniiber den tatséchlichen Eingriffsgebieten strukturell gut abgrenzbar. Er
liegt hdher, wird durch eine ca. 1,0 bis 1,5 Meter hohe Stitzwand abgetrennt und weist
im Gegensatz zu den tatsachlichen Eingriffsbereichen eidechsentaugliche Strukturen
(terrassierte Steingartenelemente) und Klimaverhaitnisse auf. Diesem Bereich ist zusatz-
lich eine aus Grinland und Fullpfad bestehende Pufferzone von drei Metern vorgelagert.
Daher kann davon ausgegangen werden, dass hier auch ganzlich chne Vermeidungs-
und Ausgleichsmalnahmen keine Verbotstatbestande auftreten.

Im sidlichen Bereich befindet sich ein kleineres und von Eidechsen bewohntes Habi-
tatelement, das direkt an die Baufiache fiir die geplante ErschlieBungsstralie angrenzt.
Auf Grund der direkten Nahe zur Strallenbauflache ist hier mit einer baubetrieblich er-
hohten Gefahrdung von Einzeltieren zu rechnen. Au3erdem ist angesichts der erhohten
Larm-, Staub- und Erschitterungswerte auch von einer Erfillung des Storungstatbe-
stands auszugehen. Beide Tatbestande konnen durch den Bau einer Eidechsenschutz-
wand vermieden werden. Diese muss angesichts der raumlichen Nahe der Bauflache al-
lerdings lber das Mal eines herkémmlichen Reptilienschutzzaunes hinausgehen. Um
eine ausreichende optische und akustische Abschirmung zu erreichen, muss die
Schutzwand in diesem Bereich aus einer massiven und mindestens 1,5 Meter hohen
Wand (z.B. Schaltafein) bestehen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbaotstal-
bestande nach § 44 BMatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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Abbildung 2: Polentiella Eidechsenhabitale (gelb). bekannte Eidechsennachweise (blaue Punkta), Lage des
massiven Schutzzaunes (orange Linia) und Plangebiet (rot)

Amphibien

Im sidlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein kleiner Gartenteich. Hier ist das
Vorkommen von Grasfrosch und Bergmolch bekannt. Diese Bereiche liegen zwar inner-
halb des Plangebiets, hier aber in Privatgartenbereichen, in denen keine planungsbe-
dingte Veranderung stattfindet. Der Gartenteich ist bedingt durch die Hanglage und durch
die bestehenden Strukturen wie Boschungen, Holzstapel, Bauwagen etc. abgeschirmt,
so dass auch keine Erfullung des Stérungsverbots zu erwarten ist.

Im Moment kann davon ausgegangen werden, dass auch die Sommer- und Uberwinte-
rungshabitate der Amphibien im Bereich des Privatgartens liegen. Daher sind keine wei-
teren Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen notwendig. Der fir die Reptilienfauna
vorgeschlagene Schutzzaun kommt auch den Amphibien zu gute.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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Abbildung 3: Potentielle Amphibienhabitate (blau) = Lage des massiven Schutrzaunes (orange Linie),
Plangabiet (rof)

Vagel

Im Moment sind Brutvorkommen im Plangebiet nur von Amsel, Bachstelze, Blaumeise,
Buchfink, Haussperling, Hausrotschwanz, Monchsgrasmiicke, Kohlmeise und Star zu
verzeichnen. Gleichzeitig erfullt das Plangebiet geringfligige Funktionen als Nahrungsha-
bitat fir Schwalben und Greifvogel.

Als Vermeidungsmalnahme muss die Rodung der Geholze im Plangebiet in der gesetz-
lich dafir zulassigen Zeit in den Monaten von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.
Ein Ausgleich fur den Verlust der Bruthabitate ist fur die weit verbreiteten und nicht im
Bestand gefahrdeten Viogelarten nicht notwendig. Die Habitatverluste kénnen in der Um-
gebung problemlos kompensiert werden

Dies gilt nicht fiir die auf der Vorwarnstufe stehenden Arten Star und Haussperling. Fir
diese Arten muss der Verlust an Bruthabitatstrukturen durch das Anbringen von kinstli-
chen Nisthilfen ausgeglichen werden. Fir beide Arten sind jeweils zwei Kasten an den
verbleibenden Hausern oder Gehdlzbestanden anzubringen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BMatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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Flederméause

Im Moment ist durch die geplanten Mallinahmen von einer geringen Betroffenheit der po-
tentiell vorkommenden Fledermausarten auszugehen. Die bestehenden Altbaume bieten
im geringen Ausmal} Strukturen an, die von Zwergfledermaus und Kleiner Bartfleder-
maus im Sommer sporadisch genutzt werden konnten. Fir den Verlust dieser Habitate ist
ein Ausgleich zu leisten. Insgesamt missen 3 Fledermaus Universal Sommerquartiere
an dafiir geeigneten Stellen an den bestehenden oder neuen Geb&duden innerhalb des
Plangebiets oder an verbleibenden Baumen im Randbereich aufgehangt werden.

Obwohl eine winterliche Nutzung der Baume weitgehend ausgeschlossen werden kann,
sollten Fallarbeiten von Baumen mit einem Durchmesser von mehr als 40 Zentimetern
innerhalb des Eingriffsgebiets nur zwischen den Monaten November bis Marz bei einer
Nachttemperatur von mehr als 10 °C oder nach Freigabe durch einen Sachverstandigen
durchgefuhrt werden.

Eine nicht erhebliche Beeintrachtigung des Nahrungshabitats ist fur alle potentiell vor-
kommenden Fledermause gegeben. Der Verlust ist jedoch kleinflichig und betrifft Habi-
tatbereiche, die im Vergleich zu den verbleibenden Grunlandbestanden nur eine gering-
fugige Funktion als Nahrungshabitat erfillen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Schutzqut Boden

Geologisch ist der Bereich den Lossbdden der Vorbergzone zuzuordnen. In der Boden-
karte sind fiir den Bereich Pararendzina und Peloscl-Pararendzina aus tonreicher Fliel3-
erde zu finden (b109), sowie Braunerde-Pelosol, Pelosol-Braunerde, z. T. pseudover-
gleyt, aus losslehmhaltiger Flielterde Uber tonreicher Buntsandstein-Flielerde. Als Be-
gleitboden sind vereinzelt Pelosol und bei hoherem Lasslehmeinfluss, Pelosol-
Parabraunerde und Parabraunerde.

Die Funktion im Wasserkreislauf wird in der Bodenkarte als gering angegeben. Aufgrund
des relativ hohen Feinerdeanteils und der Tiefgrundigkeit der Boden ist die Filter- und
Pufferkapazitat als hoch bis sehr hoch zu bewerten. Die Funktion als Standort fiir Kultur-
pflanzen ist als mittel einzustufen. Bei der Funktion als Standort fir die natirliche Vegeta-
tion wird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht erreicht. Insgesamt ist der Bo-
den mit 2,17 als mittel zu bewerten.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort hur naturnahe Vegetiation die Bewesrtungsilasse hoch bes sefr hoch wird nichl emeichi

Haturiichs Bodenfruchtbarkedt mitlel (2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislaud | LN genng (1.0) Wald: miltel {2.0)

Fulter und Puffer fur Schadstofe LM hoch bis sehr hoch {3 5) Wald. hoct bes setr hoch (3 5)
Gesamibeaeriung LM 29T Waia: 2 50
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Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe ist die zusatzliche Flachenversiegelung
auf das Mindestmall zu beschranken. Wahrend der Bauarbeiten ist auf einen sorgsamen
Umgang mit dem Oberboden, auf die fachgerechte Lagerung, die Vermeidung von Bo-
denverdichtungen sowie den ordnungsgemalen Wiedereinbau des Oberbodens zu ach-
ten. Schadstoffeintrage sind grundsatzlich zu vermeiden.

Durch die geplante Bebauung erfolgt gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ei-
ne zusatzliche Flachenversiegelung von ca. 600 m?. Auf den Flachen erfolgt der vollstén-
dige Verlust der Bodenfunktionen. Es entstehen hohe Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden. Der Kompensationsbedarf belauft sich auf 5.208 Okopunkte (8,68
Okopunkten/m? x 600 m?).

Nach § 13 a BauGB werden diese Eingriffe als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig eingestuft. Ausgleichsmalfinah-
men sind daher nicht erforderlich.

Schutzgut Grundwasser

Konkrete Angaben lber den Grundwasserflurabstand liegen derzeit nicht vor. Im Geldn-
de sind keine Hinweise auf oberflachennah anstehendes Grundwasser oder Hang-
schichtwasser zu erkennen. Aufgrund der Hanglage ist jedoch nicht mit einem stehenden
Grundwasserkorper sondern allenfalls mit Hangschichtwasser zu rechnen.

Ein Wasserschutzgebiet ist im Vorhabenbereich nicht ausgewiesen. Das nachstliegende
WSG liegt ca. 500 m nérdlich der Flache, und zwar WSG 205 Steinen Hage (Nr.
336205).

Insgesamt ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von
geringer bis mittlerer Bedeutung einzustufen.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintra-
gen, die zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat fGhren konnten, zu rechnen,
sofern die entsprechenden Vorschriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(z.B. Treibstoffe, Schmiermittel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschliefenden
Nutzung eingehalten werden.

Da aufgrund der Hanglage sowie der anstehenden Boden eine flachige Versickerung der
Oberflachenabwasser nicht moglich ist, sollten zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen zumindest entsprechend Retentionszisternen eingebaut werden.

Durch die Flachenversiegelung und Uberbauung erfolgt gegeniber dem rechiskraftigen
Bebauungsplan die Reduzierung der Grundwasserneubildung auf einer Flache von ca.
600 m?.

Die Eingriffe konnen durch die geplanten Mallnahmen nicht volistandig kompensiert wer-
den. Nach § 13 a BauGB werden diese Eingriffe als im Sinnedes § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig eingestuft. Ausgleichs-
malnahmen sind daher nicht erforderlich.
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Sch im

Regionales Klima

Das vordere Wiesental sowie dessen Seitentdler gehdren zu den klimatisch begunstigten
Regionen in Deutschland. Die relativ hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 8 - 9°C und
durchschnittlichen Niederschlagsmengen von ca. 1.100 mm kennzeichnen das relativ
milde Klima. Gemal den Angaben in Klimaatlas und Landschaftsplan ist im Plangebiet
mit 10 bis 20 Nebeltagen pro Jahr zu rechnen.

Kleinklima

Der Ort Hagelberg ist von drei Seiten von Wald umgeben. Nur im Siden sind die Flachen
offen und reichen bis zur Aue des Fliellgewassers Wiese hinab. Die Waldbereiche west-
lich und 6stlich von Hagelberg haben als Klimaschutzwald eine besondere Funktion,
ebenso ein schmaler Streifen des nordlich gelegenen Waldgebietes. Eine weitere Funkti-
on als Immissionsschutzwald weisen die sidlich bzw. sidwestlich angrenzenden Wald-
flachen auf.

Hinsichtlich des Kleinklimas entstehen gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
durch den Verlust von 600 m* Gartenfiachen allenfalls geringe zusatzliche Beeintrachti-
gungen. Damit einhergehen Uberhitzungserscheinungen auf den zusatzlich versiegelten
und bebauten Flachen. Die Beeintrachtigungen durch die Uberhitzungserscheinungen
bleiben auf das Plangebiet selbst beschrankt. Auswirkungen fir benachbarte Flachen
sind nicht zu erwarten.

Belastungen durch Schadstoffemissionen bleiben auf den Schadstoffaussto® durch Hei-
zungen beschrankt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hierdurch nicht zu erwarten.

Als Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen erfolgt die Festsetzung
von Pflanzbindungen fir insgesamt 2 vorhandene Baume. Weitere Mallnahmen zur
Vermeidung und Minimierung sind nicht maglich.

Da insgesamt die Anzahl der Baume gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
konstant bleibt, sind hier keine weiteren Beeintrachtigungen fur das Kleinklima zu erwar-
ten.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe durch den Verlust der 600 m? Gartenfla-
chen sowie die entstehenden Uberhitzungserscheinungen kann nicht erreicht werden.
Nach § 13 a BauGB werden diese Eingriffe als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig eingestuft. Ausgleichsmalinah-
men sind daher nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die uberplanten Baugrundstiicke liegen in einer innerortlichen Freiflache, die bislang als
Griinland oder Gartenflache genutzt wurde. Die Flache wird durch einen schmalen Fulk-
weg durchschnitten. Eine Mutzung fir die Naherholung ist allerdings nicht erkennbar.

Landschafts- bzw. ortshildpragend sind derzeit in der Flache die Obstbaumbestande so-
wie die kleinen Heckenstrukturen in den Randbereichen.
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Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich keine erheblichen Eingrif-
fe. Die veranderte Verkehrsfuhrung und Anordnung der Baufenster wird nicht zu ent-
scheidungserheblichen Auswirkungen fur das Ortsbild fihren. Auch der durch die ver-
dichtetere Bebauung um ca. 600 m? geringere Anteil an Gartenflachen wird sich nicht
negativ auswirken.

Da des Weiteren gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan die Anzahl der Baume
konstant bleibt, sind auch diesbeziglich keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis

Als Konfliktschwerpunk! ist die zusatzliche Flachenversiegelung durch die Nachverdich-
tung von ca. 600 m* zu benennen. Hierdurch entstehen gegeniber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan fir das Schutzgut Boden hohe Beeintrachtigungen durch den vollstandi-
gen Verlust der Bodenfunktionen sowie fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere geringe
Beeintrachtigungen durch den Verlust von Garlenflachen. Bei den Schutzgiitern Grund-
wasser, Klimaf/Luft und Landschaftsbild entstehen durch die geplante Nachverdichtung
ebenfalls nur geringe Beeintrachtigungen.

Als Maltnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden fiir 2 Baume Pflanzbindungen
festgesetzt. Die weiteren Baumbestande innerhalb des Plangebietes kénnen aufgrund
der Verkehrsfihrung und Baufenster nicht erhalten werden. Des Weiteren erfolgt die
Festsetzung von Retentionszisternen, da eine flachige Versickerung der Oberflachenab-
wasser aufgrund der Hanglage und der anstehenden Baden nicht miglich ist. Weiterhin
erfolgt die Festsetzung von 10 weiteren Pflanzgeboten, so dass - wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan - insgesamt 12 Baume als Pflanzgebot bzw. Pflanzbindung festgesetzt
werden.

Im Hinblick auf den Artenschutz erfolgen zeitliche Einschrankungen fiir die Rodungs-
malnahmen der Baumbestande auf die Wintermonate. Der durch den teilweisen Verlust
der vorhandenen Baumbestande zu erwartende Riickgang von Sommer- und Zwischen-
quartieren fiur die Fledermausfauna sowie von Brutstatten fir die Vogelfauna wird durch
das Aufhangen von Fledermaus- und Vogelnistkasten ausgeglichen. Zum Schutz der
Reptilien- und Amphibienfauna ist im sidlichen Plangebiet (ber die Bauzeit ein Schutz-
zaun zu errichten. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kann
durch die genannten Malinahmen wirkungsvoll vermieden werden.

Durch die genannten Malinahmen kénnen die zusatzlichen Beeintrachtigungen fiir die
einzelnen Schutzgiter nicht vollstandig kompensiert werden. Nach § 13 a BauGB werden
diese Eingriffe als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig eingestuft. Ausgleichsmaliinahmen sind daher nicht er-
forderlich.
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8 KOSTEN

Kosten entstehen durch den geplanten Ausbau/die Emeuerung der Erschlieungsania-
gen fir Strallenbau, Straltenbeleuchtung, Ortskanalisation und Wasserversorgung im

Zuge der Erschliefungssiralle.

Die Erschlieung erfolgt durch einen privaten ErschlieBungstrager. Die Einzelheiten wer-
den in einem separaten ErschlieBungsvertrag geregelt.

9 REALISIERUNG

Die Flachen im Plangebiet — auller den einbezogenen Wege- und Strallengrundstucken -
befinden sich in privatem Eigentum. Uber den Erwerb der Grundstucke wurden mit dem
Erschiiefbungstrager Optionsvertrage vereinbart. Der Bebauungsplan soll als Grundlage
fur Grenzregelung und Bodenordnung dienen. Die Flachen der offentlichen Strallen und
Wege gehen nach Fertigstellung in das Eigentum der Gemeinde Uber. Die Einzelheiten
regelt ein separater ErschlieBungsvertrag.

2 2 Jum 2016

Steinan, dan ... . e

Wehr, den 14.06.2016

= V0

Till O. Fleischer,
Dipl.-Geogr./ freier Stadtplaner
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Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg




