BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,IM ZIRKEL"
GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN voM 14.06.2016

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGLB.1.S. 1748), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI.S.132), jeweils in der derzeit gultigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

A) Bereich ,einfacher Bebauungsplan* gem. § 30 (3) BauGB

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:
1.  Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

1.1) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

B) Bereich ,qualifizierter Bebauungsplan” gem. § 30 (1) BauGB

1)  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird festgeselzt als:
1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

1.1)Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVQO).

2) MaAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der
maximalen Grundflachenzahl (GRZ) im zeichnerischen Teil sowie der zuldssigen
Anzahl der Voligeschosse als Hichstwerte.

2.2) Die maximale Hohe der Gebaude wird im Plan durch die zuldssige Firsthhe
festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter (ber geplanter Erschliefungsstralie.
Gemessen wird dabei jeweils an der bergseitigen und talseitigen Gebaudefassade im
Mittel der jeweiligen Gebdudeeckpunkte.

2.3) Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird gemaf Eintragung im zeichnerischen
Teil auf maximal 2 WE pro Wohngebaude (Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte)
festgesetzt.
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3) BaAuwEISE

4)

3)

6)

8)
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Im Plangebiet wird offene Bauweise (o) festgesetzl. Zulassig sind Einzelhduser oder
Doppelhauser.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmit.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Gebaudehauptrichtungen sind mit einer
maximalen Abweichung bis zu 10° einzuhalten.

STELLPLATZE UND GARAGEN/CARPORTS

6.1) Die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten
Grundstiicken zu errichten. Sie sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig.

6.2) Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Fldchen sowie zusatzlich
auf den festgesetzten Flachen flr Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
zulassig.

6.3) Garagen, Carports und Stellplatze als Gemeinschaftsanlagen sind zu einem
Gebaude oder zu Gruppen zusammenzufassen.

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

8.1) Im zeichnerischen Teil sind Gebote zum Anpflanzen von Baumen eingetragen.
Fir die Bepflanzung dieser Flachen sind standortgerechte Baumarten gemal der
Pflanzenliste im Anhang zu verwenden. In begrindeten Fallen (z.B.
Zufahrtsbehinderung, Funktionsbeeintrachtigung) kann im Einzelfall von den
eingetragenen Standorten abgewichen werden. Die Gehdlze sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Als Pflanzgrofen sind
zu verwenden: Baume = Hochstamm 3 x verpflanzt 18 — 20 cm Stammumfang.
Abweichungen von den Standorten sind bis maximal 2,0 Meter (Richtwert)
mdglich.

8,2) Im zeichnerischen Teil sind Gebote zum Erhalt von Einzelbdumen eingetragen.
Die vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pfleggn, Abgangige
Baume sind zu ersetzen. Als Pflanzgrofien sind zu verwenden: Baume =
Hochstamm, 3 x verpflanzt. 18 — 20 cm Stammumfang.
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Maiénar':.lggn zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

9.1) Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzuldssig.

9.2) Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen, Garagenvorplatzen und
Hofzufahrten ist auf das unbedingt notwendige Maft zu beschranken. Die Art der
Befestigung von PKW-Stellplatzen muss das Versickern von Oberflachenw asser
iber die belebte Bodenzone dauerhaft und schadlos gew dhrleisten.

Artenschutz (nachrichtlich)

9.3) Zum Schutz der Fledermaus- und Vogelfauna ist die Rodungsfrist von Anfang
MNovember bis Ende Februar bei einer Nachttemperatur von mehr als 10°C
einzuhalten und bei Baumen mit mehr als 40 cm Stammdurchmesser die Freigabe
durch einen Sachverstandigen einzuholen.

9.4) Zum Schutz der Reptilien- und Amphibienfauna in den bestehenden
Privatgarten sind im sudwestlichen Plangebiet Schutzzdune mit einer Mindesthéhe
von 1,5 m aufzubauen, um ein Einwandern der Tiere in den Gefahrenbereich der
Baustelle zu vermeiden. Der Schutzzaun ist Uber die gesamte Bauphase der
Strallenbauarbeiten sowie der Bauarbeiten an den nordlich angrenzenden
Gebauden vorzuhalten.

9.5) Als Ausgleich fir den Verlust der vorhandenen Baumbestinde mit siner
maglichen Nutzung als Sommer- und Zwischenquartier durch Flederméuse bzw.
als Bruthabitat fur die ortliche Vogelfauna sind 3 Fledermaus —Universalquartiere
sowie 2 Stuck Starenkasten und 2 Kasten Typ Haussperling in den verbleibenden
Baum- und Gehdlzbestidnden oder an den Gebauden aufzuhingen.

9.6) Die ordnungsgemalle Umsetzung der vorgenannten Malnahmen ist durch
eine dkologische Baubegleitung zu Uberwachen und zu betreuen. Die Standorte der
Vogel- und Fledermauskasten sind ebenfalls mit der 6kologischen Baubegleitung
abzustimmen. Die Naturschutzbehorde wird Uber die Standorte informiert.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Landratsamt Lorrach, Bodenschutz/Altlasten:
Aufgrund der Geologie und Hangneigung wird eine Baugrunduntersuchung und

geologische Baubegleitung empfohlen.

Landratsamt Lorrach, Abwa

Keller sind mittels geeigneter Maﬁnahmen gegan Masse zu schitzen. Drainagen mit
Anschluss an die offentliche Kanalisation sind nicht zulassig. Ausnahmen hiervon
bedurfen der Zustimmung des Betreibers der dffentlichen Kanalisation und des LRA
Larrach (Fachbereich Umwelt).

ED Netze GmbH:
Um rechizeitige Koordinierung der Erschlieffungsarbeiten (min. 6 Wochen vor Beginn)
wird gebeten.

2 2. Juni 2016

! Bi.krgarrmisterw
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ANHANG

Pflanzenlisie

Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Biumae Acer pseudoplatanus Bergahom
Acer platanoides Spitzahom
Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Esche
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Sliel = Eiche
Tilia plathyphylos Sommerlinde

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstimme) wie z.B.

Apfel Birnen Kirschen Zwetschgen
Weiler Kiarapfel Pastorenbime Esslinger Schnecken Ersinger

Jakob Fischer Schweizer Wasserbirne Moserkirsche Frithzwelschge
Gravensieiner Gelbmostier Dolleseppler Hauszwelschge
Jakob Lebel Osterreicher Weinbimen Grolle Germerdorfer Kirkespflaume
Gewlirzlulken Champagner Bratbirme Hedelfinger

Roter Berlepsch Schneiders Spate

Glockenapfel Glemser

Brettacher

Quitten Nussbaume

Konstantinopler Apfelquitte

Riesenquitte Leskovac Juglans regia
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