SATZUNG

Uber die ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung

,,NEUTEICH II*

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wurttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde
Steinen die folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung der értlichen Bauvorschriften gilt innerhalb des geméaR zeichnerischem
Teil vom 03.05.2006 abgegrenzten Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2

Anderung der értlichen Bauvorschriften

Nur die geanderten Ziffern werden aufgefiihrt. Die Anderungen sind durch
Unterstreichung hervorgehoben.

1.  AuRere Gestaltung der Gebiude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) UND MISCHGEBIET (MI)

1.1.2 Dachgaupen sind bis zu einer Breite von max. 2/3 der Gebaudelénge zuldssig. Das
Dach darf erst in einem Abstand von min. 60 cm unter dem First ansetzen.
Die Dachgaupen missen vom Ortgang (seitlicher Dachrand) einen Abstand von
min. 0,80 m einhalten.
Die Dachgaupen sind je Gebaude einheitlich zu gestalten.
Fur Dacheinschnitte gelten die gleichen Regeln sinngemaf wie fur Dachgaupen.
Dacheinschnitte und Dachgaupen sind gleichzeitig auf einer Gebaudelangsseite
unzulassig.

1.1.5 Garagen und Carports sind einheitlich zu gestalten. Sie sind mit mind. 20 Grad
geneigten Satteldachern oder mit begriinten Flachdachern zu versehen. Die
Vorschriften unter Ziff. 1.1.4 gelten ansonsten entsprechend.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den ortlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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Die Ziffern entsprechen der Nummerierung in den Bebauungsvorschriften der giitigen
Planfassung vom 25.11.1998

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), in Verbindung mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom 26. Januar
1990 (BGBI.| S.127), jeweils in der derzeit gultigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Nur die geénderten Ziffern werden aufgefiihrt. Die Anderungen sind durch
Unterstreichung hervorgehoben. Durchgestrichene Passagen entfallen.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8§ 9 (1) NR. 1 BAUGB

1.3 Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

1.3.1 Nicht zul&ssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
- Vergniigungsstatten gemafn § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
- Lagerh&user und Lagerplatze.

1.3.2 Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) NR. 1 BAUGB

2.1 im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und teilweise im Mischgebiet (geman
Plandarstellung):

- die GroRe der Grundflache (GR):

Hausgruppen (Reihenh&user) max. 72,0 gm
Doppelhaushalften max. 120,0 gm
Einzelhauser max. 150,0 gm

- die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse max. |l Vollgeschosse

- die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen:
Traufhohe gemessen im Mittel der Gebaudelangsseite ab
Oberkante der angrenzenden 6éffentlichen Verkehrsflache: max. 6,50 m
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im Gewerbegebiet (GE), im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE e) und teilweise im
Mischgebiet (geman Plandarstellung):

- die Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze gemessen im Mittel der
Gebaudelangsseite ab Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, als
oberste Hohenbegrenzung baulicher Anlagen einschlieBlich Dachausbildung und
Dachaufbauten gemaf Planeintrag.

Bei Gebauden mit Flachdachern dirfen Dachaufbauten fiir technische Bauteile die
maximal zulassige Gebaudehdhe ausnahmsweise um maximal 3,0 m Gberschreiten,
jedoch maximal auf 10 % der Dachflache.

- Die maximal Uberbaubare Grundflache ergibt sich im Gewerbegebiet (GE), im
eingeschrankten Gewerbegebiet und teilweise im Mischgebiet (gemaf
Plandarstellung) aus der durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmten
tiberbaubaren Grundsticksflachen.

BAUWEISE § 9 (1) NR. 2 BAUGB

Im Gewerbegebiet (GE), im eingeschrankten Gewerbegebiet und teilweise im
Mischgebiet (gemaR Plandarstellung) wird abweichende Bauweise festgesetzt:
zulassig sind Gebaude in der offenen Bauweise mit einer Lange grofer 50 m.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig.

FESTSETZUNGEN UBER DAS ANPFLANZEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

Im zeichnerischen Teil sind sind Pflanzstandorte festgesetzt zum Anpflanzen von
hochstammigen, grokronigen, standortgerechten Laubbaumen und
standortgerechten Strauchern. Die Pflanzstandorte kénnen, soweit dies fur
Grundstiickszufahrten oder aufgrund von Leitungen erforderlich ist, geringfiigig bis zu
5 m verschoben werden.

Im Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind die Gebaudefassaden, die Uber eine
Lange von mehr als 10 m keine Fenster haben, mit Kletterpflanzen zu begrinen.




