Gemeinde Steinen

Landkreis Lorrach

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Steinbrunnen” fiir den
Bereich des FLurstiick NR. 1875 Gemarkung Steinen:

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (BGBl.I S. 2253), in Verbindung mit den §§8 1 - 25c
der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
26, Januar 1990 (BGBl.I Seite 127) werden folgende bauplanungs-
rechtliche Festsetzungen fiir das Flurstiick NR. 1875 getroffen:

1 s Art der baulichen Nutzung:

1.1. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

1.2 Anlagen nach § 3 Abs. 3 BauNVO bzw. § 4 Abs. 3 BauNVO sind
in folgendem Umfange zul&dssig:

a) Betriebe des Beherbungsgewerbes,

b) Sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe,

¢) Anlagen fiir Verwaltung sowie fir sportliche Zwecke.

2: MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung gemidf § 17
BauNVO erfolgt durch Eintragung (Blatt. 2 und Blatt. 3) der
Grundflichenzahl (GRZ), der GeschoBflidchenzahl (GFZ) und
der Zahl der Vollgeschosse.

2.1 Zahl der Vollgeschosse Hochstwert bzw. Zwingend

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Die HBhe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelinde bis zur
Traufe hdchstens betragen:
a) bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m
b) bei zweigeschossigen Gebiduden 6,50 m
Ausnahme: Zwingend, nach Baueingabeplan ist die Firsthdhe
- des Bauvorhabens auf Fl1.Nr. 1875 mit der Firsthohe. des
Nachbargebiudes auf FL.NR. 1875/16 gleich hoch.

2.3 Grundflidchenzahl (GRZ) Hochstmal

2.4 GeschoBflichenzahl (GFZ) Hoéchstmald
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3 Bauweise

3.1 Offene Bauweise
Es sind zulissig: Doppelhiuser, Hausgruppen.

3.2 Bei den Staffelhiuser wird besondere Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt,

3.3 Die zulissige Hausform und Dachrichtung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes., '
Bei GebZduden mit Satteldichern sind die in den Plinen ein-
Eetragenen Firstrichtungen zwingend einzuhalten.
Bei Gebiuden mit Flachdichern ist die in den Plénen einge-
tragene Gebduderichtung zwingend.
Bei den Staffelhiusern kann auch eine von der Einzeichnung
abweichende Anordnung gewdhlt werden.

ds Nebenanlagen gemi#if § 14 BauNVO

‘4.1 Folgende Nebenanlagen sind auf der nicht liberbaubaren
Grundstiicksflidche zuldssig: , _ .
ebenerdige bauliche Kleinanlagen, Schwimmbecken, Spielplit-~

-ze, Einfriedigungen, Freitreppenaufginge und Stiitzmauern
bei den Staffelhdusern.

4.2 Folgende Nebenanlagen sind auf der liberbaubaren Grund-
stlicksflidche zuldssig:
Sichtschutzmauern, Gerdtehiuschen in Verbindung mit Sicht-
schutzmauern, Pergolen. ‘

4.3 Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO k6énnen.
als Ausnahme zugelassen werden. '

5, Garagen und Stellplitze

5.1 Garagen sind im gesamten riumlichen Geltungshereich des Be-
bauungsplanes zZulédssig,

5.2 Garagen und Stellplitze sind zusammen mit den Hauptgeb#uden
Zur Genehmigung einzureichen, dabei sollen 2 Stellplitze je
Wohneinheit nachgewiesen werden., Der Mindestabstand der Ga-
rage von dem Gehweg bzw. von der Fahrbahnkante betrdgt ‘5,0 m,
soweit durch Baulinie oder Baugrenze nichts anderes festge-
setzt ist, ' ' : '

5.3 Garagen im Untergeschofl der Hauptgebidude sind nicht zuée—
lassen. - ‘

5.4 Mehrere Einzelgaragen auf einem Grundstiick sind zu Garagen-
gruppen zusammenzufassen. _
Fir den Bereich der Staffelhduser gilt folgende besondere
Festsetzung: Wenn Winde oder Mauern von liberdachten Stell-
Plédtze niher als 3,00 m an die StraBe gebaut werden, sind
darin Sicht&ffnungen fiir den ausfahrenden FZhrzeugverkehr
in ausreichender Gr&Be zu schaffen und so anzuordnen, daf
der Fahrzeugverkehr durch die Offnungen beobachtet werden
kann.
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5.5 Vorspringende Teile der Uberdachung der Stellplidtze miissen
mindestens 0,50 m Abstand zur Hinterkante des Fahrbahnran-

des (Bordsteinkante) einhalten.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen

6.1 Die Hohenlage der Gebiude bestimmt sich nach der Erdge-
schofBfuflbodenhdhe (EFH), gemessen iiber N.N. Die EFH wird
von der Baurechtsbehdrde im Baugenehmigungsverfahren fir
jedes Gebdude festgesetzt. MaBgebend ist der gewachsene Bo-
den des Hanggelidndes.

6.2 Die EFH der Gebiude darf hochstens 0,40 m iiber dem natiirli-
chen Geldnde am Hausgrund, bzw. iliber der Hohe der angren—

- .zenden Erschliefungsanlage liegen. : .

7 Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen:

7.1 Bei StraBeneinmiindungen und -Kreuzungen sind die
eingezeichneten Sichtdreiecke oder Sichtdreiecke mit einer
Lange von 15,0 m, gemessen am StraBenrand vom Schnittpunkt
der Fahrbahnrédnder, von jeglicher Anlage, Einfriedigung und
Bepflanzung mit mehr als 70 cm Hdéhe freizuhalten.

7.2 Flédchen filir den Gemeindebedarf sind in den Plinen (Blatt 2
und Blatt 3) mit Festsetzung der Nutzungsart eingetragen.

8. Ubérbaubare Grundstiicksfliachen

8.1 Die iliberbaubaren Grundstiicksflidchen ergeben sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Eintragung
von Baulinien und Baugrenzen.

8.2 Die Abstandsfldchen werden im ilibrigen nach den Bestimmungen
. der LBO ermittelt.
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Gemeinde Steinen
Landkreis Lorrach
Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253), in Verbindung mit § 74 LBO

in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. August 1995 werden folgende
ortliche Bauvorschriften nach § 74 Abs. 1 Nr. | LBO Bestandteil dieser Be-
bauungsplanidnderung;

1. Wohngebiude

1.1 Dachform

Bei freistehenden Einzel- und Doppelhauser mit Satteldachern oder Walm-
déchern ist eine Neigung von mindestens 20° und maximal 28° zugelassen.
Im Bereich der Staffelhduser zwischen P 2 und P 3 sind nur Satteldicher
und eine Dachneigung von maximal 32° zugelassen.

1.2. Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgaupen sind als Schlepp- oder Satteldachgaupen bis zu einer Breite von
1/2 der Gebaudeldnge zuldssig. Das Dach der Gaupe darf oben im Abstand von

mind. 60 cm unter dem First ansetzen.
Dachgaupen miissen vom Ortgang einen Abstand von mind. 2,0 m einhalten.
Bei Reihenhausanlagen ist eine einheitliche Gaupen-Gestaltung vorzusehen.

1.3 Kniestock

Kniestocke bis 40 cm Hohe konnen zugelassen werden.

1.4 Dachneigung

Zur Dacheindeckung sind nur Ziegel oder als Ziegel geformte Betondachsteine
in rot bis braun zuldssig.

1.5 Doppelhiiuser, Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen (auch Staffelhduser) sind hinsichtlich der Dach-
neigung, Dacheindeckungsmaterial und - farbe einheitlich zu gestalten. Die Fas-
sadengestaltung ist aufeinander abzustimmen. Hausgruppen miissen im ganzen
gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich gestaltet werden.

Fur Hausgruppen sind Sammelantennen zu verwenden.

2, Garagen

2.1 Garagen sind mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern mit max. 6°
Neigung zu versehen.



-
2.2 An der Grenze zusammengebaute Garagen missen gestalterisch
(Dachform, Gebaudehdhe usw.) aufeinander abgestimmt sein.

2.3 Fiir den Bereich der Staffelhduser sind nur offene,
iiberdachte Stellplatze zulidssig. Die auf Strafenhdhe
anzuordnenden Stellplidtze sind mit Flachdach zu gestalten.

.Die Stellplatziiberdachung wird iber die gesamte.
StraBenlédnge von der siidlichen bis zur nérdlichen Grund-
stlicksgrenze durchgefiihrt. Die Vorderseite der Stellplatz-
iiberdachung ist mit immergriinem Gehdlz zu bepflanzen (auch
als Schutz gegen Absturz).

3, Einfriedigungen

3.1 Einfriedigungen entlang der &6ffentlichen Strafien, Wege und
Platze sind einheitlich zu gestalten. Gestattet sind z.B.
Sockelmduerchen bis 30 cm Hohe mit Heckenhinterpflanzung,
einfache Holzzdune mit oder ohne Heckenhinterpflanzung oder
Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit
Heckenhinterpflanzung. Stacheldraht ist nicht zulidssig.

3.2 Die H6he der Einfriedigung darf max. 0,90 m iliber Gehwego-
berkante oder eingeebneten Geladnde liegen.

3.3 An o6ffentlichen Straflen und Wendeplidtzen, an denen kein
Gehweg und kein Schrammbord vorgesehen ist, miissen die Ein-
friedigungen einen Abstand von 25 cm zur hinteren Kante der

_Randsteinkante einhalten.

3.4 Bei Staffelhdusern sind Einfriedigungen entlang der offent-
lichen Strafen und zwischen den einzelnen Gebiduden nicht

zuldssig.

4, Vorgarten, Hoffl&dchen

4,1 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits~ und Lagerflichen be-
nutzt werden. Vorgédrten sind als Ziergirten oder Rasenflia-
chen anzulegen und zu unterhalten.

4,2 Die Flachen von Vorpldtzen, Garagenhtfe und Stellplitze,
sowie private Gehwegflichen miissen befestigt werden.
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B Gelandeaufschiittungen

5.1 Geldndeaufschiittungen und Gelandeabtragungen auf den Grund-
stiicken sind so durchzufiithren, daB die gegebenen, natiirli-
"chen Gel&dndeverhdltnisse mdglichst wenig beeintrédchtigt
werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu berilicksichtigen.

5.2 Hier wird besonders filir den Bereich der Staffelh&duser auf
die Festsetzungen des Gutachtens des geologischen Landes-
amts Baden-Wirttemberg vom 20.01.1981 hingewiesen. Dieses
Gutachten ist bei der Planung und Baudurchfiihrung =zu beach-
ten. Es wird hiermit Bestandteil dieser Bebauungsvorschrif-

ten.

III. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Im Bereich von vorhandenen und geplanten Ver- und
Entsorgungsleitungen jeder Art kénnen zum Schutze dieser Leitun-
gen bauliche Auflagen als besondere Beschréankungen auferlegt
werden. Im Einzelfall bedarf es der Abstimmung mit dem Versor-

gungstriger.

Steinen, den 2 {J Okt 1992 Der Gemeinderat

Der Bilirgermeister

02 Dez. R

In Kraft getreten am ..

Landratsam? L3rmrach
_— Baurechisamt —
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Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
durchgsiinrt {8, Aug. 1997
Landraitsamt Lorrach

— Bauracnisamt -

0 3. Sep. 1937

In Kraft getreten am .......

Landratsam! Lorrach
= Baurechtsamt —




