BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,JAHNPLATZ "

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOM 17.09.2002

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Steinen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes tiber eine
insgesamt ca. 3,87 ha grofe Flache im Bereich ,Jahnplatz” in Steinen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um entsprechend dem Be-
darf an Wohnbauflachen im Hauptort auch kinftig Bauland bereitstellen zu kéinnen.
Die Gemeinde kann in Steinen derzeit keine Baupldtze mehr anhieten. Der Bedarf
richtet sich insbesondere auf Bauflachen fiir eine Einzelhausbebauung, allenfalls teil-
weise Doppelhausbebauung.

Im ndrdlichen Siedlungsbereich entlang des Steinenbaches verfiigt die Gemeinde
tber eine fir diese Nutzung gut geeignete Flache, die nach Aufgabe des bisherigen
Sportplatzes frei wird. Nachdem auch die entlang des Steinenbaches frither vorgese-
hene Umgehungsstralie planerisch aufgegeben worden ist, wird die Umnutzung mit
entsprechender Bebauungsplanaufstellung méglich.

Mit der Ausweisung von Bauflachen im Bereich Jahnplatz wird die Innenentwicklung
gefdrdert. Mit der Nutzung innerértlicher Freiflachen wird der Druck auf die Auswei-
sung von Neubauflachen in den Auenbereichen gemindert und damit ein Beitrag fir
ginen schonenden Umgang mit Grund und Boden geleistet. Auch die Einbindung des
Gebietes in die drtliche Ver- und Entsorgung 1403t sich mit vertretbarem Aufwand
darstellen. Die Zuordnung zum Ortskern kann als gut bezeichnet werden. Die Eig-
nung der Flache hinsichtlich Lage und Topographie ist sehr gut.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zuléssig-
keitsvoraussetzungen fiir die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes mit Wohnge-
bauden in Einzel- und Doppelhausform geschaffen werden. Fir diese Wohnform be-
steht nach wie vor eine stetige Nachfrage.

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist das Plangebiet als dffentliche
Grunflache/Gemeinbedarfsflache dargestelit.

Nachdem die Sportplatznutzung an eine andere Stelle verlagert ist, bietet sich die
Bebauung der Fliche an. Die Umgebung ist bereits durch (iberwiegende Wohnnut-
zungen gepragt. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen wird fortgeschrie-
ben bzw. neu aufgestellt. Die vorbereitenden Untersuchungen und Bestandsaufnah-
men im Rahmen des Landschaftsplanes haben bereits begonnen.
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Da der Bebauungsplan aber méglichst ziigig aufgestellt werden soll und die Beriick-
sichtigung im FNP im Rahmen der generellen Fortschreibung nicht abgewartet wer-
den kann, soll germal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren eine Teildnderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt werden.

2.2 Regionalplan

Die Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit dem allgemeinen Grundsatz, wo-
nach vorrangig Flachenpotentiale durch innere Entwicklung auszuschopfen sind.

Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Ent-
wicklungsachse Ldrrach - Schopfheim ausgewiesen. In der Raumnutzungskarte ist
zwar fur das Plangebiet keine Siedlungsflache eingetragen, sondern - entsprechend
der bisherigen Nutzung - eine Sportanlage, Entlang des Steinenbaches ist zudem ein
schutzwrdiger Bereich fiir die Wasserwirtschaft dargestelit.

Die vorgesehene Anderung der Flachennutzung in Wohnbaufliche wird dennoch fiir
vereinbar mit den Aussagen des Regionalplanes gehalten, da die Nutzung dieser in-
nerdrtlichen Grinflache den allgemeinen Grundsatzen entspricht und die Belange der
Wasserwirtschaft durch die Sicherung und naturnahe Gestaltung eines ausreichend
bemessenen Gewasserrandstreifens berlicksichtigt werden. Die Gewésserdirektion
Waldshut war bereits in die Voriberlegungen zum Bebauungsplan einbezogen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 03.07.2001 in 6ffentlicher Sitzung
beschlossen, fir den Bereich ,Jahnplatz” einen Bebauungsplan aufzustellen. Der
Vorentwurf wurde in 6ffentlicher Sitzung am 26.02.2002 beraten und gebilligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger wurde in Form einer Informationsveranstaltung
am 14.03.2002 mit anschlieRender Planauflage durchgefiihrt. Die Trager éffentlicher
Belange wurden parallel in die Planung eingeschaltet.

Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
18.07.2002 bis einschlieBlich 19.08.2002 durchgefiihrt. Der Satzungsbeschluf
wurde in dffentlicher Sitzung am 17.09.2002 gefal3t.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GROGE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalit die Grundstiicke Flst.Nr. 1904,
340/4, 377, 379, 375, 373/7, 372/2, 380/17, 380, 380/2, 380/3, 380/4, 38012,
380/1, 380/5, 373/3, 373/4, 373/5, 373/6 ganz oder teilweise. Mit Ausnahme des
Flst.Nr. 379 befinden sich die Grundstiicke in Gemeindebesitz. Auf Fist.Nr. 1904 u.
340/4 wird der rechtskréftige Bebauungsplan "Steinenbrunnen” lberlagert.
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Die Abgrenzung des Gebietes ergibt sich anhand der Grundsticksgrenzen geméal der
Eintragung im zeichnerischen Teil. Ostlich schlieRt das Gebiet an bebaute Grund-
sticke an, westlich grenzt es an den Steinenbach. Im Siiden bildet der Neugraben
die topographische Begrenzung.

Das Geldnde ist weitgehend eben. Die Hohenlage liegt zwischen ca. 333 m (. NN
und ca. 336 4. NN.

Die Gesamtfldche des Planbereiches betrégt etwa 3,87 ha.

4.2 KENNDATEN DER PLANUNG

Flachenbezeichnung ha (ca.) % (ca.)
Uberbaubare Grundstiicksflachen (GRZ 0.4) 0,80 21,0
Private Grinfldchen Baugrundsticke 0,60 15,0
Offentliche Verkehrsflachen Erschliefung 0,27 07.0
Festgesetzte Grunflache Gartnerei 0,10 03,0
Steinenbach u. Neugraben einschl. Schutz- 1,20 31,0
streifen und Wegeerschliellung

davon als Mafnahmeflichen ausgewiesen (0,72} (79,0
Bereits bebaute Flachen 0.90 23,0
Gesamt 3,87 100.0 %
Anz | Gebdudetyp BGF (ca.) WE (ca.) EW (ca.)
19 | Einzelhduser 29 73

04 | Doppelhaushalften 06 |18

23 35 88

Bruttobauland: 1,67 ha

Mettobauland: 1,40 ha

Bruttodichte: (Personen/Bruttobauland) = 53 P/ ha
Durchschnittliche Grundstlicksgréfie: 608 gm

4.3 WASSERRECHTLICHE BELANGE

Das Plangebiet grenzt im Westen und im Siiden an Gewasser 2. Ordnung. Mit der
Gewadsserdirektion Rhein in Waldshut wurde die Planung daher bereits im Vorfeld
abgestimmt. Zu den Gewassern sind ausreichend breite Schutzstreifen einzuhalten,
in den Bestand der Gewasser selbst wird nicht eingegriffen. Die vorhandenen Ufer-
gehdlzstrukturen werden berlicksichtigt. Die Gewaésser bleiben 6ffentlich zugénglich.

Die Gewasserrandstreifen orientieren sich an den bestehenden Uferbéschungen, so
dai sich durch die vorgesehenen Renaturierungsmalnahmen abschnittsweise kiinftig
auch geringere Abstande ergeben kénnen.
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Diese, wie im Vorverfahren vom LRA Lérrach gefordert, in der Folge der geplanten
Umgestaltung zusatzlich auszuweiten, wiirde die Gebietsgestaltung und -nutzung er-
heblich einschranken. Diese Forderung wird daher nicht in den Bebauungsplan auf-
genommen.

4.4 BODENVERHALTNISSE UND GRUNDWASSERSTAND

Im Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Bei den durchgefiihr-
ten 5 Rammkernsondierungen mit Endteufen von 3,0 bis 6,0 m wurde kein Grund-
wasser erbohrt. Die Boden bestehen aus wenig wasserdurchléssigen Hang- und Au-
elehmen, die im nordlichen Bereich recht tiefgrindig sind. Die Einzelheiten sind dem
Untersuchungsbericht der GEOterra vom 30.10.2000 zu entnehmen, welches dem
Bebauungsplan beigeflagt wird.

Die im Gebiet niedergebrachten 5 Bohrungen lassen keine eindeutige Aussage (ber
einen einheitlichen Grundwasserstand zu. Ein Zusammenhang zum Wasserspiegel
des Steinenbaches liegt jedoch nahe, so dal3 aufgrund der bisher gewonnenen Er-
kenntnisse mit einem Flurabstand von 2,0 bis 3,0 m zu rechnen ist. Die Kellersohlen
kdnnen also teilweise im Wechselbereich liegen. Zudem hat das LRA darauf hinge-
wiesen, da keine Drainagen zugelassen werden, so dal} insgesamt eine wasserdich-
te Ausfihrung der Keller ("weil3e Wanne") zu empfehlen ist.

In Einzelfallen kann es zudem notwendig werden, zur Baugrubenabsicherung eine
Wasserhaltung vorzusehen. Es wird empfohlen, fachliche Beratung durch einen Bau-
grundgutachter zuzuziehen.

Die Wasseraufnahmefahigkeit der lehmigen Baden ist so gering, dal ein alternativ
untersuchtes Mulden-Rigolen-System zur Oberflachenentwéasserung nicht sinnvoll
umgesetzt werden kann.

4.5 Wald/forstliche Belange

Ostlich der Kandener Strafe befindet sich eine zum Gemeindewald Steinen gehdren-
de Waldflache (Abt 1/2). Das staatliche Forstamt Lorrach weist darauf hin, dalid be/
den im NO-Teil des Plangebietes geplanten Baufenstern der Regelwaldabstand von
30 m unterschritten wird. Aus Sicherheitsgrinden sei auch in diesern Bereich ein
Abstand von min. 30m einzuhalten.

Im Planentwurf wird bei den beiden betroffenen Baufenstern ein gréferer Abstand
zur Stralie und damit auch der Regelwaldabstand eingehalten.
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5 ERSCHLIERUNG
5.1 STRAGEN

Das Plangebiet wird an zwei Stellen an das 6rtliche StraRennetz angeschlossen. Im
Suden wird der Birkenweg mit einer Briicke Gber den Neugraben verléngert und im
norddstlichen Bereich ist eine Anbindung an die Kandener Str. méglich. Damit ergibt
sich eine gute Einbindung in die &rtlichen ErschlieBungsstrukturen.

Der grofere Teil des zusétzlichen Gebietsverkehrs wird (ber die Kandener Stralle

(L 135) fahren, weil das Gebiet auf diesem Weg vom Ortskern her am schnellsten zu
erreichen i1st. Die Kandener Stralie kann als Landstrale und Hauptdurchgangsstralie

diesen zusétzlichen Gebietsverkehr ohne weiteres aufnehmen. Die Einmiindung liegt

unmittelbar am Ortseingang, die Sichtverhéaltnisse sind ausreichend.

Das Strallenbauamt Bad Sackingen hat angereqt, die bestehende Zufahrt nérdlich
der Jahnhalle als Einbahnstralie fir die Einfahrt in das Plangebiet beizubehalten. Der
linksabbiegende Verkehr wiirde sich dadurch auf zwei Einmiindungen verteilen. Bei
einer Verkehrsstarke groBer 50 Kfz/h als Linksabbieger in das Gebiet hinein wére ei-
ne Linksaufstellpur auf der L 135 erforderlich.

Eine zweite, ausgebaute Zufahrt erscheint jedoch im Hinblick auf die Netzstruktur im
Plangebiet nicht zweckmaéfBig. Die Zufahrt bleibt allerdings ohnedies in der bestehen-
den Form erhalten, so dal} zumindest die Option fir die vorgeschlagene Lisung im
Bedarfsfalle offen bleibt.

Durch eine Anderung bei den beiden Baufenstern entlang der Kandener Stralle wird
nun auch der vom Stralenbauamt geforderte Abstand zur LandstralRe weitgehend
eingehalten. Die Planung eines unselbstiandigen Radweges entlang der L 135 wird
somit ebenfalls nicht berlhrt.

Mit der Verbindung zum Birkenweg kann ein "einseitiges Anhangen"” vermieden wer-
den. Vorhandene Erschliefungsstrukturen werden in das Gebiet fortgesetzt. Eine
Einbahnweglésung mit entsprechend dimensionierter Wendeanlage, fir die das Ge-
biet der Grofe und Netzstruktur nach nicht geeignet ist, wird vermieden.

Durch die Trassenfihrung und Querschnittsgestaltung wird auf eine wirksame Ver-
kehrsberuhigung hingewirkt. Insbesondere durch die Trassenfiihrung wird die Durch-
fahrtsgeschwindigkeit bereits so reduziert, dald jegliche Attraktivitat dieser neuen
Verkehrsverbindung als Durchfahrtsstrale oder Abkiirzung von vornherein ausge-
schlossen ist. Fir den Birkenweg entsteht dadurch keine unzumutbare Zusatzbela-
stung.

Fur die ErschlieBungsstralien im Gebiet wird eine Gesamtbreite von 7,0 m vorgege-
ben, bei den erganzenden Stichwegen wird der Querschnitt auf 5,0 m reduziert. Die
HaupterschlieBungsstrallen werden gegliedert in eine 4,0 m breite Fahrbahn zuzig-
lich einer 0,50 m befahrbaren gepflasterten Rinne und einen 2,25 m breiten Geh-
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weg. Durch Fahrbahnverengungen sowie Ausweisung von Mischnutzungsflachen
und Pflanzquartieren werden Aspekte der Funktionalitdt mit denen der Verkehrsberu-
higung und der Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes vereint. Die geplante Ge-
staltung ist in der Anlage "StraBenquerschnitt” dargestellt.

Gegen die Anbindung iiber den Birkenweg wurden im Rahmen der Biirgerbeteiligung
von den dortigen Anwohnern Bedenken vorgetragen mit der Begriindung, mit der zu-
satzlichen Verkehrsbelastung sei eine Verschlechterung der Wohnqualitiat verbun-
den.

Das ErschlieBungskonzept wurde daraufhin nochmals unter Uberpriifung von folgen-
den Varianten untersucht:

- Fuhrung der Stralle entlang des Steinenbaches mit Anbindung an die Kirchstrafle
- Ausbildung der ErschlieBungsstralle mit Wendeanlage als Stichstralle

Gegen eine direkte Anbindung an die Kirchstrale sprechen

- die damit verbundene Inanspruchnahme wertvaller Grinflichen im Gewdésser
randstreifen,

- die Erwartung, dal bei einer solchen Strallenfiihrung eine abkiirzende Verbindung
zwischen Kanderner Stralle und Kirchstralle entstiinde und somit ungewallt
gebietsfremder Verkehr durch das Wohngebiet geleitet wiirde,

- die Tatsache, dal} etwa 130 Meter zusatzlicher Strallenbau ohne Erschlieungs-
funktion erforderlich wére mit der Folge einer Erhdhung der Erschliefungskosten
um rd. 34 %.

Gegen eine ErschlieBungsstralie als Stichstralle sprechen

- die relativ lange ErschlieBungsstrecke von rd. 250 m,

- die damit verbundenen Umwegfahrten, insbesondere von Ver- und Entsorgungs-
fahrzeugen,

- die hohe Flacheninanspruchnahme fiir die erforderliche Wendeanlage (1 Bauplatz)

Mit dem gewadhlten Erschlielungskonzept werden die gewachsenen Strukturen auf-
genommen und vervollstandigt. Durch die mehrfach abknickende StraBenfiihrung
wird die Erschlieungsfunktion betont und Durchgangsverkehr verhindert, Die Funk-
tionalitat der ErschlieBung verbessert sich auch fir den Birkenweg, denn dieser en-
det bisher stumpf am Neugraben ohne eine Wendemaglichkeit. Dadurch ergeben sich
Mehrfach- und Umwegfahrten, fir das Mullfahrzeug ist keine Wendemaglichkeit vor-
handen. Diese Einschrankungen werden durch die Weiterfiihrung des ErschlieBungs-
netzes behoben.

Es entstehen auch keine unzumutbaren Zusatzbelastungen fir die Bewohner des Bir-
kenweges. Aufgrund des Gebietscharakters ist fast ausschliefilich mit wohngebiets-
bezogenem Verkehr zu rechnen. Aufgrund der Verkehrsfiihrung ist fast ausschliel3-
lich mit reinem gebietsbezogenen Ziel- und Quellverkehr zu rechnen.
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Dieses Verkehrsaufkommen muf? auch auf dem Birkenweg als 6ffentlich gewidmeter
ErschlieBungsstralie hingenommen werden, genauso wie die dortigen Bewohner
wiederum andere StraBen nutzen, um ihre Wohnungen zu erreichen. Der Birkenweg
ist vorhanden und ausreichend ausgebaut, Veranderungen sind nicht erforderlich.
Damit ist die 16. VerkehrslarmschutzVO nicht anzuwenden.

Aber auch bei Zugrundelegung der 16. VerkehrslarmschutzV0 wire im vorliegenden
Fall nicht von einer relevanten Verdnderung auszugehen, da sich angesichts der An-
zahl der geplanten Wohneinheiten im Neubaugebiet im Verhéltnis zu den bergits vor-
handenen am Birkenweg keine Verdopplung der vorhandenen Verkehrsfrequenz er-
gibt. (37 WE + 2 Betriebe am Birkenweg gegentiber 35 WE im Plangebiet. ) Damit
lage die anzusetzende Pegelerhohung unterhalb von 3 dB (A), was als zuldssig einzu-
stufen ware,

5.2 GEHWEGE

Bei den HaupterschlieBungsstralien soll ein straenbegleitender Gehweg von 2,25 m
Breite realisiert werden, wie im Gestaltungsplan "Strallenquerschnitt” dargestellt.
Die Flache kann abschnittsweise auch flr Pflanzquartiere oder PKW-Stellflichen in
Anspruch genommen werden, durchgéngig sind jedoch mindestens 1,5 m als Geh-
wegbreite freizuhalten. Bei den ergéanzenden kurzen Stichwegen ist kein Gehweg er-
forderlich.

Aulerhalb der BaugebietserschlieBung sind 6ffentliche Gehwege entlang des Stei-
nenbaches und entlang des Neugrabens vorgesehen. Diese Wege dienen der 6ffentli-
chen ErschlieBung der Gewasserrandzonen als Naherholungszonen. Bezogen auf das
Baugebiet erfillen sie gleichzeitig Funktionen der Wohnumfeldverbesserung.

5.3 VORHANDENE ERSCHLIEBUNGSWEGE

Westlich der Fist.Nr. 373/3 bis 373/6 verlauft ein ErschlieBungsweg in wasserge-
bundenem Ausbau mit etwa 3 m Breite. Der Weg ist nicht ausgemarkt und gehért zu
Flst.Nr. 373/2 (Gemeinde Steinen). Der Weg dient derzeit als Zufahrt zu den Wohn-
hausern an der Kandener Stralie. Von der Kreisstrale her bestehen lediglich Zugéan-
ge. Gleichzeitig verlauft ein Schmutzwasserkanal in diesem Weg. Der vorhandene
Weg wird in das ErschlieBungskonzept integriert, so das die genannten bestehenden
Grundsticke gleichzeitig eine geordnete &ffentliche ErschlieBung erhalten.

5.4 STELLPLATZE

Offentliche Stellplatze sind im Rahmen der geplanten Mischfunktion der Stralen-
raumgestaltung in begrenztem Umfang vorgesehen.

Generell gilt dennoch, dald die baurechtlich notwendigen privaten Stellplatze auf den
Grundsticken herzustellen sind.
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Flr den Nachweis erforderlicher Stellplatze bei Wohnungen werden erhthte Anforde-
rungen in den Bebauungsplan aufgenommen, wie sie der Satzung (ber die Stellplatz-
verpflichtung fiir Wohnungen der Gemeinde Steinen vom 09.07.1996 entsprechen.
Die in der Satzung genannten stadtebaulichen und verkehrlichen Griinde treffen ins-
gesamt auch auf das Plangebiet Jahnplatz zu. Im l&ndlichen Raum liegt die PKW-
Dichte aufgrund der geringeren Siedlungsdichte und geringeren Versorgung im OPNV
erheblich héher als in Ballungsraumen. Die Fahrzeugdichte diirfte in der Gemeinde
Steinen als Flachengemeinde mit sieben Ortsteilen sogar noch (iber dem fiir den
Landkreis Ldrrach ausgewiesenem Wert von 1,5 Fahrzeugen pro Haushalt liegen.

Bei einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienwohnhausern ist in der Regel von
Mehrpersonenhaushalten mit 2 PKW pro Haushalt auszugehen. Mit der Erhéhung der
Stellplatzverpflichtung sollen Verkehrsprobleme durch den ruhenden Verkehr (Behin-
derung fir Rettungs-, Mill-, Winterdienst etc.) vermieden werden.

Die mit der Strallenraumgestaltung verfolgten stadtebaulichen und verkehrlichen
Zielsetzungen wie Verkehrsberuhigung, Wohnumfeldgestaltung, Verkehrssicherheit)
sind nur erreichbar, wenn der 6ffentliche Stralenraum nicht regelmaliig als PKW-
Stellflache durch Anlieger in Anspruch genommen wird. Im einzelnen wird auf die
Satzung verwiasen.

5.5 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

Das Ingenieurbliro Roth ist mit der erschlieBungstechnischen Planung fir das Bauge-
biet beauftragt. Die folgenden Hinweise beriicksichtigen den Stand der Vorplanung.

5.5.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet kann durch Anschlu® an die vorhandenen
Versorgungseinrichtungen gesichert werden. Der Leitungsbestand ist im zeichneri-
schen Teil eingetragen. Sowohl im Birkenweg als auch in der Kanderner Str, sind
Wasserversorgungsleitungen NW 80 vorhanden.

Zusatzlich verlauft eine Hauptversorgungsleitung DN 200 aus dem Gebiet nérdlich
des Steinenbaches durch das Plangebiet und entlang dem Neugraben. Diese Leitung
wird abschnittsweise zu verlegen sein.

5.5.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschlu? an das drtliche Leitungs-
netz sichergestellt werden. Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Der Leitungs-
bestand ist im zeichnerischen Teil dargestelit.
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5.5.3 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Eine dezentrale Regenwasserversickerung durch ein Mulden-Rigolen-System wurde
grandlich gepraft. Wegen der gegebenen Bodenverhaltnisse mit Gberwiegend dichten
Lehmbdden wire ein solches System jedoch nicht ohne zusétzliche technische Si-
cherungen umsetzbar gewesen. Stattdessen wird die ortsnahe Einleitung des Nieder-
schlagswassers (ber ein Trennsystem in das oberirdisches Gewdsser vorgesehen.
Die Einleitung kann dezentral an mehreren Einleitungsstellen in den Steinenbach und
in den Neugraben erfolgen. Die Anforderungen des § 45b (3) WG in der Fassung
vom 01.01.99 kénnen damit erfillt werden.

Im Bebauungsplan wird eine Flache zum eventuellen spateren Bau eines Regenklar-
beckens oder auch einer Abwasserweiche ausgewiesen und von gegenteiliger Be-
bauung oder Nutzung freigehalten.

Der Einbau von Regenwasserzisternen zur Brauchwassernutzung wird ausdriicklich
empfohlen.

5.5.4 Drainagen
Das Landratsamt Ldrrach (Umweltschutzamt) weist darauf hin, dad auf Drainagen
generell zu verzichten ist. Es wird daher empfohlen, die Kellergeschosse entspre-

chend wasserdicht ("weilke Wanne") auszubilden.

5.5.5 STROMVERSORGUNG

Die Energie Dienst GmbH als Versorgungstrager weist darauf hin, daf das Plangebiet
von 20-kV-Leitungen tberspannt wird. In einem Schutzbereich von beidseits 9m
entlang der Leitungsachsen seien Nutzungseinschrénkungen (Mindestabstiande nach
DIN-VDE 0210) zu beriicksichtigen, die jedoch aufgrund der relativ groBen Hohe der
Freileitungen die vorgesehene Nutzung nicht wesentlich einschranken widrden. Alter-
nativ konnte eine abschnittsweise Erdverkabelung im Zuge der Tiefbauarbeiten vor-
genommen werden, alferdings wéren die Kosten dann von der Gemeinde zu tragen.
Fur die Stromversorgung des Gebietes wird die Errichtung einer weiteren Trafostati-
on erforderlich, fir die ein geeigneter Standort vorgeschlagen wird.

Ein Strommast steht im Bereich der geplanten ErschlieBungsfléche, so dal3 minde-
stens eine Versetzung dieses Mastes erforderlich wird. Eine Erdverkabelung wiirde
jedoch die Attraktivitdt des Gebietes insgesamt deutlich erhéhen und wird daher aus
der Sicht der Gemeinde gefordert. In dieser Sache sind separate Gespriache zwischen
dem Versorgungstrager und der Gemeinde zu flihren. Der vorgeschlagene Trafo-
Standort wird im zeichnerischen Teil eingetragen.
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5.5.6 SONSTIGE ENERGIEVERSORGUNG

Im Plangebiet sind Gasversorgungsanlagen vorhanden. Der Leitungsbestand ist im
zeichnerischen Teil eingetragen. Insofern ist auch der Anschlu® an das Gasversor-
gungsnetz maglich. Eine neben der Wasserleitung verlaufende Gasleitung wird ab-
schnittsweise zu verlegen sein.

6 GEPLANTE BERBAUUNG

6.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die Wohnbauentwicklungsflache umfal3t etwa 1,7 ha, Der Flachenumri wird be-
stimmt durch den Steinenbach, die Kandener Stral3e und den Neugraben. Daraus er-
gibt sich ein etwa dreieckiger Flachenzuschnitt.

Vorgaben und Zwangspunkte

Die beiden FlieRgewasser sind mit ausreichend breiten Gewasserschutzstreifen in der
Planung zu berlicksichtigen. Am Steinenbach soll diese Zone 20 Meter breit sein, bei
derm Neugraben kann der bachbegleitende Schutzstreifen geringer ausfallen, jedoch
sind auch hier mindestens 5,0 Meter einzuhalten. Die Gewdésserschutzstreifen sollen
in ein das Plangebiet (bergreifendes Naherholungskonzept eingebunden werden. Es
sind hierfir Wege, Bepflanzungen und allgemein eine Gestaltung als éffentliche
Grunflache unter Einbeziehung des Wassers als erlebbares Naturelement vorzusehen.

Die bestehende Zufahrt zu den Grundstiicken Flst.Nr. 373/3/4/5 und /6, die von We-
sten Uber das FIst.Nr. 373/2 erfolgt, ist bei der Planung mit zu verarbeiten. Die
Grundsticke missen auch kinftig von der Westseite her erschlossen sein.

Ziele und Grundsétze

2 Einbindung von Griinflaichen und Griinziigen sowie der Gewisser

£ Ortsnahe Ableitung des Niederschlagswassers in die Vorflut

> Beglinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebaudestellung
= Schaffung verkehrsberuhigter WohnstraRen

> Wirtschaftliche ErschlieRung

(> Bebauung in Einzel- und Doppelhausbauweise

[£» angemessene bauliche Dichte mit Zielwert 60 E/ha

> Beriicksichtigung okologischer Belange, gute Integration in die Topographie

Die Grundsétze sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden in der Planung
beriicksichtigt. Die durchschnittliche Grundstiicksgroe liegt bei etwa 600 m?.

Die Ausweisung von Einzel- oder Doppelhausern entspricht der Bedarfssituation vor
Ort.
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Gestaltungskonzept

Dem Gestaltungskonzept liegt eine klare geometrische Struktur zugrunde, die aus
dem sudlich angrenzenden Siedlungsbereich in das Plangebiet fortgesetzt wird. Zur
ErschlieBung wird der Birkenweg in das Gebiet geradewegs weitergefihrt und ist
dann Anknipfungspunkt fir eine rechtwinklige Netzstruktur von ErschlieRungswe-
gen, die im Norden eine zweite Anbindung an das (ibergeordnete Straliennetz Gber
die Kanderner Stral3e erhalten.

Die Stralie tangiert an zwei Stellen den Naherholungsgirtel entlang des Steinenba-
ches. So 6ffnet sich das Gebiet unmittelbar in die Griinzone. Die Gebiude kénnen
durchweg in West-Ost-Richtung orientiert werden, so daR eine ideale Sonnenexposi-
tion gegeben ist. Die ErschlieBung der bestehenden Bebauung wird in das neue Netz
inteqriert.

Frefraum

Das Freiraumkonzept konzentriert sich auf die beiden Gewésserrandzonen, die so-
wohl durch die Achsrichtung wie auch durch die unregelmaBige Randausbildung ei-
nen Gegensatz zur Anordnung der Wege und Gebdude bilden. Dennoch 6ffnet sich
die Grinzone deutlich in das Plangebiet, indem sie durch den HaupterschlieBungs-
weg tangential angeschnitten wird. Auf diese Weise wird der Naherholungsbereich
nicht hinter den Privatflachen "versteckt”, sondern ist Teil des offentlichen Raumes.
Innerhalb des Gewésserrandstreifens wird ein Fullweg sowie eine Bepflanzung mit
Béumen und Strauchern vorgesehen. Der Weg wird auBerhalb des Plangebietes wei-
tergefihrt. Ein zusatzlicher Fullgdngersteg soll auch die Wohngebiete rechts des
Steinenbaches an diese Naherholungszone anbinden. Ausweitungen der Griinzone
schaffen Platz fir Spielflachen oder Ruhe- und Kommunikationsplatze.

6.2 ART DER NUTZUNG

Als Nutzungsart wird flr die Wohnbauflachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemdld § 4 BauNVO und im stdlichen Randbereich Mischgebiet (MI) gemaR § 6
BauNVO ausgewiesen. Die umliegenden bebauten Gebiete sind Uberwiegend durch
Wohnnutzung gepragt.

Zwel Gewerbebetriebe befindet sich sidlich des Neugrabens am Birkenweg. Die Fa.
Hanfler auf Fist.Nr. 380/9 ist ein Metallbaubetrieb mit etwa 10 Mitarbeitern, die in
der Werkhalle am Standort Teile fir Wasserkraftanlagen herstellen. Die Halle ist je-
doch nach Norden weitgehend geschlossen, Aullenarbeiten finden in dem Baugebiet
zugewandten Grundstiicksbereich nicht statt. Die Fa. Férster auf Flst.Nr. 380/8 ist
ein Zimmereibetrieb im handwerklichen Malistab mit etwa sechs Mitarbeitern. Der
weitaus Uberwiegende Teil der Arbeiten wird auf Baustellen verrichtet. Auf dem Be-
triebsgrundstiick selbst wird Material umgeschlagen und gelagert. gelegentlich wird
Holz abgebunden. In Richtung des Plangebietes ist durch das Betriebsgebdude der
Fa. Hanfiler eine gute Abschirmung gegeben.
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Vom Fortbestand beider Betriebe ist auszugehen. Beide Betriebe verfiigen zwar be-
reits (iber eigene Grundsticke im Gewerbegebiet entlang der BahnholstraBe, diese
werden jedoch z.T. derzeit anderweitig genutzt und es bestehen keine Absichten sei-
tens der Betriebsinhaber, auf absehbare Zeit den Betrieb oder Teile davon auszula-
gern.

Die Betriebe liegen in einem nicht beplanten Ortsbereich gem. § 34 BauGB. Der Be-
reich ist derzeit als Mischgebiet (MI) einzustufen, dies entspricht auch der Darstel-
lung im FNP. Die Betriebe werden als mischgebietstypisch eingestuft. Wahrend der
Nacht- und Ruhezeiten finden keine gerduschintensive Arbeiten statt. Beide Standor-
te befinden sich bereits in einem Wohnumfeld. Beschwerden sind bisher nicht be-
kannt.

Als bestehende Nutzung im Umfeld ist zudem die Jahnhalle beriicksichtigen, die fiir
den Vereinssport weiterhin genutzt wird. Die Halle wird ausschliel@lich vom Turnver-
ein sowie als Gymnastikraum genutzt. Es finden dort keine grifieren Veranstaltungen
statt.

Zur Beriicksichtigung der bestehenden Nutzungen im Umfeld werden Teilbereiche
des Flangebietes als Mischgebiet (M) ausgewiesen.

6.3 MAQR DER NUTZUNG

Das zuldssige Nutzungsmald wird im zeichnerischen Teil differenziert dargestellt. Die
Angaben (ber das zuldssige Maf3 der Nutzung sind im Planteil als Hochstgrenzen der
Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ) eingetragen. Die Ha-
henentwicklung der Gebaude wird durch Festsetzung von Ober- und Untergrenzen
der Traufhohen festgelegt. Diese Festsetzung ist erforderlich, weil aus Griinden des
Bodenschutzes und des Grundwasserschutzes die Hohenlage der ErschlieBungsanla-
gen und dementsprechend der Bebauung oberhalb des gewachsenen Gelandes fest-
gesetzt werden (Massenausgleich, Ableitung des Oberflaichenwassers Gber Rigolen
in die Vorflut),

Die Angaben erfolgen in Meter (ber ErschlieBungsstralie. Der Bezug zum vorhande-
nen Geldnde ist im zeichnerischen Teil den Héhenschichtlinien mit Héhenangahen in
Meter (iber NN zu entnehmen. Die Planungshéhen fir die ErschlieBungsanlagen wer-
den noch im Zuge der weiteren Ausarbeitung im Entwurf erganzt.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf zwei begrenzt.
Eine wesentlich Gber die rechnerisch prognostizierte stadtebauliche Dichte von ca.
55 P/ha hinausgehende Verdichtung soll mit Ricksicht auf die Umgebungsbebauung
und unter Bericksichtigung der Dimensionierung der ErschlieBungsaniagen vermieden
werden. Gebiete fir verdichtete Bauformen werden an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet vorgehalten bzw. ausgewiesen.
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6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zuldssig sind im nérdlichen Gebietsteil
(WA) Einzelhéuser und im sldlichen Gebietsteil (MI) Einzel- oder Doppelhauser.

7 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (514 BAUGE)

Gemal: § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter dem
Gesichtspunkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen. Nachfolgend
werden die zu erwartenden Eingriffe in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach” beschrieben und
bewertet sowie Ausgleichsmalinahmen vorgeschlagen. Die Bestandsaufnahme wird
kartographisch in dem beigefligten Bestandsplan dokumentiert. Ein Landschaftsplan
oder sonstige Plane des Wasser-, Abfall oder Immissionsschutzrechtes liegen fiir den
Planbereich nicht vor.

7.1 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand der Gemeinde Steinen zwischen der L
135 im Westen und dem Steinenbach im Osten. Stidéstlich wird das Gebiet durch
den Neugraben von den bestehenden Siedlungsbereichen abgegrenzt. Im Norden ver-
lauft die Grenze ca. 75m ndrdlich der bestehenden Bebauung entlang der L 135.

7.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

7.2.1 Bestandsbewertung

Die Bebauungsplanfldche wird in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach” sowie in Anlehnung an
das Heft Nr. 26 flr angewandte Landschaftsékologie ,Mdglichkeiten der Umsetzung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” erfasst und bewertet. Fiir die Bestandser-
fassung erfolgte am 18.07.2001 eine Kartierung im Gelande.

Auf der Fliche des Bebauungsplangebietes kénnen folgende Biotoptypen unterschie-
den und bewertet werden.

A. Lebensraume besonderer Bedeutung

Lebensrdume von besonderer Bedeutung, wie z.B. nach § 24a NatSchG besonders
geschiitzten Biotope, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

B. Lebensraume allgemeiner Bedeutung
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Als Lebensrdume mit allgemeiner Bedeutung wurden im Geltungsbereich sowie in der
direkten Umgebung kartiert:

Feuchte Glattha-
ferwiesen

Gatthaferwiesen;
Fettwiasen

Steinanbach mit

Bachgalerie

Neugraben

b-114003

Im niirdlicheén Plangebiet ist zwischen dem bestehenden Wirtschaftsweg und dem Stei-
nenbach eine durch Staunlisse gekennzeichnete Feuchtwiese anzutreffen. In klgineran,
Geldndemulden weisen Feuchtezeiger wie Wiesenfuchsschwanz, Wiesenlieschgras,
gemeines Rispengras und Hochstaudenarten wie Blutwerdench, Madesal oder kleinere
Segpen- und Binsenbestinde auf die feuchten Bodenverhiiltnisse hin. In den Randberei-
chen dominieren hingegen die Arten der Fettwiesen wie Glatthafer und Kniulgras. Als
Begleiter treten hier vorwiegend Wiesenlabkraut, Spitzwegerich und Hahnenfuld in Er-
scheinung.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

Im Norden sowie entlang des bestehenden Feldweges sind Bestiinde einer typischen
Glatthaferwiese zu finden. Neben Glatthater, Honig- und Knllulgras sind die typischen
Begleitkriuter wie Liwenzahn, Hahnenful®, Rot- und Weillklee usw. anzutreffen, Be-
reichsweise sind kleinflachig auch Feuchtezeiger der angrenzenden feuchteren Wiesen
#u finden,

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

Der am nordwestlichen Randbereich verlaufende Steinenbach zeigt im Geltungsbereich
durchgehend ein einheitlich aufgeformtes Einheitsprofil mit durch Steinsatz befestigten
Utern und kleineren Steinschwellen in der Gewdssersohle, Die stellen Bischungen zum
angrenzenden Gelinde sind ca. 3 m hoch, Die Gewlssersohle ist ca. 3 — 4m breit.

Wihrend auf der Nordseite die Gartennutzung der angrenzenden Wohnbebauung mit
Hecken, Zier- und Beerenstriuchern teilweise bis dicht an den Gewlsserrand heran-
reicht, sind auf der sidlichen Uferbiéischung neben Strauchbestdnden aus Haselnul,
Weidenarten, Brombeeren auch ausgeprigte Baumbestdnde mit Erlen, Birken und Hain-
buchen zu finden. In der Krautschicht treten neben Hochstauden wie Mides(in, Blut-
weiderich und Brennnesseln die Arten der angrenzenden Griinlandbestiinde in Erschei-
nung.

Trotz der teilweise vorhandenen Beeintrdchtigungen durch die Gartennutzung bis dicht
an das Gewdsser heran sowie dem vorhandenen Ufer- und Sohlverbau wird der Ster-
nenbach aufgrund seiner varnetzenden Funklion sowie sainer Lebensraumfunktionen als
Lebensraum aligemeiner Bedeutung eingestuft.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

Am stdwestlichen Gebietsrand verldult der Neugraben. Das ca. 1,0 bis 1,85 m breite
Gewasser verldult als begradigter Bachlauf entlang der bestehenden Siedlungsgrenze
und weist weitgehend ein naturfernes Erscheinungsbild ohne standorttypische Vegeta-
tion auf. Die benachbarten Nutzungen der Klginglirten reichen (iber weite Strecken bis
direkt an das Gewdasser heran. Eine geschlossens Gehiilzgalerie fehit weitgehend. lm
mittleren und unteren Bereich sind im direkten Ulerbereich verstlirkt Madelb&ume var-
handen, die zu einer viilligen Verschattung des FlieBoewissers fihren. Nur vereinzelt
sind kleinare Schilf- und Rdhrichtbestinde oder begleitende Hochstaudenbestiinde vor-
handen. Ebenso wie der Steinenbach wird der Neugraben aufgrund seiner vernetzenden
Funktionen trotz der vorhandenen Belastungen als Lebensraum mit allgemeiner Bedeu-
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9

Gehiblzsukzession

6

Grabeland ; Klein-
garten,

Hausgérten

Douglasienhecke
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tung eingestuft.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

Im @stlichen Ubergangsbereich der Granlandfiche zur bestehenden Bebauung hin, ist
eing kleine Gehdlz/ldche anzutreffen, Sie besteht weitgehend aus Salweiden, Hasel:
nuss- und Brombeerstriuchern, Vereinzelt sind auch Simlinge von Zierstraucharten
anzutretfen. In den Randbereichen wird Grinschnitt abgelagert, so dass sich auf den
daraus entstandenen sehr ndhrstoffreichen Biden ausgeprigte Brennnesselbestinde
entwickeln konmten,

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

Im sidlichen Randbereich 2wischen dem Meugraben und dem Sportplatz sowie westli-
chen Randgebiet sind mehrere Kleingrten vorhanden. Die Fliichennutzung erfalgt ent-
weder als Grabeland mit Gemiise, Salat und Beerenobst oder als Ziergdrten mit Rasen
fldchen und Blumenbeeten. Dazwischen sind vereinzelt Obstbiume vorhanden., Neben
relativ intensiv genutzten Girten sind hier jedoch auch Bereiche anzutreffen, die auf-
grund der aufgegebensen oder nur noch sporadischen Nutzung und der einsetzenden
Sukzession mit Gehfilzen, Altgrasbestinden und Hochstaudenfluren, einen relativ struk-
turrgichen Lebensraum innerhalb des Siedlungshereiches darstellen, auch wenn die
vorhandenen flteren Gehilzbestande noch stark von Zierstraucharten, Nadelgehilzen,
Beerenobst usw. geprigt sind. Insbesondere fiir Viigel und Insekten bieten diese Struk-
turen Rickzugs- und Lebensriume.

Der Geltungsbereich umfasst auch die bestehenden Gebdude entlang der L 135. Die
vorhandenen Freitlichen weisen eine typische Hausgartennutzung auf, Neben den
Griindstickzutahrten, Terrassen und Freisitzen sind auch her Zier- und Gemisegérten,
geschnittene Hecken, Obstbdume, Beerenobst usw. zu finden. Ein besonderes Tloristi-
sches oder faunistisches Artenspektrum ist hier allenfalls in den Ubergangsbereichen
zu den angrenzenden Mutzungen (FlieBgewhsser, Heckenstrukturen, Griinlandfliichen)
U erwarten.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

Im nordfistlichen Randbereich stockt entlang des Wirtschaltswege von der L 135 in das
Plangebiet hinein eine ca. 20 - 25 Jahre alte und sehr dichte Douglasienbaumhecke.
Eine Krautschicht fehlt weitgehend.

Der direkt seitlich verlaufenden und zeitweise wasserflhrenden Graben (Ableitung des
Oberflachenwassers von der L 135) wird durch die Hecke stark beschattet, so dass
eine standorttypische Vegetation in diesem Bereich villig fehit, Trotz der standortfrem-
den Ausprigung und Beschattung des Wassergrabens wird die Hecke aufgrund ihrer
gliedernden und abschirmenden Funktion als Lebensraum mit allgemeiner Bedeutung
eingestuft,

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung
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C. Lebensraume geringer Bedeutung

Als Lebensrdume geringer Bedeutung, mit dberwiegend intensiver Nutzung, stark unterdurch-
schnittlichen Artenzahlen und nahezu ausschlieBlichem Vorkommen euryaker und ubiquitérer
Arten ohne besonderes Entwicklungspotential wurden festgestelit:

8a

Sportplatz

8h

Bolzplatz

9

Baumschulflichen

10

Vorhandens Wege;
varsiagalte Flachen

Die groBere Sportplatzfiiche wird nur noch sporadisch zum FuBballspielen genutzt. Die
Vegetation setzt sich aufgrund der geringen Nutzungsintensitit nicht mehr ausschiiel-
lich aus Rasengrésern zusammen, Eingemischt sind auch Kriuter wie Breitwegerich,
Spitzwegerich, Rot- und Weillklee, persischer Ehrenpreis und Hahnenful®, Auch hier sind
autgrund der oberilchlichen Verdichtung der B8den in den Randbereichen bereits ver-
einzelt Binsen als Feuchtezeiger vorhanden.

Im Gegensatz zur griiBeren Sportplatziliche ist aul dem kleineren Bolzplatz noch eine
deutlich intensivers Nutzung festzustellen. Die Rasenfliche weist insbesondere in den
Torbereichen erhebliche Trittschiiden auf. In den weniger intensiv genutzten Flichen
sind neben den trittfesten Grasarten noch Weilklee oder kriechendsr Hahnentull vor-
handen.

Schutzstatus: ohng
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

Entlang der L 135 ist ein ca. 15m breiter Streifen mit Baumschulnutzung zu finden.
Zwar sind dig Fldchen mit Gehdlzen bestanden, aufgrund der intensiven Bodennutzun:
gen, der fortlautend erfolgenden Neu- und Verpflanzungsarbeiten ist den Flachen keine
besondere Lebensraumfunktion zuzuordnen.

Schutzstatus: ohnge
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

Durch das Gebiet verliuft ein vorhandener Wirtschaftsweg der von den Anliegern als
Zufahrt zu den Gebduden genutzt wird. Hierbei handelt es sich um Schotterwege mit
Grasstreifen an den Randern und in der Mitte. Neben den Arten der Trittpflanzengesell-
schaften sind auch Arten der benachbarten Griindlandbestadnde anzutreffen.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum gennger Bedeutung

7.2.2 Eingriffsheschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst auch die entlang der L 135 bestehende Bebauung mit Einfa-
milienhausern und der Jahnhalle. Fir diesen Bereich sind zwar Anderungen hinsicht-
lich der baurechtlichen Festsetzungen vargesehen, naturschutzrechtlich relevante
Eingriffe entstehen jedoch nicht, so dass dieser Bereich im Rahmen der Eingriffsbe-
schreibung und -bewertung sowie in der Bilanzierung nicht weiter untersucht wird.

Als Eingriffe in Lebensraume mit geringer Bedeutung sind die Flachenversiegelung und
Uberbauung im Bereich der Sport- und Bolzplatzfliache und der vorhandenen Wege mit
einer Grilke von ca. 0,8 ha zu nennen. Fir diese Eingriffe sind gemaR des Leitfadens
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zur Eingriffsbewertung des Landratsamtes Lérrach keine Kompensationsmafinahmen
erforderlich.

Weiterhin entstehen Eingriffe in Lebensrdume mit allgemeiner Bedeutung in einem
Umfang von ca. 0,9 ha. Betroffen sind hier die vorhandenen Griinlandbesténde der
feuchten Glatthaferwiesen und der Glatthaferwiesen sowie die entlang des Neugra-
bens vorhandenen Kleingéarten.

Im sudlichen Planbereich werden ca. 0,12 ha der vorhandenen Kleingartenflachen mit
allgemeiner Bedeutung der angrenzenden Gértnerei zugeschlagen. Hierbei ist voraus-
sichtlich nicht mit einer deutlich intensiveren Nutzung der Flache zu rechnen, so dass
auch bei dieser Flache nicht von erheblichen Eingriffen auszugehen ist.

Weiterhin ist im Gelandezwickel zwischen dem geplanten Fussweg und dem Neugra-
ben die Anlage eines Spielplatzes vorgesehen. Hierdurch entstehen zwar gewisse
MNutzungsanderungen, diese werden hier jedoch nicht als Eingriffe gewertet.

Fiir diese flachenhaften Eingriffe in Lebensraume von allgemeiner Bedeutung von ins-
gesamt ca. 0,9 ha sind entsprechende Kompensationsmalnahmen vorzusehen. Wei-

tere punktuelle Eingriffe entstehen in den Bereichen der geplanten Briickenbauwerke

fur die beiden Fullgéngerbricken (ber den Steinenbach und den Neugraben sowie flir
die Erschliefungsstrafie (ber den Neugraben (Flachenmalig sind diese Bauwerke be-

reits in den 0,9 ha erfasst).

Die geplanten ,Renaturierungsmafinahmen” im Bereich des Steinenbachs und des
Neugrabens, durch die zwangslaufig zeitlich befristete Eingriffe in bestehende Bio-
topstrukturen (z.B. Uferbereiche, Gewadsser, Gehélzgaleriel entstehen, werden in die-
sem Zusammenhang nicht als Eingriffsflachen bewertet, da die hier im Rahmen der
naturnahen Umgestaltung der Flielligewadsser entstehenden Beeintrachtigungen | z.B.
durch Abgrabungen und Befahrung mit Maschinen, Beseitigung von Gehaélzen) aus-
schlieilich zur ékologischen Aufwertung im Rahmen der geplanten Kompensations-
malinahmen erfolgen.

Da die Flache, bis auf einen schmalen Korridor nach Norden, bereits nahezu vollstan-
dig von bestehenden Siedlungen umschlossen ist, sind durch die geplante Baumaf3-
nahme keine entscheidungserheblichen Zerschneidungswirkungen hinsichtlich beste-
hender Wanderbewegungen ggf. vorhandener Tierarten zu erwarten. Aufgrund der
grofiziigigen Ausweisung der Griinflache entlang des Steinenbaches und des Neugra-
bens im Zusammenhang mit der naturnahen Gestaltung der FlieBgewdésser, bleiben in
diesen Bereichen ggf. verlaufenden dkologische Funktionsbeziehungen ohnehin nahe-
zu unverdndert erhalten. Zusatzliche Zerschneidungswirkungen entstehen durch den
Bau der geplanten Briicke (iber den Neugraben sowie durch die beiden FuRgénger-
bricken Gber den Steinenbach und den Neugraben. Gravierende Auswirkungen sind
hierdurch jedoch nicht zu erwarten. Dennoch sollte bei der Planung der Briickenbau-
werke auf einen ausreichend breiten und fir terrestrisch gebundene Lebewesen nutz-
baren Gelandestreifen zwischen Briickenlager und dem eigentlichen FlieRgewésser
geachtet werden.
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Weitere Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da durch die vorhandene Klein-
gartennutzung, Sportplatznutzung sowie die vorhandene, angrenzende Bebauung be-
reits Vorbelastungen in Form von Beunruhigung, Larm, Abgase usw. vorhanden sind.

7.2.3 Vermeidung und Minimierung von Fingriffen

Zur Vermeidung und Minimierung ven Eingriffen sieht die Planung die Ausweisung ei-
nes ca. 15 bis 18 m breiten Grinstreifens entlang des Steinenbaches sowie eines 5
m breiten Streifens entlang des Neugrabens vor. Hierdurch kéinnen Beeintrichtigun-
gen der FlieBgewasser durch direkt angrenzende Siedlungsbereiche, Verkehrswege
usw. vermieden und bei Durchfihrung der geplanten Kompensationsmalinahmen
gleichzeitig Verbesserungen der ékologischen Gesamtsituation der FlieRgewiésser er-
reicht werden. Um die FlieRgewdsser naturnah mit aufgeweiteten Uferbéschungen
und leicht maandrierendem Lauf gestalten zu kénnen, wird bereichsweise der vom
LRA geforderte Gewasserrandstreifen von 5m am Neugraben bzw. von 10m am Stei-
nenbach ab der Béschungsoberkante unterschritten. Die strikte Einhaltung des Ge-
wasserrandstreifens wirde die naturnahe Gestaltung der Gewasser nahezu vollstan-
dig blockieren.

Fir die am Steinenbach vorhandene Geholzgalerie werden Pflanzbindungen festge-
setzt. Diese beschrénken sich auf die Bereiche, fir die keine Renaturierungsmafnah-
men an den Uferflachen erfolgen.

Bei der Gestaltung der Briickenbauwerke ist auf die Anlage von ausreichend breiten
Uferstreifen zwischen den Brickenfundamenten und dem eigentlichen Wasserspiegel
zu achten.

7.2.4.Kompensation und Bifanzierung der Fingriffe

Wie bereits in Kap. 7.2.1 erldutert sind nur die Eingriffe in den Bereichen mit Lebens-
raumen allgemeiner Bedeutung zu kompensieren, Dies betrifft im vorliegenden Fall die
betroffenen Biotoptypen ,feuchte Glatthaferwiese”, ,Glatthaferwiese”, ,Kleingérten®”,
~Steinenbach” (Briickenbauwerk) und ,Neugraben” (Brickenbauwerke).

Die zu betrachtende Eingriffsfliche beschrénkt sich im vorliegenden Fall auf die zur
Bebauung vorgesehenen Grundstiicke, die geplanten ErschlieBunasstraf3en und Fufi-
wege. Die Anlage des Spielplatzes sowie der Erweiterungsflache der Gartnerei wird in
diesem Zusammenhang nicht als Eingriff gewertet. Auf der Gesamtflache des Plan-
gebietes mit 3,87 ha entstehen durch die eigentliche Bebauung und Erschlie@Rung Fli-
cheninanspruchnahmen von ca. 1,66 ha. Die Flachenermittlung erfolgte hierbei wie
folgt:
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Uberbaubare Grundstiickfliche (GRZ 0.4), incl. Versiegelungen von

Mebenflachen 0.77 ha

Private Grinflachen / Baugrundstiicke 0,51 ha

Fussweq im Grinzug 0,10 ha

[Gffentiiche Verkehrsfiachen / ErschlieRung 0,28 ha
] ~ | 166ha

Von den ermittelten ca. 1,66 ha betragt der Flachenanteil an Lebensraumen allge-
meiner Bedeutung, die durch entsprechende Malinahmen zu kompensieren sind, ins-
gesamt wiederum nur ca. 1,22 ha. Da bei den betroffenen Flichen von einer Wie-
derherstellungszeit der betroffenen Lebensrdume von unter 50 Jahren auszugehen
ist, ist gemal den Vorgaben des Landratsamtes eine entsprechend grofle Kompensa-
tionsflache von ca. 0,9 ha bereitzustellen. Zur Kompensation der dargesteliten und
weder vermeid- noch minimierbaren Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
sind einzustelien:

Ausweisung einer extensiv zu bewirtschafienden Grunlandfiache (max. 3 Schnitte pro 0,35 ha
Jahr, keine Dingung) entlang des Steinenbaches mit Planzung von ca. 25
Hochstammbaumen 150 m? Strauchgruppen

Maturnahe Gestaltung des sudlichen Uferbereiches am Steinenbach mit wechselnden 0,50 ha
Boschungsneigungen, bereichsweise Ufersicherung mit naturnahen Steinsatzen,
Anlage von Steinbuhnen, Flachwasserzonen, Steilufern usw. (die detaillierte Planung
und Festsetzung der Einzelmanahmen erfalgt im Rahmen des erforderlichen
Wasserrechtsverfahrens)

Maturnahe Gestaltung der Uferbereiche des Neugrabens mit Entfernung der nicht 0,10 ha
standortgerechten Nadelbdume, Pflanzung von standorigerechten Baumen und
Strauchemn, Ausbildung von unregelmaligen Bdschungsnetgungen sowie einer leicht
maandnerenden Linienfihrung (die detaillierte Planung und Festsetzung der
Einzelmaltnahmen erfolgt im Rahmen des erforderlichen Wasserrechtsverfahrens)

Anlage der privaten Hausgartenflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen 0,60 ha

|= T 1.55 ha

Insgesamt erfolgen die dargestellten und anrechenbaren MaBnahmen auf einer Ge-
samtflache von 1,55ha . Die fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ermittelten Ein-
grifte auf einer Gesamtflache von ca. 0,9 ha sind somit vollstandig ausgleichbar.
Dies beinhaltet auch die ggf. entstehenden Beeintrdchtigungen von 6kologischen
Funktionsbeziehungen entlang der vorhandenen Fliefigewdésser.
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7.3 SCHUTZGUT BODEN

/.3.1. Bestandserfassung und -bewertung

Die nachfolgenden Angaben wurden weitgehend den geotechnischen Untersuchun-
gen durch das Biro GEOterra im Rahmen einer Baugrunduntersuchung entnommen.

Der tiefere geologische Untergrund wird von mittel bis grobkérnigen Akrosen und
Sandsteinen des Oberrotliegenden gebildet, die von Bachschottern und Sanden (ber-
deckt werden. Uber den Bachschottern liegt eine 3 bis 6 m dicke Schicht aus méch-
tiger Auelehm. Nahezu im gesamten Untersuchungsbereich wurden ca. 50 - 80 cm
Aushubmaterial (teilweise auch mit Resten von Wurzel und Bauschutt) aufgefillt und
wieder mit einer geringméchtigen Oberbodenschicht abgedeckt. Die natirliche Bo-
denentwicklung der Auelehmbdéden wurde hierdurch gestért. Als Ausgangsmaterial
fir die Bodenbildung sind nunmehr die aufgefiliten und schwach tonigen Schiuffe
mit Beimengung von Steinen anzusehen. Aufgrund des hohen Feinerdeanteiles rea-
gieren diese Boden besonders empfindlich auf Verdichtungen durch Befahren mit
schweren Maschinen. Verdichtete Bereiche, die zur oberflachigen Verndssung nei-
gen, sind im Geldnde durch das Auftreten von Feuchtezeigern in der Griinlandvege-
tation immer wieder zu erkennen.

Zur Beriicksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind geminR dem
Bodenschutzgesetz zu untersuchen:

*  Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen

* Funktion als Standort fir die natiirliche Vegetation
* Funktion als Standort flr Kulturpflanzen

* Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe

* Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
* Funktion als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Bewertung der Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen ist derzeit auf-
grund der nur unzureichenden Grundlagenforschung nicht maglich.

Konkrete Bodenbewertungszahlen (z.B. Granlandzahlen aus der Reichsbodenschit-
zung) konnten fir diesen Bereich bislang nicht in Erfahrung gebracht werden. Auf-
grund des hohen Feinerdeanteils sowie der dadurch bedingten schwierigen Bewirt-
schaftung und Neigung zur Vernéssung ist jedoch allenfalls auf eine geringe bis
mittlere Funktion als Standort fir Kulturpflanzen (Griinlandnutzung) zu schliefen.

Die mittlere Bewertung in Bezug auf die Funktion als Standort fir Kulturpflanzen
fuhrt im Umkehrschluss zu einer mittleren bis hohen Bewertung in Bezug auf die
Funktion als ,Standort fir die natlrliche Vegetation”. Dies zeigt sich auch im Gelan-
de durch die bereits in Anséitzen vorhandene Entwicklung des Grinlandes zu
Feuchtwiesen.
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Auch fiir die Funktionserfillung hinsichtlich der Filter- und Puffereigenschaften der
Boden gegentber Schadstoffen sowie ihrer Funktion im Wasserkreislauf kommt den
Bdden aufgrund der Tiefgrindigkeit der anstehenden Schwemmlehmbdden sowie
des hohen Feinerdeanteils der aufgefiliten Schluffbéden eine hohe Bedeutung zu.

In Bezug auf die Funktion als Landschaftsgeschichtliche Urkunde 1st den Boden hin-
gegen keine besondere Bedeutung zuzuordnen,.

Zusammenfassend werden die Bdden aufgrund der durch die Auffillung gestérten
natdrlichen Bodenentwicklung und ihrer insgesamt mittleren Leistungsfahigkeit hin-
sichtlich der natirlichen Bodenfunktionen als Biden mit allgemeiner Bedeutung ein-
gestuft.

7.3.2. Beschreibung der Eingriffe

Fur die naturnahe Gestaltung der Uferbereiche des Steinenbaches und des Neugra-
bens sind Abgrabungen erforderlich und damit Eingriffe fir das Schutzgut Boden zu
erwarten. Diese Eingriffe sind jedoch Bestandteil der geplanten Kompensationsmal3-
nahmen, die im wesentlichen die Zielrichtung der Verbesserung der Gewdisserstruk-
tur sowie der Schaffung von Retentionsrdumen dienen, und deshalb hier nicht als
Eingriff durch die geplante Baumal3nahme an sich zu werten sind. Die Durchfiihrung
dieser Malinahmen wird deshalb in diesem Zusammenhang nicht als Eingriff gewer-
tet.

Durch die Flachenversiegelung und Uberbauung werden die natirlichen Bodenfunktio-
nen vollstandig zerstort. Fir das Schutzgut Boden entstehen somit erhebliche Beein-
trachtigungen auf der maximal zu (berbauenden und zu versiegelnden Flache der
Baugrundsticke von 0,8 ha sowie der ErschlieBungsstralien von 0,28 ha sowie des
geplanten Fullweges im Bereich der Wiesenflachen von ca. 0,1 ha. Insgesamt erfolgt
somit der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen auf einer Flache von ca. 1,18ha.

Weiterhin erfolgten durch den geplanten Erdmassenausgleich und das Befahren der
Baugrundstiicke mit schweren Maschinen wéhrend der Bauarbeiten weitere Beein-
trachtigungen der Bodenstrukturen und —funktionen in den Bereichen der nicht (ber-
baubaren Baugrundstickflachen mit ca. 0,6 ha. Nach einer entsprechenden Rekulti-
vierung dieser Flachen ist in diesen Bereichen jedoch nicht mit anhaltenden und er-
heblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu rechnen. In den geplanten
Grunflachen entlang des Steinenbaches und des Neugrabens bleibt das Geldnde hin-
gegen weitgehend unverandert erhalten.

Fir die Flachen, die zukinftig der Gartnerei zugeschlagen werden, wird davon ausge-
gangen, dass die bislang vorhandene gértnerische Nutzung nicht wesentlich
intensiviert wird und sich dadurch keine zusatzlichen Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen ergeben.
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max- zu versiegeinde und tiberbaubare Flachen ( incl. Nebenfiachen ) 0.80 ha
FuBweg im Griinzug mit leilversiegelten Flachen 0,10 ha
Offentliche Verkehrsflachen / ErschlieBung 0.28 ha
betroffene Flachen innerhalb des Gellungsbereiches = 1,18 ha

Insgesamt werden ca. 1,18 ha Bodenflache versiegelt, Gberbaut oder erheblich beein-
trachtigt. Hierdurch sind anhaltende und erhebliche Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Boden durch den vollstéandigen Verlust oder die Beeintrichtigung der Bo-
denfunktionen zu erwarten und demzufolge entsprechende Kompensationsmalinah-
men zu entwickeln. Fir die 0,6 ha nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind hin-
gegen nur zeitlich befristete Beeintréchtigungen durch den geplanten Bodenauftrag
zum Erdmassenausgleich oder durch Verdichtungen wéhrend der Bauarbeiten zu er-
warten. Nach entsprechender Rekultivierung sind hierdurch keine anhaltenden und
erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden zu erwarten. Eine Kompensa-
tion ist fir diese Flachen somit nicht erforderlich.

7.3.3. Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden im Bebauungsplan hinsichtlich
des Schutzgutes Boden festgesetzt:

= Befestigung von Stellplatzflachen mit wasserdurchldssigen Belagen

= Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Rekultivie-
rung und Tiefenlockerung von verdichteten Béiden im Baufeld

= getrennte Lagerung des humosen Oberboden und rekultivierungsfédhigem Unter-
boden sowie Einhaltung der max. Erdmietenhéhe von 2,0 m

* Begrinung der Mieten bei einer Lagezeit von (ber 1 Monat {z.B. mit Olrettich) und
Vermeidung von Verdichtungen im Bereich der Lagermieten.

* Gewabhrleistung einer ausgeglichenen Erdmassenbilanz durch Anhebung des Ge-
landniveaus durch den Einbau der anfallenden Erdmassen aus dem Bau der Keller-
geschosse sowie aus dem Bereich des Steinenbaches und des Neugrabens
(Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Abtransport und Deponie Gberschiis-
siger Erdmassen)

Weitere Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fir das Schutz-
gut Boden stehen derzeit nicht zur Verfligung.

7.3.4. Kompensation und Bilanzierung

Es entstehen im Plangebiet erhebliche Eingriffe durch den vollstandigen Verlust der
naturlichen Bodenfunktionen auf einer max. Gberbauten bzw. versiegelten Flache von
1,18 ha. Weitere Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch die Anlage der Ri-
golen, Einbau der Gberschiissigen Erdmassen usw. entstehen auf einer Fliche von
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ca. 0,6 ha.

Gemals den Vorgaben zur ,Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im
Landkreis Lorrach” ist der ermittelten Eingriffsflache im Verhdltnis 1 @ 1 eine ent-
sprechend gro3e Kompensationsflache von ca. 1,18 ha mit positiven Wirkungen hin-
sichtlich der Bodenfunktionen gegeniiberzustellen. Im vorliegenden Fall kénnen als
MaBnahmen mit positiven Auswirkungen hinsichtlich der Bodenfunktionen genannt

werden:
Vermeidung des Boedenumbruchs, des Dingereintrages im Bereich der Baumschulflachen 0,06 ha
Vermeidungs des Bodenumbruchs und Dungerenirag im Bereich der Zukuntog als
Grinland genutzten Kleingartenflachen 0,40 ha
= 0.46 ha

Durch diese Malinahmen kann der Verlust der Bodenfunktionen auf einer Flache von
ca. 1,18 ha nicht vollstdndig kompensiert werden. Weitere Kompensationsmalinah-
men durch die Verbesserungen fiir das Schutzgut Boden zu erreichen wiéren, stehen
derzeit nicht zur Verfagung.

Diese Malinahmen mit direkten positiven Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden
sind flachenmalig in den nachfolgend dargestellten MaBnahmen mit Schwerpunkt
der Verbesserungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere bereits enthalten. Um eine
doppelte Anrechnung zu vermeiden, wird die MalBnahmenflache von 0,46 ha mit di-
rekten Kompensationswirkungen somit nicht in Abzug gebracht.

Zur vollstandigen Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen werden die
far das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie fiir das Schutzgut Wasser vorgesehenen
Malnahmen in die Bilanzierung eingestellt:
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Ausweisung einer extensiv zu bewirtschaftenden Grunlandflache (max. 3 Schnitte pro 0,35 ha
Jahr, keine Dingung) entlang des Steinenbaches mit Pflanzung von ca. 25
Hochstammbdumen 150 m? Strauchgruppen

Maturnahe Gestaltung des sidlichen Uferbereiches am Steinenbach mit wechselnden 0,50 ha
Béschungsneigungen, bereichsweise Ufersicherung mit naturnahen Steinsatzen
Anlage von Steinbuhnen, Flachwasserzonen, Steilufern usw. (die detaillierte Planung
und Festsetzung der Einzelmalnahmen erfolgt im Rahmen des erfarderlichen
Wasserrechtsverfahrens)

Naturnahe Gestaltung der Ulerbereiche des Meugrabens mit Entfernung der nicht 0.10 ha
standortgerechten Madelbaume. Pflanzung von standorigerechten Bdumen und
Strauchern, Ausbildung von unregelmaligen Boschungsneigungen sowie einer leicht
maandnerenden Linienfihrung (die detaillierte Planung und Festsetzung der
Einzelmallnahmen erfolgt im Rahmen des erforderichen Wasserrechtsverfahrens)

Anlage der privaten Hausgartenflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen 0.60 ha

1,55 ha

Durch diese Malinahmen entstehen direkt fir das Schutzgut Boden anrechenbare
Kompensationswirkungen nur auf einer Flache von ca. 0,46 ha. Des weiteren bleibt
festzustellen, dass letztendlich eine vollstindige Kompensation der durch die Uber-
bauung und Flachenversiegelung entstehenden Beeintrachtigungen nur durch die
Entsiegelung von einer entsprechend grofien Fldachen zu erreichen wére. Entspre-
chende Flichen fir eine Entsiegelung stehen derzeit jedoch nicht zur Verfligung.
Dieser Sachverhalt ist im Rahmen der politischen Entscheidung gegentber den kon-
kurrierenden Nutzungsansprichen durch die geplante Siedlungserweiterung abzuwé-
gen.

Insgesamt kdnnen die entstehenden Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden
durch Uberbauung und Versiegelung von ca. 1,18 ha im Zusammenhang mit den fiir
das Schutzgut Pflanzen und Tiere und Oberflachengewésser jedoch volistandig kom-
pensiert werden.

7.4 SCHUTZGUT WASSER

7.4.1 Oberflachengewisser

7.4.1.1 Bestandserfassung und -bewertung
Als Oberflachengewdsser verlaufen der Steinenbach am nordéstlichen und der Neu-
graben am westlichen Rand des Plangebietes.

Im Regionalplan sind die Flichen entlang des Steinenbaches als ,Uberschwem-
mungsflichen” ausgewiesen. Nach Aussagen der értlichen Anwohner wird die ge-
plante Bebauungsplanflache jedoch auch bei starken Hochwasserereignissen nicht
aberflutet.
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Derzeit wird das Erscheinungsbild des Steinenbaches durch sein sehr regelmifig
ausgeformtes Trapezprofil, die mit Flussbausteinen befestigten unteren Uferbereiche,
die im Sohlbereich eingebauten Sohlschwellen und die teilweise bis an die Gewis-
serlinie heranreichende Gartennutzung geprégt. Somit bestehen derzeit Beeintrachti-
gungen der natirlichen Gewasserstruktur. Diese Einschatzung deckt sich mit den
Angaben der morphologischen Ubersichtskartierung der FlieRgewasser in Baden —
Wirttemberg, die den Steinenbach in diesem Bereich als beeintrachtigt einstuft. Po-
sitiv anzumerken ist in diesem Zusammenhang die durchgehend vorhandene Gehdlz-
galerie aus Birken, Erlen, Hainbuchen, Hasel und vereinzelt auch Strauchweiden. Die
Gewadsserglte wird in der Gewadsserglitekartierung von Baden -Wirttemberg als
mafiig belastet eingestuft.

Der Neugraben zeigt ebenfalls eine gestreckte und begradigte Linienfilhrung, wobei
die Uferstreifen zwischen dem parallel verlaufenden Weg bzw. den angrenzenden
Wiesen- oder Gartennutzungen teilweise sehr schmal sind. In Teilbereichen fehit eine
Bachbegleitende Gehdolzgalerie vollstandig oder sie wird von nicht standortgerechten
Nadelgehdlzen gepragt, so dass auch im Bereich des Neugrabens bereits derzeit De-
fizite hinsichtlich einer naturnahen Ausprégung des FlieRgewéssers bestehen, Hin-
sichtlich der Gewaésserglte liegen fir den Neugraben derzeit keine weiteren Untersu-
chungen vor.

Insgesamt sind sowohl! der Steinenbach als auch der Neugraben als Gewésser von
allgemeiner Bedeutung einzustufen.

7.4.1.2 Beschreibung der Eingriffe

Hinsichtlich der vorhandenen Oberflaichengewésser erfolgen Eingriffe durch die ge-
planten Brickenbauwerke,

Eine befahrbare Briicke von ca. 7 m Breite wird {iber den Neugraben gebaut, Die Be-
eintréchtigungen, die durch das geplante Bauwerk entstehen sind hierbei weniger
durch die Eingriffe in die ohnehin bereits beeintrdchtigte Uferstruktur, sondern in
der Zerschneidungswirkung des Bauwerkes fiir die aquatische aber auch terrestri-
sche Tierwelt bedingt.

Die Fulgangerbricken Ober den Steinenbach bzw. den Neugraben flhren ebenfalls
zu Beeintrachtigungen, wobei hier die Breite der Briicke von 2,5m im Verhéltnis zur
lichten Hohe relativ glnstig einzustufen ist, und die Zerschneidungswirkungen als ge-
ring eingestuft werden kénnen.

Die Abfihrung des Niederschlagswassers erfolgt Ober die dezentrale Einleitung in die
direkt benachbarten Vorfluter Steinenbach und MNeugraben. Aufgrund der vorhande-
nen lehmigen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung der Oberflaichenabwésser
nicht mdglich. In ergdnzenden Untersuchungen wurde die Ableitung der Oberfld-
chenabwdésser (ber eine Rigolensystem bzw. Abpufferung von Abflussspitzen (ber
Sickerteiche untersucht, jedoch aufgrund der entstehenden Kosten im Verhéltnis zur
erreichbaren Versickerungs- oder Pufferleistung und weiterer Problemstellungen hin-
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sichtlich der Eigentumsverhaltnisse und Unterhaltspflichten der Rigolen sowie der
ungunstigen Hohenverhaltnisse wieder verworfen.

Sowohl am Steinenbach als auch am Neugraben sind im Zusammenhang mit den ge-
planten Kompensationsmafinahmen naturnahe Neugestaltungen der Gewdasserufer
und -sohlen vorgesehen. Diese in Hinblick auf eine Verbesserung der 6kologischen
Gesamtsituation der Gewdsser sowie des Retentionsvermdégens vorgesehenen Mal-
nahmen verursachen wiahrend der Bauphase zeitlich befristete Eingriffe in die Ge-
wasser und ihre begleitenden Gehdlzstrukturen. Da diese Eingriffe im wesentlichen
auf die Umsetzung der geplanten KompensationsmalBnahmen zurickzufGhren sind,
durch die Verbesserungen erzielt werden sollen, wird dieser Sachverhalt nicht als im
Rahmen des Bebauungsplanes zu kompensierender  Eingriff  gewertet.

Um die FlieBgewasser naturnah mit aufgeweiteten Uferbéschungen und leicht méan-
drierendemn Lauf gestalten zu kénnen, wird bereichsweise der vorn LRA geforderte
Gewdésserrandstreifen von 5m am Neugraben bzw. von 10m am Steinenbach unter-
schritten. Die strikte Einhaltung des Gewasserrandstreifens wiirde die naturnahe Ge-
staltung der Gewiésser nahezu vollstindig blockieren.

7.4.1.3 Vermeidung und Minimierung

Als Mainahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen sind vor-
qgesehen:

* Die Widerlager der Bricken soliten nicht bis direkt in das Wasser hineinrei-
chen. Bei Mittelwasserfihrung soll zwischen der Wasserlinie sowie den Briik-
kenfundamenten ein Gelandestreifen verbleiben. Hierdurch kann die Vernet-
zungsfunktion der FlieBgewasser fir terrestrisch gebundene Lebewesen teil-
weise erhalten werden.

* Wahrend der Bauarbeiten ist unbedingt auf die Vermeidung von Unféllen mit
wassergefahrdenden Schadstoffen (z.B. Treibstoffe und Schmieréle) sowie mit
Zementwasser zu achten.

* Durch die Ausweisung der Grinflichen entlang des Steinenbaches und Neu-
grabens kénnen die gesetzlich geforderten Gewésserschutzstreifen von 5m in-
nerhalb von Siedlungsfliachen eingehalten und Beeintridchtigungen weitgehend
vermieden werden,

Weitere Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe sind derzeit nicht
moglich.

7.4.1.4 Kompensation und Bilanzierung

Wie bereits erldutert erfolgen Eingriffe in die vorhandenen Oberflichengewdésser nur
durch die beiden geplanten Brickenbauwerke. Der direkte Flachenverlust belauft sich
hierbei auf maximal ca. 100 m°.
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Zur Kompensation erfolgt am Neugraben

= die Entfernung der standortfremden Nadelgehdlze,
= die naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Uferbereiche mit einer Ge-
samtflache von ca. 0,1 ha

Ebenso erfolgt eine naturnahe Gestaltung des Steinenbaches mit

* naturnaher Gestaltung der Uferbereiche durch die Ausbildung von Bischungen
mit wechselnden Gelandeneigungen, die Ausbildung von Flachwasserzonen
und Steiluferbereichen, den Rickbau der Uferbefestigungen und der Sohl-
schwellen und der Bepflanzung mit standortgerechten Gehélzen auf einer Ge-
samtfldche von ca. 0,5 ha.

Fur das Schutzgut Oberflaichengewasser ist somit durch die umfangreichen Mal3-
nahmen eine vollstindige Kompensation gewahrleistet. Die fiir das Schutzgut Ober-
flachengewasser entstehende Uberkompensation wird fir die Kompensation der Be-
eintrachtigungen fur das Schutzgut Boden angerechnet.

7.4.2 Schutzqut Grundwasser

7.4.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Fir das Plangebiet liegen dem Verfasser keine detaillierten Unterlagen beziglich der
hydrogeologischen Verhéltnisse vor.

Bei den Sondierungsbohrungen im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen
durch das Biliro GEOterra konnten aufgrund der Bodenverhaltnisse keine detaillierten
Aussagen hinsichtlich der Grundwasserflurabstandes gemacht werden. Hinweise auf
den Grundwasserflurabstand ergaben sich jedoch liber die Abgrenzung von feuchtem
Erdmaterial (vermutlich im Bereich des Grundwassers) zu trockenem Erdmaterial
{oberhalb des Grundwassers. Der Gutachter Herr Schnabel geht davon aus, dass im
Untersuchungsgebiet etwa auf der Hihe des Wasserspiegels im Steinenbach auch
der Grundwasserspiegel liegt. Fir das Gebiet ist mit einem Grundwasserflurabstand
von ca. 2,0 bis 3,0 m zur Gelandeoberkante auszugehen. Im siddstlichen Bereich
sind auch geringere Flurabstande von ca. 1,10m méglich, wobei es sich hier auch
um grundwasserunabhaniges Schichtwasser handeln.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone Ill a des Wasserschutz-
gebietes von Steinen, dass mit seiner Grundwasserentnahme fir die Trinkwasserver-
sorgung von Steinen und Lérrach genutzt wird. Aufgrund der besonderen Funktionen
der gesamten Steinenbach- und Klosterbachaue hinsichtlich der Grundwasserneubil-
dung wurde der gesamte Auenbereich von Steinen bis nach Schlachtenhaus und
Weitnau als Grundwasserschutzgebiete der Zone |l ausgewiesen. Die Grundwasser-
qualitat ist hier als relativ gut einzustufen, da Schadstoffeintrége (z.B. Diinger und
Pestizide aus der Landwirtschaft) nur in relativ begrenztem Male auftreten.
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Aufgrund der Lage im Bereich der Wasserschutzgebietszone Il a sowie der Lage im
Bereich der Steinenbachaue mit besonderen Funktionen hinsichtlich der Grundwas-
serneubildung kommt dem Plangebiet eine besondere Bedeutung fiir den Grundwas-
serschutz zu.

7.4.2.2 Beschreibung der Eingriffe

Durch die Uberbauung und Flidchenversiegelung erfolgt in der Regel eine Verringe-
rung der Grundwasserneubildung, da die Niederschldge auf diesen Flachen nicht
mehr versickern kénnen. Im Plangebiet wurde zur Vermeidung von Eingriffen eine
dezentrale Versickerung bzw. Ableitung der unverschmutzten Dachflachenabwasser
uber ein Rigolensystem gepriift, jedoch aufgrund der Bodeneigenschaften sowie wei-
terer Problemstellungen (siehe Kap. 7.4.1.2) wieder verworfen. Somit erfolgt die
Verringerung der Grundwasserneubildung auf der maximal versiegelbaren Flache von
ca. 1,18 ha.

Eingriffe in grundwasserfiihrende Schichten sind im silidéstlichen Plangebiet durch-
aus moglich, so dass in diesem Bereich bei den Tiefbauarbeiten entsprechende Was-
serhaltungen sowie der Bau von wasserdichten Kellern erforderlich werden kann.
Durch die wihrend der Bauzeit gaf. erforderliche Wasserhaltung entstehen jedoch
keine anhaltenden und erheblichen Beeintrdchtigungen. Ebenso sind durch die Grin-
dungsbauwerke der Gebaude keine gravierenden Beeintrachtigungen des Grundwas-
serhaushaltes zu erwarten,

Schadstoffeintrage in das Grundwasser sind durch die geplante Nutzung als Wohn-
bzw. Mischgebiet ebenfalls nicht zu erwarten, sofern die entsprechenden Vorschrif-
ten (z.B. fir Heizdltanks) eingehalten werden.

Besondere Vorsicht ist wahrend der Bauphase beim Umgang mit wassergefahrden-
den Treib- und Schmierstoffen geboten. Dies betrifft sowohl die erforderlichen Tief-
bauten (Kellergeschosse, Kanalisation, Wasser usw.) als auch die Arbeiten im Be-
reich des FlieRgewé&ssers.

7.4.3 Vermeidung und Minimierung

Der Vermeidung von Schadstoffeintragen sowie der weitgehenden Aufrechterhaltung
der Grundwasserneubildung kommt im Hinblick auf den Grundwasserschutz eine be-
sondere Bedeutung zu.

Als Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die
Grundwasserneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt;

* Befestigung von Pkw - Stellplatzflachen mit wasserdurchldssigen Beldgen.

* Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen

= Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten

= Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften hinsichtlich des Grundwasserschutzes
im Rahmen der Tiefbauarbeiten
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=  Verzicht auf Drainagen zur Ableitung des Grundwassers im Bereich der Gebaude
{Bau von wasserdichten Kellergeschossen - ,Weise Wanne”

7.4.4 Kompensation und Bilanzierung

Die Eingriffe durch Verringerung der Grundwasserneubildung sowie die grundwasser-
fuhrenden Schichten werden wie beschrieben soweit méglich vermieden und mini-
miert. Insgesamt verbleibt jedoch eine Verringerung der Grundwasserneubildung in
den Bereichen der Verkehrsflachen und der iiberbauten Flachen von ca. 1,18 ha.

Direkt anrechenbare Kompensationsmalnahmen (Erhéhung der Grundwasserneubil-
dung) stehen derzeit nicht zur Verfigung. Zur vollstédndigen Kompensation der Ein-
griffe werden die erreichbaren ,Uberkompensationen” fiir die Schutzgiiter Pflanzen
und Tiere sowie Oberflachengewaésser in Anrechnung gebracht.

7.5 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

7.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das vordere Wiesental gehdrt zu den klimatisch beglinstigten Regionen in Deutsch-
land. Die relativ hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9 °C und durchschnittlichen
MNiederschlagsmengen von ca. 800 - 1000 mm kennzeichnen das relativ milde Klima
im Bereich des vorderen Wiesentals. Infolge der Tieflage in direkter Nachbarschaft
zur Rheinniederung ist das Gebiet mit hdufigen Nebeln im Herbst und im Winter stark
inversionsgefdhrdet. Gemal den Angaben im Klimaatlas ist im Plangebiet mit 10 bis
20 Nebeltagen pro Jahr zu rechnen. Die durchschnittliche Anzahl der Tage mit War-
mebelastung ist bei ca. 20 - 24 Tagen im Jahr relativ hoch.

Im Plangebiet selbst sind als lokal- und kleinklimatisch wirksame Vegetationsstruktu-
ren die gesamte bestehende Grinlandflache sowie insbesondere die vorhandenen
Baumbestdnde entlang des Steinenbaches sowie in den angrenzenden Garten zu
nennen.

Von einer ausgepragten Frisch- und Kaltluftleitbahn ist im Bereich des Steinen-
bachtales auszugehen. Kalt- und Frischluft flie3t von den Hanglagen entlang des
Steinenbachtales ab, sammelt sich in den Tallagen und fliel3t dann entlang der
Talaue in Richtung Wiesental weiter. Das Plangebiet liegt im Bereich dieser Kaltluft-
leitbahn mit bedeutenden Funktionen fir die Durchliiftung der nardlichen Siedlungs-
bereiche von Steinen.

Das Plangebiet ist somit in Bezug auf das vorhandene, lokalklimatisch bedeutsame
Windsystem als Bereich von besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft ein-
zustufen.

7.5.2 Beschreibung der Eingriffe

Eingriffe im Plangebiet entstehen durch die Uberbauung und Versiegelung von klein-
klimatisch wirksamen Wiesenflachen (ca. 1,18 ha) und die damit weiterhin verbun-

b-114003 29 ’




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,JAHNPLATZ "

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOM 17.09.2002

denen Belastungen durch Uberhitzungserscheinungen der versiegelten Flichen. Diese
Beeintrachtigungen bleiben jedoch weitgehend auf die (berbauten und versiegelten
Bereiche selbst beschrankt. Erhebliche Auswirkungen auf die benachbharten Sied-
lungsbereiche sind hierdurch nicht zu erwarten.

Beeintrachtigung des Lokalklimas entstehen durch die Hinderniswirkungen der ge-
planten Gebdude fir die aus Norden heranstréimende Kalt- und Frischluft. Hinsichtlich
dieses Sachverhaltes wirkt sich die geplante ca. 20m breite Grinflache positiv aus,
da in diesem Bereich der Kalt- und Frischluftabfluss unveréndert erhalten bleibt. Da
bereits derzeit entlang der L 135 sowie entlang des Neugrabens eine Bebauung mit
teilweise sehr grofen und quer zur Fliefrichtung der Kaltluft stehenden Gebéauden
besteht, ist durch die geplante Bebauung zwar eine gewisse Hinderniswirkung fir
das Talwindsystem zu erwarten, gravierende klimatische Verénderungen jedoch eher
unwahrscheinlich.

7.5.3 Vermeidung und Minimierung

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft sind folgende MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung der Auswirkungen vorgesehen:

* Erhaltung eines ca. 20m bereiten und unverbauten Gelandestreifens entlang
des Steinenbaches zur Gewadhrleistung des Kalt- und Frischluftabflusses ent-
lang des Steinenbaches in die stdwestlich angrenzenden Siedlungsbereiche
hinein.

*  Vermeidung von querriegelartiger Bebauung im Plangebiet selbst.

*  Wahl einer lockeren Baustruktur mit ausreichender Durchgriinung

7.5.4 Kompensation und Bilanzierung

Dem Verlust von ca. 1,18 ha kleinklimatisch wirksamen Wiesenflachen durch Ver-
siegelung und Uberbauung wird die umfangreiche Pflanzung Biumen und Strauchern
im Bereich der geplanten Griinzone und am Ortseingang, die Festlegung von Pflanz-
geboten im Bereich der privaten Hausgérten, die Bepflanzungen in den Renaturie-
rungsbereichen der FlieBgewasser gegenlbergestellt.

Die Beeintrachtigungen des lokalen Windsystems werden durch die Offenhaltung und
Ausweisung des Grinbereiches entlang des Steinenbaches sowie die lockere Bebau-
ung und die Durchgrinung der Bauflache zwar soweit méglich vermieden und verrin-
gert, dennoch verbleiben Beeintrdchtigungen.

Eine weitere Kompensation mit direkter Wirkung in Hinblick auf das Windsystem ist
im Plangebiet nicht mdglich. Durch die geplanten Renaturierungsmalinahmen im Be-
reich des Steinenbaches und des Neugrabens und der dadurch erreichbaren ,Uber-
kompensation” fir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Oberflichengewésser
kdnnen diese Beeintrachtigungen jedoch ebenfalls vollstdndig kompensiert werden.
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7.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

7.6.1 Bestandserfassung und Bewertung

Das Plangebiet im nordlichen Qrtsrandbereich von Steinen und stellt im Grunde eine
«Baullcke” zwischen den angrenzenden Siedlungsflachen im Nordwesten sowie der
Bebauung entlang der L 135 dar.

Gepragt wird das Gebiet vor allem durch die entlang des ntirdlichen Randbereiches
verlaufenden Gehélzgalerie am Steinenbach, den offenen Griinlandcharakter im Be-
reich der Wiesen- und Sportplatzflachen sowie die Kleingartennutzungen im westli-
chen Randbereich.

Eine erholungsrelevante Einsehbarkeit ist nur von der L 135 aus Richtung Weitnau
gegeben. Eine landschaftsgebundene Erholungsnutzung fir Radfahren oder Wandern
ist derzeit nicht vorhanden, da entsprechende Wegverbindungen fehlen. Als Naher-
holungsnutzung sind die im Gebiet vorhandenen Kleingéarten sowie der Sport- und
Bolzplatz zu nennen, wabei die Nutzung des groRen Sportplatzes nur noch spora-
disch erfolgt.

Insgesamt kann der Geltungsbereiche somit als Gebiet von allgemeiner Bedeutung
hinsichtlich der Erholungseignung und des Landschaftsbildes eingestuft werden.

7.6.2 Beschreibung der Eingriffe

Durch die Bebauung erfolgt neben dem Verlust von bislang unverbauten Freilandflé-
chen auch ein Verlust der Naharholungsnutzungen durch die Kleingarten und den
Bolzplatz.

Durch die Ausweisung des Grinstreifens entlang des Steinenbaches sowie die
Eingriinung des nérdlichen Ortsrandes sind die Eingriffe fiir das Landschaftshild als
relativ gering einzustufen zumal die Einsehbarkeit der Fliche nur bedingt gegeben ist.

Insgesamt beschrénken sich somit die Eingriffe hinsichtlich des Schutzgutes Land-
schaftshild und Erholung auf den Verlust der Kleingartenflaichen und der Bolzplatz-
nutzung sowie die Uberbauung von bestehenden Griinlandflachen.

7.6.3 Vermeidung und Minimierung

Zur Minimierung der Eingriffe wurde auf eine aufgelockerte Baustruktur mit Vermei-
dung von groflen und zusammenhangenden Bauten geachtet. Weitere MaRnahmen
zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrdchtigungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht méglich oder umsetzbar.,

b-114003 31 ’




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,JAHNPLATZ”

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOom 17.09.2002

7.6.4 Kompensation und Bilanzierung

Der Verlust der Naherholungsnutzung durch die Kleingérten und den Bolzplatz wird
durch die naturnahe Gestaltung des Steinenbaches und des Neugrabens im Zusam-
menhang mit der Anlage eines neuen Wegenetzes sowie die Anlage eines Spielplat-
zes kompensiert. Durch die neuen Fullwege wird der bislang unzugéangliche Bereich
entlang des Steinenbaches neu erschlossen und dadurch fir die Naherholung erst
nutzbar gemacht.

Die Beeintrdchtigungen hinsichtlich des Landschaftsbildes kénnen durch die umfang-
reichen Baum- und Gehdlzpflanzungen, die Gestaltung des nérdlichen Ortsrandes
durch Baumpflanzungen, die Baumpflanzungen und Festsetzungen innerhalb des Bau-
gebietes usw. ebenfalls vollstandig kompensiert werden.

7.7 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Als Eingriffsschwerpunkte mit erheblichen Eingriffen fir Naturhaushalt und Land-
schaft wurden festgestellt:

* die Beeintrichtigungen fir das Schutzgut Boden durch die Flachenversiegelung
und —{berbauung von ca. 1,18 ha und den dadurch bedingten vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen,

* die Beeintrdchtigung fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust
von insgesamt 0,9 ha Grianlandflachen und Kleingérten mit allgemeiner Bedeu-
tung in Folge der Flachenversiegelungen, Uberbauung und Anlage der Privatgar-
ten, Spielplatzen und FulBwegen,

* die Verringerung der Grundwasserneubildung durch die Ableitung der Oberfia-
chenabwasser der versiegelten und Gberbauten Flachen von ca. 1,18 ha

* die punktuellen Eingriffe fir das Schutzgut Oberflaichengewéasser durch den Bau
der Bricken uber den Steinenbach und den Neugraben,

= die Beeintrdchtigung fir das Schutzgut Klima/Luft durch Eingriffe in das vor-
handene Talwindsystem entlang der Steinenbachaue sowie den Verlust von
kleinklimatisch wirksamen Grinlandflachen,

= die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung durch
das Baugebiet sowie den Verlust der Kleingartennutzung und des Bolzplatzes

Im Gebiet werden als MaBinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
durchgefiihrt:

* Festsetzung von Pflanzbindungen fir die im Geltungsbereich vorhandenen Ein-
zelbdume und Baumgruppen, insbesondere entlang der Flielgewésser;

* Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen in den Bereichen der Pkw -
Stellpldtze

* Vermeidung von Schadstoffemissionen wahrend der Bauarbeiten (wasserge-
fahrdende Stoffe):

= Sachgemaélen Umgang und Lagerung von Oberboden:
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* Anhebung des Geldndes zur Gewéhrleistung einer ausgeglichenen Erdmassen-
hilanz;

* Ausweisung breiter Pufferstreifen entlang der FlieRgewésser;

* Schaffung einer aufgelockerten Baustruktur zur weitgehenden Aufrechterhal-
tung der Durchliftung im Zusammenhang mit dem Talwindsystem entlang des
Steinenbaches;

Weitere und zusatzliche Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht maglich oder umsetzbar.

Als Malinahmen zur Kompensation der Eingriffe sind im Geltungsbereich vorgese-
hen:
Ausweisung einer extensiv zu bewirtschaftanden Griinlandflache {max. 3 Schnitte pro 0,35 ha
Jahr, keine Dungung) entlang des Steinenbaches mit Pllanzung von ca. 25
Hochstammbaumen 150 m? Strauchgruppen

Maturnahe Gestaltung des sudlichen Uferbereiches am Steinenbach mit wechselnden 0,50 ha
Boschungsneigungen, bereichsweise Ufersicherung mit naturnahen Steinsatzen
Anlage von Steinbuhnen, Flachwasserzonen, Steilufern usw. (die detaillierte Planung
und Festsetzung der Einzelmafinahmen erfolgt im Rahmen des erforderlichen
Wasserrechtsverfahrens)

Naturnahe Gestaltung der Uferbereiche des Neugrabens mit Entfernung der nicht 0,10 ha
standortgerechten Nadelbaume, Pllanzung von standorigerechten Baumen und
Strauchern, Ausbildung von unregelmalligen Boschungsneigungen sowie einer leicht
maandrierenden Linienfihrung (die detaillierte Planung und Festsetzung der
Einzelmalnahmen erfolgt im Rahmen des erforderlichen Wasserrechtsverfahrens)

Anlage der privaten Hausgarenflachen mit Baum- und Strauchpfianzungen 0,60 ha

|= S 1,55 ha

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass die Eingriffe fir die Schutzgiter
Pflanzen- und Tiere, Oberflachengewasser sowie Erholung / Landschaftshild voll-
standig und schutzgutspezifisch kompensiert werden kénnen.

Die Kompensation bezdlglich der fir das Schutzgut Boden, das Schutzgut Grund-
wasser und das Schutzgut Klima/Luft entstehenden Eingriffe erfolgt mangels ge-
eigneter Malnahmen mit direkter Kompensationswirkung fir die betroffenen
Schutzgiiter (z.B. Entsiegelung von Flidchen, Offnung einer Frisch- und Kaltluftleit-
bahn) Giber die im Gebiet geplanten Kompensationsmanahmen fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie Oberflaichengewasser durch die umfangreichen Mafk-
nahmen am Steinenbach und am Neugraben. Dieser Sachverhalt ist im Rahmen der
politischen Entscheidungsfindung gegeniliber den Nutzungsanspriichen der Sied-
lungserweiterung abzuwigen.
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8 KOSTEN

Bei der Realisierung des Baugebietes ist mit folgenden Kosten zu rechnen:
(Stand 1. Gberschldgige Kostenschitzung Ing.blro Roth v, 24.01.02)

1. StralBenbau ca. 300.000,00 EUR
2. Straenbeleuchtung ca. 40.000,00 EUR
3. Schmutzwasserkanal 130.000,00 EUR
4. Regenwasserkanal 140.000,00 EUR
5. Wasserleitung ca. 110.000,00 EUR
6. Summe Baukosten incl. MK u. Mwst ca. B840.000,00 EUR

Der ErschlieBungsaufwand fir das erschlossene Bauland liegt nach dieser Schatzung
bei rund EUR 60,00/gm.

9 REALISIERUNG

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Der Bebauungs-
plan soll als Grundlage fir Grenzregelung und ErschlieBung dienen.

Kdnig , Bﬁrger%ister

Planfertigung: Fachliche Bearbeitung der

Wehr, den 17.09.2002 Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
- C._,u-fﬁk_—

Till O. Fleischer, Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz

Dipl.-Geogr./ freier Stadtplaner Garten- und Landschaftsplanung

79674 Todtnauberg
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