BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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(GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 24.03.2020

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Steinen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes tiber eine
insgesamt ca. 0,25 ha groRe Fldche zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,Steinacker"
im Ortsteil Endenburg.

Flr das Grundstick Flst.Nr. 59/3 (stidéstlicher Teil) wurde der Gemeinde seitens des
Grundstlickseigentiimers Bauinteresse zum Neubau von zwei Wohngebéauden zur Ei-
genbedarfsnutzung angezeigt. Die zur Bebauung vorgesehene Flache befindet sich
nordlich angrenzend an die bestehende Bebauung entlang des Staltenweges, wo die
Gemeinde 1990 den Bebauungsplan ,Steinacker” aufgestellt hat.

Eine mafvolle Erweiterung des Gebietes im Rahmen des 6rtlichen Eigenbedarfes er-
scheint angesichts der im Ortsteil Endenburg ansonsten fehlenden Méglichkeiten der
Baulandausweisung vertretbar, zumal vorhandene ErschlieRungsanlagen genutzt bzw.
mit nur verhéaltnismafRig geringem Aufwand erganzt werden missen. Die Baulandent-
wicklung im Rahmen des értlichen Eigenbedarfes liegt im 6ffentlichen Interesse, um jun-
gen Familien die Méglichkeit zum Verbleib im Ort zu geben. Dies wiederum wirkt sich
positiv auf die Bevdlkerungsstruktur, die Auslastung der értlichen Infrastruktureinrichtun-
gen sowie ein aktives Dorf- und Vereinsleben aus.

Die vorgesehene Bauflache befindet sich im AuRenbereich. Im Rahmen eines Ortster-
mines hat das Landratsamtes Lérrach signalisiert, dass die Gemeinde auf der Grundla-
ge von § 13 b BauGB im Wege der Planung eine maRvolle Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Steinacker” vornehmen kénne. Die Planungsflache grenzt im Stiden an den
glltigen Bebauungsplan an, so dass andere Planungsinstrumente wie z.B. eine Ergén-
zungssatzung ausscheiden. Die Bebauung stellt eine stadtebaulich vertretbare Arrondie-
rung des Ortsrandes dar.

Der Ortschaftsrat Endenburg hat sich sodann dafuir ausgesprochen, den Bebauungsplan
,Steindcker entsprechend der aufgezeigten Bebauung zu erweitern.

Das Plangebiet liegt am Rande des Siedlungsbereichs Endenburgs, éstlich grenzt der
bebaute Bereich entlang der StralRe ,Im Hofacker* an, dazwischen verlauft die Kreis-
stralle K 6309. Das neue Baugrundsttick kann nur tber die Kreisstralle erschlossen
werden, eine Zuwegungsmdglichkeit durch das bestehende Baugebiet besteht nicht.

Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Die
durch den Bebauungsplan begrindete Grundflache liegt unter 10.000 m? und der Be-
bauungsplan dient der Wohnnutzung. Der Bebauungsplan kann daher im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt werden.
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im FNP liegt das Gebiet auRerhalb der baulichen Nutzungsflachen. Lediglich die Flache
des bestehenden Bebauungsplanes ist als Mischbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan kann gemaB § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit
werden, auch wenn er von den Darstellungen des FNP abweicht (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB). Der Flachennutzungsplan wird dahingehend korrigiert.

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachse Lérrach — Schopfheim ausgewiesen. Fir den Ortsteil Endenburg ist die Ei-
genentwicklung sicherzustellen.

in der Raumnutzungskarte liegt das Plangebiet auRerhalb der ausgewiesenen Sied-
lungsflache. Aussagen des Regionalplanes stehen dem Planvorhaben aber nicht entge-
gen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 25.06.2019 in &ffentlicher Sitzung be-
schlossen, fur den Bereich ,Steinacker lI* einen Bebauungsplan aufzustellen und den
Entwurf gebilligt.

Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 11.07.2019 bis
einschlieflich 12.08.2019 durchgefthrt. Nach Anderungen im Planentwurf erfolgte eine

erneute Offenlage vom 12.12.2019 bis einschliellich 13.01.2020. Der Satzungsbe-
schluss wurde in 6ffentlicher Sitzung am 28.04.2020 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4 1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den slidéstlichen Teil des Grund-
stlicks Flst.Nr. 59/3.

Der Flachenumriss wird dstlich durch die bestehende Kreisstral’e und siidlich durch die
vorhandenen Grundstlicksgrenzen der bebauten Grundstlicke bestimmt. Die westliche
und nérdliche Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung des Abgrenzungsplans.

Das Gebiet weist eine maRige, nach Norden exponierte Hanglage auf. Die Hohenlage

liegt etwa zwischen 655 und 652 m NN. Die Gesamtflache des Planbereiches betragt
etwa 0,25 ha.
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Sudlich grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Steinacker”, in Kraft getreten am
23.04.1990, an.

4.2 LANDWIRTSCHAFTLICHE UND FORSTLICHE BELANGE

Forstliche Belange sind nicht betroffen. Da die Flache sehr eng begrenzt ist und am
Siedlungsrand liegt, sind landwirtschaftsstrukturelle Belange auch nicht betroffen.

4.3 KENNDATEN DER PLANUNG

BEGRUNDUNG VOM 24.03.2020

Nr. | Flachenbezeichnung [ ha (ca.) | % (ca.)
1 Baulich nutzbare Flache WA 0,23 92
2 |Private ErschlieBungsflache 0,02 8
| Gesamtfliche | 0,25 | 100
Anz. Gebdudetyp BGF (ca.) m? |WE max. (ca.)JEW max. (ca.)
1| Einfamilienhaus (EH) - 2 5
1|Gebaude 2 5

Ermittlung der versiegelbaren Flache;

WA Wohnbauflache 0,23 ha x 0.40 GRZ x 1,5 (Anrechnung) bis

max. 0,6 = 0,14 ha Gesamtversiegelung 0,14 ha
Private Verkehrsflache 0,02 ha 0,02 ha
Summe versiegelbare Flache ca. 0,16 ha

ERSCHLIEBUNG

5.1 STRAREN

Das Planungsgebiet erhalt eine Zufahrt zur Kreisstrale K 6309. Die Sichtfelder sind im
zeichnerischen Teil eingetragen. Das Landratsamt Lérrach hatte im Zuge einer Vorab-
stimmung zwar eine andere ErschlieRBung empfohlen, die direkte Zufahrt aber auch nicht

ausgeschlossen.

Eine alternative Zufahrt wurde daraufhin gepruft. Da jedoch Uber das bestehende Bau-
gebiet ,Steinacker keine Flache fur eine Zufahrt zur Verfligung steht, auch keine Uber-
fahrtsrechte bestehen und seitens der Eigentiimer auch keine Bereitschaft zur nachtrag-
lichen Vereinbarung einer solchen Lésung besteht, kommt nur die direkte Zufahrt in Be-

tracht.
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Sie ist moglicherweise in diesem Einzelfall dadurch gerechtfertigt, dass in etwa im vor-
gesehenen Zufahrtsbereich bereits eine Wiesenzufahrt besteht, die dann mit der geplan-
ten Grundstickszufahrt zusammengefasst werden kann.

Offentliche ErschlieRungsmalnahmen werden infolge des Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich. Das Landratsamt Lérrach (FB StraRen) hat der Erschliefung in der im Planent-

sagiarf A tallt i i
wurf dargestellten Form mit Stellungnahme zur Offenlage zugestimmt.

5.2 STELLPLATZE

Generell gilt, dass die nach dem Bebauungsplan erforderlichen privaten Stellplatze auf
den privaten Grundstiicken herzustellen sind. Fur den Nachweis erforderlicher Stellplat-
ze bei Wohnungen werden erhohte Anforderungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Im landlichen Raum liegt die PKW-Dichte aufgrund der geringeren Siedlungsdichte
und geringeren Versorgung im OPNV erheblich héher als in Ballungsraumen.

Bei einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienwohnh&usern ist in der Regel von Mehr-
personenhaushalten mit 2 PKW pro Haushalt auszugehen. Mit der Erhéhung der Stell-
platzverpflichtung sollen Verkehrsprobleme durch den ruhenden Verkehr (Behinderung
fur Rettungs-, Mull-, Winterdienst etc.) vermieden werden.

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen.

5.3 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

5.3.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet kann durch Anschluss an bestehende Ver-
sorgungseinrichtungen gesichert werden. Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil
nach dem Bestandsplanwerk der Gemeinde eingetragen. Der Anschluss muss im Be-
reich der Kreuzung Staltenweg/Kreisstrafte/Im Hofacker erfolgen. Die Leitungsflihrung
kann im Seitenstreifen des 6ffentlichen Strafengrundstiicks 45/3 (K6309) aullerhalb der
befestigten Fahrbahnflachen erfolgen

5.3.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt werden. Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem Uber die vor-
handene Schmutzwasserleitung DN 250 im Staltenweg. Der Anschluss muss im Bereich
der Kreuzung Staltenweg/Kreisstrafte/Im Hofacker erfolgen, das Schmutzwasser ist zu
pumpen bzw. Uber eine Hebeanlage einzuleiten. Die Leitungsfihrung kann im Seiten-
streifen des éffentlichen Stralkengrundstiicks 45/3 (K6309) auRerhalb der befestigten
Fahrbahnflachen erfolgen.

Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil nach dem Bestandsplanwerk der Ge-
meinde eingetragen.
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5.3.3 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Im Bereich des Planungsgebiets ist ein
Trennsystem vorhanden.

Eine Vorflut ist vom Grundstiick aus nicht erreichbar. Gegebenenfalls kommt eine Versi-
ckerung auf dem Grundstiick in Betracht, da ausreichend Flache zur Verfligung steht
und mdglicherweise auch die angrenzende landwirtschaftliche Fldche hierflr genutzt
werden kann. Im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist noch zu
prifen, ob eine Versickerung auf dem Grundstiick méglich ist. Diese wére dann der Ein-
leitung vorzuziehen.

Andernfalls miisste das Regenwasser in die Regenwasserieitung DN 250 im Bereich der
Kreuzung Staltenweg/Kreisstrale/Im Hofacker eingeleitet werden, was aufgrund der
Héhenlage aber nur mittels Pumpen moglich ware.

Zur Entlastung des Kanalnetzes bzw. zur Pufferung der anfallenden Retentionsmenge
wird eine Retentionszisterne mit mindestens 2 m3*100 m? angeschlossene Flache mit
maximal 0,5 I/s Drosselabfluss vorgeschrieben. Die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) kénnen somit im Plangebiet erflillt werden.

5.3.4 STROMVERSORGUNG

Die elektrische Versorgung der geplanten Gebdude kann durch Anschluss an das vor-
handene unterirdische Ortsnetz erfolgen. Um Stellungnahme des Versorgungstragers
wird gebeten.

6 GEPLANTE NUTZUNG

Vorgaben und Zwangspunkte

Die Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus der Topographie und der Zu-
fahrtssituation. Zur Kreisstralie ist ein Anbauabstand von 15 Metern einzuhalten.

Ziele und Grundsétze

X> Einfugen der geplanten Bebauung in den vorhandenen Bestand

X> Beglinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebaudestellung
> Bedarfsorientiertes Angebot an Bauformen und Flachengréfien

X> Sicherstellung des drtlichen Eigenbedarfs

Die Ausweisung von Einzelhdusern entspricht der Umgebungsbebauung.
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Gestaltungskonzept

Das Konzept flgt sich in Art und MaR der baulichen Nutzung in den Bestand sowie die
Topografie ein. Folglich ist eine offene Bauweise mit Einzelhdusern vorgesehen, die
zwei Vollgeschosse nicht Ubersteigen. Nutzungskonflikte aus dem Umfeld sind nicht zu
erwarten.

Freiraum

Aufgrund der geringen Gréfe des Gebiets und der Ortsrandlage mit angrenzendem
Naherholungsraum kann auf ein gesondertes Freiraumkonzept verzichtet werden.

6.2 ART DER NUTZUNG

Als Nutzungsart wird das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt, das Gebiet soll der
Wohnnutzung dienen. Zur Absicherung dieser Zielsetzung werden die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs.§ BauNVO ausgeschlossen. Damit werden auch die
rechtlichen Vorgaben fir die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13 b BauGB be-
riicksichtigt. Weitere Einschrankungen wiirden aber méglicherweise die Gebietstypik
beeintrachtigen und sind deshalb unterblieben. Dies auch unter dem Gesichtspunkt,
dass ein ausschlieBlich dem Wohnen dienendes Gebiet bezlglich des Immissionsschut-
zes dann maoglicherweise wie ein Reines Wohngebiet (WR) einzustufen wére, was in der
dorflich gepragten Randlage nicht gerechtfertigt wére.

Der angrenzende Bebauungsplan ,Steinacker™ weist als Nutzungsart ein Dorfgebiet
(MD) aus. Der Ortsteil Endenburg ist insgesamt geprégt durch das Wohnen in Verbin-
dung mit einer landwirtschaftlichen Hof- und Flachenbewirtschaftung. Diese Kombination
erfolgt heute oft auch ohne den wirtschaftlichen Hintergrund einer landwirtschaftlichen
Hofstelle.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sind jedoch keine landwirtschaftlichen Hof-
stellen vorhanden, die Grundstiicke im dstlichen Abschnitt des Staltenweges sind mit
Wohnhausern bebaut. Bestehende Okonomiegebaude befinden sich erst in einigem Ab-
stand von 70 — 90 Metern, es handelt sich hier jedoch um Nebennutzungen.

Beeintrachtigungen aus landwirtschaftlicher Nutzung, die Gber das ortslbliche MaR einer
fachgerechten Flachenbewirtschaftung hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Das zulassige Nutzungsman wird im zeichnerischen Teil differenziert dargestellt. Die
Angaben Uber das zulassige Maly der Nutzung sind im Planteil als Héchstgrenzen der
Anzahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl
(GFZ) eingetragen. Die Héhenentwicklung der Gebaude wird durch Festsetzung einer
maximalen Trauf- und Firsthéhe begrenzt.
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Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemat Plandarstel-
lung auf zwei pro Gebaude begrenzt. Eine wesentlich iber die rechnerisch prognosti-
zierte stadtebauliche Dichte hinausgehende Verdichtung soll dort zur Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes und unter Beriicksichtigung der Dimensionierung der Er-
schliellungsanlagen vermieden werden.

6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zuldssig sind gemaf der Darstellung im zeich-
nerischen Teil nur Einzelhauser.

7 ABWAGUNG DER UMWELTBELANGE (§1A BAUGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Steinacker lI* erfolgt nach § 13b BauGB, da eine
bisherige AuRenbereichsflache in die Siedlungsstruktur des Ortsteiles Endenburg mit
einbezogen werden soll.

Die Zulassigkeitsgrenze fur das beschleunigte Verfahren gemaf § 13b BauGB im Sinne
von § 13a Absatz 1 Satz 2 mit einer max. zuldssigen Flachenversiegelung von bis zu
10.000 m? fur Wohnnutzungen wird unterschritten. Angrenzend zum Plangebiet befinden
sich bebaute Gebiete. Demnach erfolgt die Einbeziehung der bestehenden Auftenbe-
reichsflache im Zusammenhang mit direkt anschlielenden, bebauten Ortsteilen.

FFH - Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Vogelschutzgebiete nach der FFH-
bzw. Vogelschutzrichtlinie sind durch die Plananderung nicht betroffen. Ebenso sind im
Plangebiet oder den angrenzenden Flachen keine Landschafts- oder Naturschutzgebie-
te ausgewiesen. Eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach UVPG oder Landesrecht besteht ebenfalls nicht.

Damit entfallen die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltpriifung sowie der
Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entste-
henden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Gemal § 1a BauGB sind jedoch die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Na-
tur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend wer-
den die zu erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.

7.1 LAGE IM RAUM UND SCHUTZGEBIETE

Im Osten wird das Gebiet durch die K 6309 begrenzt. Im Stden grenzt Wohnbebauung
an, westlich und nérdlich schlielen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Einzelnen
ergibt sich die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeichnerischen Teil.

Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete sind im Plangebiet sowie im naheren
Umfeld nicht ausgewiesen. Knapp 250 m dstlich liegt das FFH-Gebiet ,Dinkelberg und
Réttler Wald* (Schutzgebiets-Nr.8312311).
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Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH — Gebiets kénnen aufgrund der raumli-
chen Entfernung ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von mobilen Einzelarten des
FFH — Gebiets innerhalb des Plangebietes ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen Re-

levanzprifung zu prifen.

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Biotop ,Sumpf in Endenburg I
(Biotopnummer 182123360064).

Es handelt sich um eine schmale, sumpfige Flache, welche sich entlang eines
Wiesengrabens zieht. Die Flache wird von Weidetieren genutzt. Eingriffe in diesem Be-
reich erfolgen nicht. Aufgrund der Nahe zum Eingriff ist der Bereich als Tabuzone aus-
zuweisen und von Materialablagerungen etc. freizuhalten.

v HNatzschutzgebies

< Landschafisschatznebist

< Liggenschait und Gewasser

s Digrstes

ngebi

etes (rot), der geschiitzten Biotope (rosa, griin) und des FFH-Gebietes (blau

bbildung 1: Lge des Pla
gestrichelt) (Quelle: LUBW)

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Steinacker® wird fir den Anderungsbe-

reich eine Grundflachenzahl von 0,4 festgelegt. Bei einer Flachengrdfie von ca. 0,25 ha

(abzgl. einer privaten Verkehrsflache mit 0,02 ha) und zuziiglich 50 % flr Nebenanlagen
ergibt sich eine max. zuldssige Flachenversiegelung von 0,14 ha.

Hinzu kommen 0,02 ha fur eine private Verkehrsflache. Insgesamt belduft sich die ver-
siegelbare Flache somit auf ca. 0,16 ha.
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7.2 ARTENSCHUTZ

Die nachfolgend kursiv dargestellten Aussagen wurden der artenschutzrechtlichen Prii-
fung zum Bebauungsplan ,Steinacker 1I“ vom 25.11.2019 entnommen.

Beziglich eines Vorkommens der relevanten Arten erfolgten Datenrecherchen. Hierbei
wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten Kar-
tierungen der Arten und weitere Quellen herangezogen.

Im Plangebiet fanden zunachst eine Begehung im Jahr 2018 zur Erfassung der Biotopty-
pen und Habitatstrukturen und eine Vogelkartierung im Jahr 2019 statt. Basierend auf
den Ergebnissen der Kartierungen wurde das einzuschatzende Artenspektrum definiert.

Da das Plangebiet kaum Strukturen aufweist bzw. lediglich aus einer Fettwiese besteht,
wurde zunachst die Prifung der Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG, § 15 und

§ 19 auf Grundlage einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung durchgefiihrt. Zur Be-
statigung der Annahmen bzw. zur Absicherung wurden im Jahr 2019 dennoch weitere
Kartierungen zur Erfassung der Vogelfauna im Plangebiet und der ndheren Umgebung
durchgefuhrt.

7.2.1 AMPHIBIENFAUNA

Im Plangebiet selbst sind keine geeigneten Habitatstrukturen fiir Amphibien vorhanden.
Aufgrund des Vorhandenseins von Feuchtbiotopen nérdlich und stidlich des Plangebiets
ist jedoch ein spontanes Einwandern von Einzeltieren dieser Artengruppe in das Plange-
biet und damit in den Baustellenbereich méglich. In diesen Biotopbereichen ist sowohl
ein Vorkommen von besonders als auch von streng geschitzten Arten (Gelbbauchunke)
moglich.

Um eine Tétung oder Verletzung von Einzeltieren zu vermeiden, ist bauzeitlich, wahrend
der Aktivitatsphase von Amphibien (Ende Februar — Anfang Oktober) ein von Amphibien
nicht Uberwindbarer Zaun entlang der nérdlichen, westlichen und sidlichen Grenze des
Plangebiets zu stellen.

Da keine Habitate verloren gehen, sind keine Ausgleichsmalinahmen nétig.

Erhebliche Zerschneidungswirkungen fur potentiell Uber das Plangebiet hinweg wan-
dernde Amphibien entstehen durch die geplanten Gebdude nicht, da Amphibien weiterhin
Uber die Garten des Plangebietes zu den Feuchtgebieten im Norden, Siiden und Westen
gelangen kénnen. Dies gilt fir alle Amphibienarten inklusive der im Standarddatenbogen
des 6stlich zu Plangebiet gelegenen FFH-Gebietes ,Dinkelberg und Réttler Wald“ aufge-
fuhrten Gelbbauchunke. Somit kdnnen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungszie-
le des FFH — Gebiets im Hinblick auf Amphibien ausgeschlossen werden. Die Begehun-
gen 2019 ergaben keinen erganzenden Priifbedart.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
Weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich.
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7.2.2 VOGELFAUNA

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung der Végel erfolgt auf Basis einer Vogelkartie-
rung im Marz 2019, friiherer Untersuchungen im benachbarten Kirchhausen (Kunz Ga-
LaPlan 2016) und der im Gebiet und der Umgebung vorhandenen Habitatstrukturen. Er-
ganzend dazu wurden im Jahr 2019 weitere Kartierungen im Planbereich durchgefthrt.
im Plangebiet und Umgebung ist Uberwiegend mit einem Vorkommen weit verbreiteter
und nicht stérker 6kologisch spezifizierter Siedlungsvégel zu rechnen. Diese Arten sowie
die sonstigen als Nahrungsgaste auftretenden Vogelarten (z. B. Rauchschwalbe, Mehl-
schwalbe und Rotmilan) verlieren lediglich einen kleinen Teil an Nahrungshabitat, wel-
cher in der Umgebung ohne zusatzliche Ausgleichsleistungen kompensiert werden kann.

Bruthabitate gehen nicht verloren. Da keine Gehdlze gerodet oder Gebaude abgerissen
werden und mégliche Brutvégel angrenzender Bereiche durch die Lage im Siedlungsbe-
reich und an der Stralle an anthropogene Stérwirkungen gewdhnt sind, sind keine Ver-
meidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmaRnahmen notwendig.

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG kann ausgeschlos-
sen werden.

7.2.3 FLEDERMAUSFAUNA

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung der Fledermause beruht auf Verbreitungskar-
ten der LUBW und einer Potentialabschatzung anhand der vorhandenen Strukturen im
Plangebiet.

Die Betroffenheit der Fledermause reduziert sich lediglich auf eine potentielle Nutzung
als Jagdhabitat.

Da keine potentiellen Fledermausquartiere entfernt werden, sind keine Vermeidungs-,
Minimierungs- oder Ausgleichsmafnahmen notwendig.

Dies gilt fur alle Fledermausarten, inklusive der im Standarddatenbogen des nahegele-
genen FFH-Gebietes ,Dinkelberg und Réttler Wald" angegebenen Arten. Somit kénnen
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH — Gebiets im Hinblick auf
Fledermé&use ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufiihren, da sich die Fledermé&use
dann in der Ruhephase befinden und somit das nachtliche Jagdverhalten nicht beein-
trachtigt wird. Nachtliche Ausleuchtungen der Baustelle sind zu unterlassen. Beleuchtun-
gen, z. B. am Gebzaude oder im Bereich der Zufahrt, sind fledermausfreundlich zu gestal-
ten. Dauerbeleuchtungen sind zu unterlassen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestadnde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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7.3 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Das ca. 0,25 ha grof3e Plangebiet wurde am 14.11.2018 im Hinblick auf die vorhande-
nen Biotoptypen Kkartiert. Das Gebiet weist keine versiegelten Flachen auf und besteht
lediglich aus dem Biotoptypen ,Fettwiese".

Die Wiese setzt sich aus gewdhnlichen Arten wie Spitzwegerich, Weil3- und Rotklee,
Schafgarbe, Scharfer Hahnenfu® oder Gewdhnlicher Léwenzahn zusammen. Vereinzelt
sind auch Kleiner Ampfer und Bibernelle zu finden. Geholze, Gewasser oder andere
Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Legenda
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Abbildung 2: Bestandsplan (Kunz GalLaPlan)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Steinacker” ergibt sich eine max. zuldssige
Flachenversiegelung von ca. 0,16 ha. Durch die Zufahrten, Gebaude und Garten ist mit
einem dauerhaften Verlust der gesamten Fettwiese mit 0,25 ha zu rechnen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme werden 40% der nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflachen als Griinflachen oder Gartenbereiche angelegt. Insgesamt ist die
Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf} einzuschranken.
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AuRerdem ist die Festsetzung von Pflanzgeboten fir je einen hochstdmmigen, einheimi-
schen und standortgerechten Einzelbaum je angefangene 400 m? nicht Uberbaubare
Grundstucksflache innerhalb der Gartenfladchen vorgesehen.

Eine vollstandige Kompensation der fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden

Eingriffe ist durch die genannten MaRnahmen nicht méglich, aber aufgrund des gewéhl-
ten Planverfahrens nach § 13b BauGB auch nicht erforderlich.

7.4 SCHUTZGUT BODEN

Unter Berlicksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut
Boden sind gemafR dem Bodenschutzgesetz folgende Funktionen
zu untersuchen:

Funktion als Standort fiir die natirliche Vegetation
> Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen LR (a7,
» Funktion als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe Abbildung 3: Bodentyp

» Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf im Plangebiet (rot)
(Quelle: LGRB)

Geologisch ist das Plangebiet laut LGRB dem Malsburg-Granit zuzuordnen. Als boden-
kundliche Einheit gibt die LGRB Braunerde und podsolige Braunerde aus Granit-
Hangschutt fir das Plangebiet an. Die Béden im Plangebiet sind unversiegelt und wer-
den nach dem Leitfaden LUBW ,Bodenschutz 23" insgesamt als gering bis mittel beur-
teilt. Lediglich als Standort fur naturnahe Vegetation erhalt das Plangebiet mit ,hoch” ei-
ne gute Bewertung.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23"(LUBW 2011)

Standort fiir naturmahe Vegetation hoch (3.0)

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mitted (1.5)

Ausgleichskorper im Wasserkrelslauf | LM: gering (1.0) Wald: mitted (2.0)
Filter und Puffer fir Schadstoffe L gering (1.0) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LM: 117 Wald: 1.50

Abbildung 4: Bewertung der Braunerde im Plangebiet (Quelle: LGRB)
Vorbelastungen in Form von Versiegelungen o. &. sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fir das Schutzgut Boden entsteht bei einer max. zuldssigen Flachenversiegelung von
etwa ca. 0,16 ha der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen auf diesen Flachen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind die Fldchenversiegelungen durch
die Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige MaR zu beschréanken. Bei fachge-
rechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die Vorschrif-
ten der DIN 19731 zu beachten. Als weitere Malnahmen sollten im Bereich von Stell-
platzen oder sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Belage verwendet werden.
Daneben sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grunflachen oder Privat-
gartenbereiche anzulegen.

b-158304-Begriindung.docx 12




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»OTEINACKER II¥

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 24.03.2020

Eine Kompensation der fur das Schutzgut Boden entstehenden Beeintrachtigungen z. B.
mit einer Entsiegelung oder Extensivierung von Flachen ist innerhalb des Plangebietes
nicht moglich. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine vollstandi-
ge Kompensation der Eingriffe jedoch auch nicht erforderlich.

7.5 SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Laut LGRB befindet sich das Plangebiet innerhalb der hydrogeologischen Einheit der Va-
riszischen Plutone, welche als Grundwassergeringleiter fungieren.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wasser- oder Quellenschutzgebiete. Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet \WSG 144 Steinen Endenb.: Rutschengr. 1-2
Schliichte 1-3 Hendsmatt 1-3 Glasb.1,2+4“ mit den Zonen Ill und llIA befindet sich in et-
wa 1 km nordé&stlicher Entfernung. Aufgrund der Distanz und des Gelandereliefs kénnen
Beeintrdchtigungen des WSG ausgeschlossen werden.

Die Grundwasserneubildung kann aufgrund der mafigen bis geringen Durchlassigkeit
der Bbden als gering bis mittel eingestuft werden. Die Grundwasserqualitat kann auf-
grund weitgehend fehlender Schadstoffeintrage als hoch eingestuft werden.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse ist dem Grundwasservorkommen im Plan-
gebiet lediglich eine geringe bis mittlere Bedeutung beizumessen. Die Empfindlichkeit
hinsichtlich einer Reduzierung der Grundwasserneubildung wird analog zur Bedeutung
als gering bis mittel bewertet.

Geringfiigige Vorbelastungen bestehen allenfalls durch die verkehrsbedingten Schadstof-
femissionen der 6stlich angrenzenden K 6309 in den strallennahen Bereichen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans ergibt sich eine Flachenversiegelung von
ca. 0,16 ha und damit eine Reduzierung der Grundwasserneubildung auf diesen Flachen.
Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalinahme sind Schadstoffeintrdge wahrend der
Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe bestmdglich zu vermeiden. Als weitere
MaRRnahmen sollten im Bereich von Stellplatzen oder sonstigen Nebenflachen wasser-
durchlassige Beldge verwendet werden. Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sollten
als Grunflachen gestaltet werden. AuBerdem ist die Verwendung einer zwangsentleeren-
den Retentionszisterne flr das Niederschlagswasser vorgesehen.

Insgesamt entstehen bei Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
nur geringe Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Grundwasser. Aufgrund der Wahl des
Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe nicht erforderlich.

7.6 SCHUTZGUT OBERFLACHENGEWASSER

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.
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Nérdlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein zumindest zeitweise wasserfuh-
render Graben, welcher als § 30 Biotop kartiert ist. Dieser sumpfige Bereich ist Material-
ablagerungen o. &. freizuhalten. Eine Gefahrdung des Bereichs tiber Schadstoffeintrage
ist Uber eine entsprechende Einweisung der Bauarbeiter sowie der Ausweisung dieser
Flache als Tabuzone auszuschlieRen. Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung liegen
keine Uberschwemmungsflachen.

GroRraumig herrschen stidwestliche bis westliche Winde vor, die i.d.R. mit einer zyklona-
len Wetterlage verbunden sind. Bei antizyklonalen Wetterlagen, die meist mit éstlichen
Winden verbunden sind, ist die Windgeschwindigkeit niedriger und die Austauschfahig-
keit der Atmosphare verringert. Bei diesen Wetterlagen setzen sich die Ostwinde auch im
Gemeindegebiet durch.

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 8° C. Der Jahresniederschlag erreicht ca. 1.100
mm/ Jahr. Die Warmebelastung (Schwiile Tage / Jahr) des Weitenauer Berglands liegt
mit 20 — 24 Tagen zwischen denen des Wiesentals und des héheren Schwarzwaldes.

Der im Plangebiet vorhandenen Grinlandflache kann in Bezug auf das Kleinklima nur ei-
ne geringe Bedeutung zugeordnet werden. Weitere kleinklimatisch wirksame Elemente
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Hinblick auf die Vorbelastung sind allenfalls die geringfiigigen Schadstoffemissionen
durch die 6stlich angrenzende Stralle zu nennen.

Durch die geplante Uberbauung und Flachenversiegelung der Grunlandflachen entsteht
ein kleinflachiger Verlust von kleinklimatisch gering wirksamen Griinlandflachen. Damit

einhergehen entsprechende Uberhitzungserscheinungen auf den versiegelten Flachen.
Beeintrachtigungen von ausgepragten Berg- und Talwindsystemen sind nicht zu erwar-
ten.

Zur Vermeidung und Minimierung erfolgt die die Festsetzung von Pflanzgeboten fur einen
hochstammigen, einheimischen und standortgerechten Einzelbaum je angefangene 400
m2 nicht Uberbaubare Grundsticksflache vorgesehen. Aulzerdem sind 40% der nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinflachen oder Gartenbereich anzulegen. Ins-
gesamt ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} einzuschranken.

Eine vollstandige Kompensation der fur das Schutzgut Klima/Luft entstehenden Eingriffe
ist nicht maglich, aber aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b BauGB auch
nicht erforderlich.

7.8 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Die Fettwiese im Plangebiet besitzt keine hohe Wertigkeit fur das Landschaftsbild. Wert-
gebende Elemente wie Baume sind nicht vorhanden. Eine Erholungsnutzung erfolgt auf
der Flache nicht.
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Der kleinflachige Verlust an Grinflache durch die geplante Bebauung stellt keine erhebli-
che Beeintrachtigung fuir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung dar.

Dennoch ist zur Vermeidung und Minimierung bei der Umsetzung der geplanten Bau-
malnahmen auf eine entsprechende Durchgriinung zu achten. Im Zuge dessen sind
Pflanzgebote umzusetzen und nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen als Grinflachen
oder Gartenbereiche anzulegen.

7.9 SCHUTZGUT MENSCH

Das Plangebiet liegt seitlich zu bestehenden Siedlungsbereichen und wird als Fettwiese
genutzt. Die geplante Bebauung mit einem Einfamilienhaus inkl. Garage und Gerate-
schuppen stellt keine erhebliche Beeintrachtigung fir die umgebende Wohnnutzung dar.

Wesentliche Erhdhungen des Anliegerverkehrs sind durch das kleine Plangebiet nicht zu
erwarten.

7.10 SCHUTZGUT FLACHE

Das Plangebiet ist unversiegelt. Da die Flache Uber eine flachensparende private Zufahrt
erschlossen werden kann, wird auch dem Schutzgut Flache ausreichend Rechnung ge-
tragen. Auf eine mdglichst flachensparende Bebauung ist zu achten.

7.11 SCHUTZGUT BIOLOGISCHE VIELFALT

Im Plangebiet ist lediglich eine Fettwiese vorhanden, welche im Hinblick auf die Biologi-
sche Vielfalt eine relativ geringe Funktion aufweist. Durch die Anlage der privaten Gar-
tenflaichen sowie die Festsetzung von Pflanzgeboten fir je einen Einzelbaum pro ange-
fangene 400 m? nicht Uberbaubare Grinflache entstehen im Gegenzug weitere Habi-
tatstrukturen.

7.12 ZUSAMMENFASSUNG

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich durch die Uberplanung des Plangebietes
mit einer Gesamtflache von ca. 0,25 ha eine max. zuldssige Flachenversiegelung und —
Uberbauung von ca. 0,16 ha ergibt. Damit einhergehen Beeintrachtigungen fiir die
Schutzguter Pflanzen und Tiere und Klima / Luft durch den Verlust der vorhandenen
Fettwiesenflachen mit Funktionen als Lebensraum sowie als kleinklimatisch wirksame
Grinlandflache. Fur die Schutzglter Boden und Grundwasser ergeben sich der vollstan-
dige Verlust der Bodenfunktionen auf diesen Flachen sowie eine Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Zur Vermeidung und Minimierung erfolgt die die Festsetzung von Pflanzgeboten firr je ei-
nen hochstdmmigen, einheimischen und standortgerechten Einzelbaum pro angefangene
400 m? nicht Uberbaubare Grundsticksflache. Auflerdem sind 40% der nicht iberbauba-
ren Grundstlcksflachen als Grinflachen oder Gartenbereich anzulegen. Insgesamt ist
die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR einzuschrénken.
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Schadstoffeintrage wahrend der Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind best-
maglich zu vermeiden. Als weitere MaRnahmen sollten im Bereich von Stellplatzen oder
sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Beldge verwendet werden. Aul3erdem ist
die Verwendung einer zwangsentleerenden Retentionszisterne fir das Niederschlags-
wasser vorgesehen.

Das nérdlich an das Plangebiet angrenzende § 30 Biotop ist als Tabuzone auszuweisen

und von Materialablagerungen o. &. freizuhalten.
Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe ist nicht méglich, aber aufgrund des ge-
wahlten Planverfahrens nach § 13b BauGB auch nicht erforderlich.

Im Hinblick auf den Artenschutz beschranken sich die artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen auf eine moégliche Beeintrachtigung von potentiell spontan in das Plange-
biet einwandernden Amphibien und Reptilien. Fur die Artengruppen der Végel und Fle-
dermause beschranken sich die Beeintrachtigungen auf kleinflachige und nicht essentiel-
le Verluste von Nahrungshabitaten. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung
erfolgte eine Darstellung der erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung. Sofern diese Manahmen umgesetzt werden, kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG vermieden werden.
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8 KOSTEN

Die geplante Bebauung erfordert keine zuséatzliche Erschliellungsmalnahmen im éffent-
lichen Raum. Die technischen Einzelheiten der Zufahrt sowie der Hausanschlisse hin-

sichtlich Umfang, Ausfiihrung und Kostentragung sind mit der Gemeinde Steinen und
mit dem Strallenbaulasttréager abzustimmen. Die Kostentragung hierfur liegt im Grund-
satz beim Grundstickeigentimer/Antragsteller.

9 REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fir die Bodenordnung dienen, falls dies erforder-

lich wird. Die Flachen im Planungsgebiet befinden sich in privatem Eigentum.
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