BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,IM HAGSTEL"
GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOM 21.10.2014

1 GRONDE FOR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Steinen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes (ber eine
insgesamt ca. 0,28 ha groBe Flache im Bereich ,Im Hagstel" im Ortsteil Hagelberg.

Das Gebiet ,Im Hagstel” wurde im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
2006 als Wohnbauentwicklungsfliche dargestellt. Mit der sehr kleinen Erganzungsflache
am westlichen Ortsrand von Steinen kann die vorhandene und erst kirzlich sanierte Er-
schlieBungsstralle Rechbergstralle auch an der Westseite angebaut und somit ein bauli-
cher Abschluss des westlichen Ortsrandes ermiglicht werden.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind der Gemeinde zum Kauf angeboten wor-
den. Die Rechbergstralle ist in diesem Abschnitt bisher nur einseitig bebaut. Die Bebau-
ung entstand in den fiinfziger und sechziger Jahren und die Erschlieung wurde mit sehr
einfachen Mitteln erstelit.

Im Zuge umfangreicher Sanierungsmalnahmen der Leitungsinfrastruktur im Gebiet wird
derzeit auch der westliche Stralenzug der Rechbergstraie erneauert und um einen Geh-
weg verbreitert. In der Stralle werden eine neue Wasserversorgungsleitung, eine neue
Entwasserung im Trennsystem sowie eine Nahwarmeleitung zum Anschluss an die rtli-
che Nahwarmeversorgung Energie aus Birgerhand® verlegt.

Insofern liegt es nahe, die Flache westlich der ErschlieBungsstraie zu Bauland zu entwi-
ckeln, um eine beidseitige Anbauung der Stralle zu erméglichen und somit die neu zu er-
stellenden ErschlieBungsanlagen besser zu nutzen.

Mit der Bebauung erfolgt auch eine neue und dann endglltige Gestaltung des westlichen
Ortsrandes. Zur landschaftlichen Einbindung werden Pflanzgebote festgesetzt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zuldssig-
keitsvoraussetzungen fiir die Erschliefung und Bebauung des Gebietes mit vier Wohn-
gebduden geschaffen werden.

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist das Plangebiet als Flachenumriss mit
der Bezeichnung .E 16" dargestelit. Im Vorfeld der Planaufstellung hat das Regierungs-
prasidium Freiburg der Gemeinde auf Anfrage mitgeteilt, dass sich der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickeln Idsst. Im Bebauungsplan wird das Gebiet als
Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen, was dem Bedarf und dem Entwicklungsziel ent-
spricht. Die umliegende Bebauung besteht bereits nahezu ausschlielich aus Wohnge-
bauden.
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Am nérdlichen Gebietsrand bleibt die Abgrenzung hinter der Darstellung im FNP zurlick,
um den erforderlichen Abstand zu den nordlichen Waldflachen einzuhalten.

2.2 Regionalplan

Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachse Lérrach = Schopfheim ausgewiesen. Fiir den Ortsteil Hagelberg ist die Ei-
genentwicklung sicherzustellen.

In der Raumnutzungskarte liegt das Flangebiet innerhalb der ausgewiesenen Siedlungs-
flachen. Aussagen des Regionalplanes stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 18.02.2014 in 6ffentlicher Sitzung be-
schiossen, fir den Bereich Im Hagstel® einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde in 6ffentlicher Sitzung am 18.02.2014 gebilligt. Die
frihzeitige Beteiligung der Blrger wurde in Form einer Planauflage 06.03.2014 bis
07.04.2014 durchgefihrt. Die Trager dffentlicher Belange wurden parallel in die Planung
eingeschaltet.

Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 17.07.2014 bis

einschlieBlich 18.08.2014 durchgefiihrt. Der Satzungsbeschluss wurde in &ffentlicher Sit-
zung am 21.10.2014 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GROBE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke Flst.Nr. 269/2,
269/1, 268 und 267 (jeweils der 6stl. Teil) und die StralBengrundsticke Fist.Nr. 74 und
121/10 im ErschlieBungsabschnitt,

Die Abgrenzung des Gebietes ergibt sich im Osten durch die bestehende Erschliefungs-
straBe ,Rechbergstralie” sowie im Stden durch den bestehenden landwirtschaftlichen
Wirtschaftsweg. Nordlich erfolgt die Abgrenzung mit der Grundstiicksgrenze von Fist.Nr.
269/2. Westlich erfolgt die Abgrenzung entsprechend der Darstellung im zeichnerischen
Teil mit einer Grundstickstiefe von etwa 29 Metern dem Verlauf der ErschliefBungsstralie
folgend.

Das Gelénde steigt leicht von Siid nach Nord an. Die Héhenlage liegt zwischen ca.
458,00 m (. NN und ca. 466,00 . NM.

Die Gesamtfliche des Planbereiches betragt etwa 0,28 ha.
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4.2 ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
4.3 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Die Plangebietsflache wird gegenwartig landwirtschaftlich als Ackerflaiche genutzt, Durch
die Planung werden der landwirtschaftlichen NMutzung etwa 0,245 ha Nutzfliche entzo-
gen. Auf der verbleibenden Flache kann die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt wer-
den. Aufgrund der geringen Fl&cheninanspruchnahme sind landwirtschaftsstrukturelie
Belange nicht betroffen.

Das Landratsamt Lérrach (FB Landwirtschaft) hat im Zuge der Offenlage darauf hinge-
wiesen, dass durch die Bebauung - zusatzlich zu dem Verlust von Flachen der Vorrang-
flur 1l - weitere agrarstrukturelle Nachteile verbunden waren. Die landwirtschaftlichen Fla-
chen wirden durch die Bebauung verkiirzt, was zu einem hdheren Bewirtschaftungsauf-
wand fihren wirde und die ErschlieBung durch die éstlich gelegene Strale im Bereich
des Plangebietes ware nicht mehr gegeben. Auf die Bebauung solle verzichtet werden.

Verwaltung und Planer haben hierzu wie folgt Stellung genommen und der Gemeinderat
hat sich dieser Stellungnahme durch Beschlussfassung angeschlossen: Die Bedenken
werden zurlickgewiesen. Die Plangebietsflache wird gegenwdrtig landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt. Durch die Planung werden der landwirtschaftlichen Nutzung etwa
0,245 ha bei einer gesamten landwirtschaftlichen Nutzflache von 1341 ha (Quelle: Stala
BW 2012) entzogen. Auf der verbleibenden Flache kann die landwirtschaftliche Nutzung
fortgesetzt werden. Aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme sind landwirt-
schaftsstrukturelle Belange nicht betroffen. Die ErschlieBung der verbleibenden Wirt-
schaftsflaichen wird (ber den bestehenden Wirtschaftsweg Flst.Nr. 292 und 291 gesi-
chert.

4.4 RSTLICH

Nérdlich des Plangebietes grenzt Wald an. Die nérdliche Gebietsgrenze liegt deutlich
auBerhalb des 30-m-Waldabstandes. Forstliche Belange sind somit nicht betroffen.
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4.5 KENMNDATEN DER PLANUNG

Fldchenbezeichnung ha (ca.) % (ca.)
Nettobauflache 0,23 82
Offentliche Verkehrsfliche ,Rechbergstrale” 0,05 18
Gesamt 0,28 100,0 %
Anz | Geb3udetyp BGF (ca.) WE (ca.) EW (ca.)
4 Einzelhduser 6 156
0 Doppelhaushalften - -

6 15

Bruttobauland: 0,28 ha

Mettobauland:0,23 ha

Bruttodichte: (Personen/Bruttobauland) = 54 P / ha
Durchschnittliche Grundstlcksgréfe: 575 gm

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Gesamtflache 0,28 ha
Abzgl. &ffentl. Verkehrsflachen .Rechbergstrafie” - 0.05 ha
Mettobaugrundsticksflache 0,23 ha
0,23 ha Wohnbauflache x 0.40 GRZ x 1,5 (Anrechnung) bis
max. 0,6 =0,14 ha Gesamtversiegelung 0,14 ha
zzgl. Flachen ErschlieBung (wassergebunden befestigt) 0,05 ha
abzgl. bereits versiegelte Stralien- und Wegeflachen -0.04 ha
Summe versiegelbare Fldche ca. 0,15 ha

{Anmerkung. Bei der Flachenermittiung im Unmeelibericht kannen sich geringfigige Flachenabweichungen dadurch erge-
ben, dass die Verkehrsflachen dor nach dem tatsachlichen Bestand arfasst werden, wahrend sie im Bebauungsplan nach
dem rechifichen Bestand (Verketwsflachengrundsilick) erfass! werden )
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5. ERSCHLIEBUNG

5.1 STRAREN
Das Plangebiet ist Gber die Rechbergstrale erschlossen.

Die vorgesehene Verbreiterung der Stralle und Erganzung eines Gehweges erfolgt auf
der Westseite, also in das Plangebiet hinein. Der neue westliche Fahrbahnrand ein-
schlieBlich Bankett wird entsprechend dem Planungsstand des mit der ErschlieBungs-
mafnahme beauftragten Biros in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die kinftigen Baugrundstiicke erhalten eine direkte Zufahrt von der ErschlieBungsstrale.
5.2 GEHWEGE

Im Abschnitt des Bebauungsplanes wird entlang der Rechbergstralie ein fahrbahnbeglei-
tender Gehweg mit 1,50 m ausgebaut.

5.3 STELLPLATZE
Offentliche Stellplatze sind nicht erforderlich. Die baurechtlich notwendigen privaten
Stellplatze sind auf den Grundstiicken herzustellen.

Fur den Nachweis erforderlicher Stellpldtze bei Wohnungen werden erhiihte Anforderun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen, wie sie der Satzung Uber die Stellplatzver-
pflichtung fir Wohnungen der Gemeinde Steinen vom 09.07.1996 entsprechen. Die in
der Satzung genannten stadtebaulichen und verkehrlichen Griinde treffen insgesamt
auch auf das Plangebiet Im Hagstel” zu. Im landlichen Raum liegt die PKW-Dichte auf-
grund der geringeren Siedlungsdichte und geringeren Versorgung im OPNV erheblich
hiiher als in Ballungsraumen. Die Fahrzeugdichte dirfte in der Gemeinde Steinen als
Flachengemeinde mit sieben Ortsteilen sogar noch Uber dem fiir den Landkreis Lérrach
ausgewiesenem Wert von 1,5 Fahrzeugen pro Haushalt liegen.

Bei einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienwohnhdusern ist in der Regel von Mehr-
personenhaushalten mit 2 PKW pro Haushalt auszugehen. Mit der Erhéhung der Stell-
platzverpflichtung sollen Verkehrsprobleme durch den ruhenden Verkehr (Behinderung
fiir Rettungs-, Mull-, Winterdienst etc.) vermieden werden.

Die mit der StraBenraumgestaltung verfolgten stadtebaulichen und verkehrlichen Zielset-
zungen wie Verkehrsberuhigung, Wohnumfeldgestaltung, Verkehrssicherheit) sind nur
erreichbar, wenn der &ffentliche Stralienraum nicht regelmatig als PKW-Stellfliche
durch Anlieger in Anspruch genommen wird. Im Einzelnen wird auf die Satzung verwie-
sen.
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5.4 VERSORGUNG /| ENTSORGUNG

5.4 1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung fir das Plangebiet kann durch Anschluss an die im Bau befindli-
chen neuen Versorgungseinrichtungen gesichert werden. In der Rechbergstralle wird an
die neue Wasserversorgungsleitung DN 150 angeschlossen werden ktinnen.

5.4.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das im Bau befindliche
Leitungsnetz sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. In der
Rechbergstralle wird das Schmutzwasser an die neue Mischwasserleitung DN 250 an-
geschlossen werden kénnen.

43N RSCH RBESEITIGUNG

Eine dezentrale Regenwasserversickerung ist wegen der gegebenen Bodenverhéiltnisse
und Topographie nicht chne zusétzliche technische MaBnahmen umsetzbar. Stattdessen
wird die ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers Uber ein Trennsystem in das
oberirdisches Gewasser vorgesehen. Die Einleitung kann im Bereich der Rechbergstralie
in den ,Neumattgraben” erfolgen. Die Anforderungen des § 45b (3) WG in der Fassung
vom 01.01.99 kénnen damit erfllit werden.

Um eine gewisse Verzégerung des Regenwasserabflusses zu erreichen, wird der Einbau
von Zisternen mit einem zwangsentleerten Mindestvolumen vorgeschrieben. Das Wasser
kann im Ubrigen z.B. fir die Gartenbewasserung genutzt werden.

Das Landratsamt Lorrach (FB Abwasserbeseitigung) weist darauf hin, dass mit Inkrafttre-
ten des neuen Wasserschutzgesetzes zum 01.01.2014 die Gemeinde fiir neu bebaute
Grundstiicke den Anschluss des Niederschlagswassers an die 6ffentlichen Abwasserbe-
seitigungsanlagen anordnen kann.

5.4.4 Drainagen

Das Landratsamt Lorrach (FB Umwelt) weist darauf hin, dass die Verlegung von Draina-
gen um das Bauwerk und der Anschluss von Drainagen an die 6ffentlichen Misch-,
Schmutz- und Regenwasserkandéle oder die Ableitung in ein Gewésser nicht zuléssig ist.
Ausnahmen hiervon bedirfen der Zustimmung des Betreibers der dffentlichen Kanalisa-
tion und des Landratsamtes Lérrach, FB Umwelt. Es wird daher empfohlen, die Kellerge-
schosse entsprechend wasserdicht (,weille Wanne") auszubilden.

5.4.5 STROMVERSORGUNG

Der Versorgungstréger Energiedienst Netze GmbH weist darauf hin, dass zur Gebiets-
versorgung ein Kabelverteilerkasten im Bereich Rechbergstralie-In den Bergen erforder-
lich wird. Ein Standort zur Ausweisung im Bebauungsplan wird vorgeschlagen. Der mit
der Energiedienst GmbH abgestimmte Standort wurde im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes ergénzt.
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Um die rechtzeitige Koordinierung im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen (min. 6 Wo-
chen vor Baubeginn) wird gebeten.

5.4.6 WARMEENERGIEVERSORGUNG

Im Ortsteil Hagelberg besteht seit 2011 Maglichkeit zu einer leitungsgebundenen Wér-
meenergieversorgung. Die .Energie aus Blrgerhand Hagelberg e.G." betreibt ein zentra-
les Warmeversorgungsnetz, welches im Zuge der ErschlieBungsmalnahme ,Im Hagstel
auch an das geplante Baugebiet herangefiihrt wird.

Da die Gemeinde als Eigentimer die neu zu bildenden Baugrundstiicke verdulBern wird,
kann sie im Wege der Kaufvertrage den Anschluss an das Nahwarmenetz verbindlich
festiegen.

5.4.7 Telekommunikation
Die Deutsche Telekom Technik GmbH, weist darauf hin, dass zur telekommunikations-
technischen Versorgung des Plangebietes die Verlegung neuer Kabel erforderlich wird.

Um rechtzeitige Koordinierung (min. vier Monate vor Baubeginn) im Zuge der sonstigen
ErschlieBungsmalnahmen wird gebeten.

GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die Wohnbauentwicklungsflache umfasst etwa 0,23 ha. Der Flachenumriss wird be-
stimmt durch die Rechbergstralie sowie die Beschrankung auf eine Bebauungstiefe, um
weitere Erschliefungsmalnahmen zu vermeiden.

Vorgaben und Zwangspunkie

Die Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus der Topographie und den vorhan-
denen ErschlieBungswegen.

Ziele und Grundsétze

[ Landschaftliche Einbindung des Gebietes durch Pflanzgebote

[ Ortsnahe Ableitung des Niederschlagswassers in die Vorflut

[ Beglinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebéudestellung
®> Schaffung verkehrsberuhigter Wohnstrallen

> Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung

& Bedarfsorientiertes Angebot an Bauformen und Flidchengriéfen

[® angemessene bauliche Dichte mit Zielwert 50 E/ha

& Beriicksichtigung dkologischer Belange, gute Integration in die Topographie

Die Grundsitze sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden in der Planung
beriicksichtigt. Die durchschnittliche GrundstiicksgréBe liegt bei etwa 575 m?.
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Die Ausweisung von Einzelhdusem entspricht der Bedarfssituation vor Ort.

Gestaltungskonzept

Das Gestaltungskonzept sieht eine homogene Bebauung des Gebietes mit Einzelhiu-
sern vor. Die Geschossigkeit wird maximal zweigeschossig vorgesehen, wobei die obe-
ren Vollgeschosse bereits im Dach liegen missen.

Alle Gebdude sind nach Slden ausgerichtet flr eine gute energetische Solarnutzung.
Freiraum

Uber die weiterflihrenden Wald- und Wirtschaftswege bestehen Verbindungen in die an-
grenzende offene Landschaft als Naherholungsraum. Auf ein gesondertes Freiraumkon-
zept wird angesichts der dorflichen Randlage des Gebietes verzichtet.

6.2 ART DER NUTZUNG

Als Nutzungsart wird fir die Wohnbaufiachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geman
§ 4 BauNVO ausgewiesen. Die umliegenden bebauten Grundsticke sind ausschlieBlich
durch Wohnnutzung gepragt.

Mutzungskonflikte aus dem naheren Umfeld sind nicht zu erwarten.

6.3 MAG DER NUTZUNG

Das zulassige Nutzungsmaf wird im zeichnerischen Teil differenziert dargestelit. Die An-
gaben lber das zuldssige Mall der Nutzung sind im Planteil als Hochstgrenzen der An-
zahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ) eingetragen. Die Héhenentwick-
lung der Gebaude wird durch Festsetzung von maximalen Traufhéhen festgelegt.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf zwei pro Einzelhaus
begrenzt. Eine wesentlich (ber die rechnerisch prognostizierte stadtebauliche Dichte von
ca. 54 P/ha hinausgehende Verdichtung soll mit Ricksicht auf die Umgebungsbebauung
und unter Berlicksichtigung der Dimensionierung der Erschliefungsanlagen vermieden
werden. Gebiete fir verdichtete Bauformen werden an anderer Stelle im Gemeindegebiet
vorgehalten bzw. ausgewiesen.

£.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zulassig sind geméaB der Darstellung im zeich-
nerischen Teil nur Einzelhduser,
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7 UMWELTBERICHT (§1a BauGB)

Durch den Bebauungsplan Jm Hagstel” mit einer Gesamtflache von ca. 0,28 ha ist Ar-
rondierung des westlichen Ortsrandes von Hagelberg geplant.

Das Gebiet ,Im Hagstel” wurde im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
2006 als Wohnbauentwicklungsflache aufgenommen und gilt fir den Ortsteil Hagelberg
als Wohnbauentwicklungsfldche.

Die ErschlieBungsstralie .Rechbergstralte” ist in diesem Abschnitt bisher nur einseitig
bebaut.

Im Rahmen der Scopingphase erfolgten Hinweise seitens des LRA L&rrach zum erforder-
lichen Monitoring in Bezug auf die geplante Extensivierung der Ausgleichsflache und er-
ganzende Angaben zum Artenschutz, die im Umweltbericht und durch Erganzung der
Festsetzungen bericksichtigt wurden.

Durch die Neuausweisung des Plangebietes entstehen folgende Eingriffe:

» Geringe Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Ver-
lust von 0,245 ha Ackerflachen

» Hohe Beeintrachtigungen fiar das Schutzgut Boden durch die Versiegelung und
den dadurch bedingten volistéandigen Verlust der Bodenfunktionen auf einer Fla-
che von 0,155 ha

» Geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Grundwasser durch die Verringe-
rung der Grundwasserneubildung auf einer Flache von 0,155 ha

» Geringe Beeintrachtigung fir das Schutzgut Klima/ Luft durch die Zunahme der
versiegelten Flachen und den damit einher gehenden Uberhitzungs-
erscheinungen auf diesen Flachen.

» Geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild/ Erholung durch die
Bebauung der Ackerflachen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen sind folgende Manahmen ge-
plant;

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen

» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens, wobei die Vor-
gaben gemaR § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DNI19731 bei der Verwer-
tung von Bodenmaterial einzuhalten sind

» Einbau von Retentionszisternen mit gedrosselter und zeitverzégerter Wasserab-
gabe

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefadhrdenden Stoffen wahrend
der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe),

» Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen usw. mit wasserdurchlassigen Beldgen.
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Als Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes sind folgende Malknahmen ge-
plant;

» Festsetzung von Pflanzgeboten fiir die Pflanzung von je 2 standortgerechten Ein-
zelbaumen pro Baugrundstiick.

» Pflanzung einer standortgerechten Gehdlz-/ Heckenstruktur am Westrand

#» Anlage von Hausgérten auf den nicht versiegelbaren Flachen

» AuBerhalb aber unmittelbar an das Plangebiets angrenzende erfolgt die Extensi-
vierung der Fettwiesenflache auf der gemeindeeigenen Fist. Nr. 891 beim Fried-
hof zur Entwicklung von mageren Mahwiesenflachen.

Durch die genannten Malinahmen kénnen die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere, Klima/Luft und Landschaftsbild volistandig und schutzgutspezifisch
kompensiert werden.

Die Eingriffe fir das Schutzgut Boden kénnen nicht durch schutzgutspezifische Mal-
nahmen kompensiert werden. Die vollstandige Kompensation erfolgt ber die beim

Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichbare Uberkompensation durch die Extensivierung
der Griinlandnutzung beim Friedhof.

PLANUNGSHINWEISE UND BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

8.1 STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG

Das Landratsamt Lérrach (Fachbereich Naturschutz) bestatigt im Rahmen der
Woranhérung, dass mit dem vorliegenden Umweltbericht und den festgesetzten Kompen-
sationsmalnahmen § 1a BauGB ausreichend Rechnung getragen werde. Fir die Kom-
pensationsmalnahme ,Extensivierung einer Fettwiese mittlerer Standorte” auerhalb
des Bebauungsplangebietes solle ein Monitoring festgelegt werden, um die Aushagerung
nachweisen zu konnen. Bezlglich des Artenschutzes solle noch auf die europdischen
Vogelarten (z.B. Feldlerche) eingegangen werden.

Der Fachbereich Abwasserbeseitigung bestatigt, dass das Gebiet im Gesamtentwas-
serungsplan enthalten und die Entwasserung gesichert ist. Zum Gewasserschutz wird
angeregt, den Neumattgraben im Einleitungsbereich des aus dem Baugebiet anfallenden
Regenwassers mit Steinen und Holzpflocken zu stabilisieren.

Der Fachbereich Altlasten/Bodenschutz empfiehlt eine geologische Baubegleitung und
Baugrunduntersuchung im Zuge von Baumalnahmen sowie die Abklarung der Entsor-
gung von Erdaushubmaterial.

Der Fachbereich Baurecht bittet um Klarstellung der Begrindung hinsichtlich der Dar-
stellung des Plangebietes im Flachennutzungsplan. Die Ziffer 3 der drtlichen Bauvor-
schriften sei inhaltlich zu unbestimmt. Es wird angeregt, die Bezugshéhen an der Stralke
genau zu benennen.
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Der Fachbereich Landwirtschaft weist darauf hin, dass von der Planung landbauwdrdi-
ge Flachen der Vorrangstufe Il betroffen sind, die far den ékonomischen Landbau wichtig
sind und nicht umgewidmet werden sollten. Auch bei ordnungsgemaber landwirtschaftli-
cher Bewirtung ktéinnen Emissionen in Form von Staub, Larm, Geruch oder Abdrift ent-
stehen und auf das geplante Wohngebiet einwirken. Dem Bewirtschafter solle bei Bedarf
Ersatzland angeboten werden. Bezlglich der geplanten Ausgleichsmalinahme wird da-
rauf hingewiesen, dass langfristig eine Bewirtschaftung von Griinland ohne jegliche Din-
gung unter Umstanden auch zu einer Verschlechterung des Artenreichtums filhren kann.

Der Fachbereich Verkehr und OPNV beflirwortet das Anlegen eines Gehweges mit 1,5
m Breite und die vorgesehene Verbreiterung der Stralle.

Das Regierungsprasidium Freiburg (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-

bau) weist darauf hin, dass der oberflichennahe Baugrund aus einer vermutlich eher ge-
ringméchtigen Lockergesteinsauflage des Unteren Muschelkalkes besteht und empfiehit

die Inanspruchnahme einer objektbezogenen Grindungsberatung im Zuge von Baumal-
nahmen.

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich dieser Stellungnahme durch Beschlussfassung angeschlossen: Die vorgetragenen

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Planbegriindung ergénzt bzw. klar-
gestelit. Ein Monitoring- Konzept wurde erstellt und im Umweltbericht sowie im Bebau-
ungsplan die entsprechenden Malknahmen festgesetzt. Dazu gehtrt auch die Beobach-
tung der Griinlandfldche in Bezug auf die Atenzusammensetzung und gegebenenfalls
Diingemalnahmen gemal der Empfehlungen zur Bewirtschaftung von FFH-Mahwiesen.
Beziglich des Artenschutzes wurde die Aussage zu europdischen Vogelarten, Reptilien
und Fledermausen erganzt. Stralenbezugshthen wurden im zeichnerischen Teil er-
ganzt. Die Inanspruchnahme landwirtschaftliche Flachen erfolgt nur in einem sehr gerin-
gen Umfang, so dass agrarstrukturelle Belange hierdurch nicht betroffen sind.

8.2 STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER OFFENLAGE

Das Landratsamt Lorrach (FB Landwirtschaft) hat im Zuge der Offenlage darauf hin-
gewiesen, dass durch die Bebauung - zusatzlich zu dem Verlust von Flachen der Vor-
rangflur Il - weitere agrarstrukturelle Nachteile verbunden wéren. Die landwirtschaftlichen
Flachen wiirden durch die Bebauung verkiirzt, was zu einem htheren Bewirtschaftungs-
aufwand fiihren wiirde und die ErschlieBung durch die &stlich gelegene Stralie im Be-
reich des Plangebietes wére nicht mehr gegeben. Auf die Bebauung solle verzichtet wer-
den.

Verwaltung und Planer haben hierzu wie folgt Stellung genommen und der Gemeinderat
hat sich dieser Stellungnahme durch Beschlussfassung angeschlossen: Die Bedenken
werden zurlckgewiesen. Die Plangebietsfliche wird gegenwdrtig landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt. Durch die Planung werden der landwirtschaftlichen Nutzung etwa
0,245 ha bei einer gesamten landwirtschaftlichen Nutzfliche in der Gemeinde Steinen
von 1341 ha (Quelle: StaLa BW 2012) entzogen. Auf der verbleibenden Fléche kann die
landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt werden. Aufgrund der geringen Flacheninan-
spruchnahme sind landwirtschaftsstrukturelle Belange nicht betroffen.
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Die ErschlieBung der verbleibenden Wirtschaftsflaichen wird Giber den bestehenden Wirt-
schaftsweq Fist.Nr. 292 und 291 gesichert.

Das Landratsamt Lérrach (FB Baurecht) hat darauf hingewiesen, dass die Flache .E16°
im Flachennutzungsplan im Aufstellungsverfahren zwar als kiinftige Wohnbaufldche vor-
gesehen war, eine rechtlich verbindliche Darstellung im Flachennutzungsplan jedoch
nicht erfolgt sei.

Werwaltung und Planer haben hierzu wie folgt Stellung genommen und der Gemeinderat
hat sich dieser Stellungnahme durch Beschlussfassung angeschlossen: Auf die im Vor-
feld der Planaufstellung erfolgte Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg,
wonach sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln l4sst, wird
verwiesen.

8 KOSTEN

Kosten entstehen durch den geplanten Ausbau/die Erneuerung der Erschliefungsanla-
gen fir Stralenbau, Strallenbeleuchtung, Ortskanalisation und Wasserversorgung im
Zuge der Rechbergstralie.

Diese Kosten entstehen jedoch unabhangig von der Ausweisung des Gebietes ,Im Hags-
tel*, die geplante zusétzliche Bebauung fiihrt zu einer insgesamt wirtschaftlicheren Aus-
nutzung, hat aber keinen Einfluss auf die Dimensionierung der Anlagen.

9 REALISIERUNG

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Der Bebauungs-
plan soll als Grundlage fir Grenzregelung und Bodenordnung dienen.

Planfertigung: Fachliche Bearbeitung der

Wehr, den 21.10.2014 Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
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Till O. Fleischer, Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz

Dipl.-Geogr./ freier Stadtplaner Garten- und Landschaftsplanung
T9674 Todtnauberg
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