BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,IM HAGSTEL"

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 21.10.2014
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1)

2)

3)

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGLB.1.5. 1548), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI.5.132), jeweils in der derzeit gliltigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:

1.  Allgemeines Wohngebiet (WA) gem&R § 4 BauNVO

1.1) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der
maximalen Grundflichenzahl (GRZ) im zeichnerischen Teil sowie der zulassigen
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstwerte. Teilweise entsprechend der Eintragung im
zeichnerischen Teil wird Gber die Festsetzung der Traufhthe bewirkt, dass das zweite
WVollgeschoss im Dachraum oder Untergeschoss liegen muss.

2.2) Die maximale Hohe der Gebdude wird im Plan durch die zuldssige Traufhdhe
festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter (iber Erschliefungsstralie im jeweiligen
ErschlieBungsbereich, Gemessen wird dabei jeweils am bergseitigen
Gebadudeeckpunkt. Zur Orientierung sind im zeichnerischen Teil einzelne
Stralenhthen eingetragen.

2.3) Die zuldssige Anzahl der Wohnungen wird geman Eintragung im zeichnerischen
Teil auf maximal 2 WE pro Wohngeb&ude (Einzelhaus) festgesetzt.

BAUWEISE

Im Plangebiet wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser.
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GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 21.10.2014
4) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

5)

6)

8)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Gebaudehauptrichtungen sind mit einer
maximalen Abweichung bis zu 10° einzuhalten.

STELLPLATZE UND GARAGEN/CARPORTS

6.1) Die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten
Grundsticken zu errichten. Sie sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig.

6.2) Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie zusatzlich
auf den festgesetzten Flachen fir Garagen und Carports zuldssig.

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

8,1) Im zeichnerischen Teil sind Gebote zum Anpflanzen von Strauchern im westlichen
Randbereich des Plangebietes sowie zur Pflanzung von hochstdmmigen
Einzelbdumen auf den Baugrundsticken eingetragen, Fir die Bepflanzung dieser
Fldchen sind standortgerechte Baum- und Straucharten gemal der Pflanzenliste 1 im
Anhang zu verwenden. Das Pflanzen von Koniferen ist unzulassig. In begrindeten
Fallen (z.B. Zufahrisbehinderung, Funktions-beeintrachtigung) kann im Einzelfall von
den eingetragenen Standorten abgewichen werden. Die Gehblze sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Als Pflanzgréien sind zu
verwenden: Baumen = Ho. 3xv. 18 — 20; Straucher Str. 2xv, 80 — 100.

8.2) Ein Anteil von mindestens 40 % (bei GRZ 0,4) von der jeweiligen
Baugrundstiicksfliche ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung
freizuhalten und als Grinfliche oder gértnerisch zu unterhalten.
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GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN vOM 21.10.2014

9) MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT

9.1) Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzuléssig.

9.2) Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellpldtzen, Garagenvorplitzen und
Hofzufahrten ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschrénken. Die Art der
Befestigung von PKW-Stellplatzen muss das Versickern von Oberflachenwasser (iber
die belebte Bodenzone dauerhaft und schadlos gewahrleisten.

9.3) Die Fettwiese mittlerer Standorte auf dem gemeindeeigenen Fist. Nr. 891 mit
einer Gréle von 1720 m? ist in eine extensiv genutzte Magerwiese mittlerer Standorte
umzuwandeln. Das magere Grunland ist als ein- oder zweischirige Mahwiese mit
Verzicht auf Dingung zu bewirtschaften. Der erste Schnitt sollte erst nach der
Hauptblitezeit der Grasarten vollzogen werden.

9.4) Zur Sicherstellung der extensiven Nutzung und der Entwicklung von mageren
Wiesenstandorten im Bereich der Kompensationsfidche auf Flst, Nr, 891 sind
entsprechende Monitoringmalnahmen durchzufohren. Hierfir ist eine Monitoring-
Flache von 4m x 7m auf Fist.- Nr. 891 festzulegen und einzumessen, welche in den
Jahren 2015, 2017, 2022 und 2027 auf die Prifparameter _Bluhaspekt®,
Wuchshothe", Mengenverteilung Graser /Krauter /Leguminosen”, ,Artenzahl* und
JJndividuenzahl® untersucht wird. Das LRA Lérrach ist jeweils von den Ergebnissen zu
unterrichten. Sofern sich bei den Untersuchungen negative Ergebnisse mit
geringerem Blitenreichtum, abnehmendem Artenspektrum usw. ergeben, ist die
Wiesenbewirtschaftung entsprechend anzupassen. Die Vorgaben der LUBW im
Hinblick auf die Bewirtschaftung von artenreichen FFH - M&hwiesen sind
entsprechend zu berlcksichtigen.
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ANHANG

Pflanzenliste 1
Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Béume Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acar platanoides Spitzahorm
Fraxinus excelsior Esche
Carpinus betulus Hainbucha
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel - Eiche
Tilia plathyphylos Sommerlinde

Striiucher Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weilldarn
Euonymus europaeus Pfaffenhut
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburmum opulus gewdhnlicher Schneeball
Rhamnus frangula Faulbaum

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstdmme) wie z.8. :

Apfel Birnen Kirschen Zwetschgen
Weiller Klarapfel Esslinger Schnecken Ersinger
Jakob Fischer PE mr‘?“""w‘ 2 Moserkirsche Frihzwetschge
Gravensteiner Golbmbstier SRS Dolieseppler Hauszwetschge
Jakob Lebal ; — Grofte Garmerdorfer Kirkespflaume
Gewlrziuiken QB‘I-EI'I'E*GP‘IEF Wﬂmblmﬂn Hﬁjﬂ'lﬁ

. nger
Roter Berlepsch Champagner Bratbime Schneiders Spate
Glockenapfel Glemser
Brettacher
Quitten Nussbiume
Konstantinopler Apfelquitte

Riesenquitte Leskovac Juglans regia

b-144803.docx 4




