SATZUNG
iiber den Bebauungsplan

IMHAGSTEL"

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBHI. | 5. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBL.I.S. 1548), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), jeweils in der derzeit giltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Steinen in &ffentlicher Sitzung am 21.10.2014 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung (iber den Bebauungsplan im Gebiet
.Im Hagstel" ergibt sich aus dem Lageplan vom 21.10.2014.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Zeichnerischem Teil vom 21.10.2014
2) Bebauungsvorschriften vom 21.10.2014

Beigefigt sind:
- Begrindung vom 21.10.2014

- Plananlagen Abgrenzungsplan und Gestaltungsplan vom 21.,10.2014
Umweltbericht vom 21.10.2014

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Steinen, den

29, Okt. 2014
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SATZUNG

Uber die értlichen Bauvorschriften in Steinen im Gebiet

,»IM HAGSTEL*

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LEO) fir Baden-Wirttemberg, in Kraft getre-
ten am 01.03.2010, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-
Wirttemberg vom 24.07.2000, jeweils in der derzeit glltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Steinen am 21.10.2014 die folgende Satzung be-
schlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Im Hagstel" gemal Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil vom
21.10.2014.

§2
Ortliche Bauvorschriften

1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1) Zulassig sind fur die Hauptgeb3ude Satteldacher (SD), auch als Krippelwalm-
dach. Die zulassige Dachform und Dachneigung ergibt sich aus der Eintragung im
zeichnerischen Teil.

1.2) Freistehende Garagen sind mit Sattelddchern zu versehen. Fir die Dachnei-
gung der Garagendé&cher gilt Ziff 1.4. Ein Flachdach ist nur zulassig, wenn es be-
grant wird.

1.3) Bei an das Hauptgebaude angebauten Garagen sind an die Gebiudefassade
angesetzte Pultddcher oder begrinte Flachdacher zuléssig.

1.4) Bei geneigten Garagendachern ist eine Mindestneigung von 20° (Satteld4cher)
bzw. 10° (Pultdacher) einzuhalten.

1.5) Garagen innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen sind mit Humus zu (iberdecken und zu begrinen oder mit ei-
nem begriinten Flachdach zu versehen.

1.6) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht

zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fir den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.
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2)

3)

1.7) Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit kleinteiligen, nicht glén-
zenden (unglasierten) Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Materialien in den Farben naturrot bis rotbraun oder grau bis anthrazit vorzuneh-
men.

1.8) Dachgaupen sind als Schlepp- oder Satteldachgaupen bis zu einer Breite von
zwei Dritteln der Gebdudeldnge zuldssig. Das Dach der Gaupe darf oben einen Ab-
stand von 60 cm zum First hin nicht unterschreiten. Dachgaupen missen von der
Giebelwand einen Abstand von mind. 0,80 m einhalten.

1.9) An der Grenze zusammengebaute Geb&dude (Garagen) sind hinsichtlich Héhen-
lage, Bedachung, Baumaterialien und Fassadengestaltung so aufeinander abzu-
stimmen, dass sie als einheitliches Geb&ude erscheinen.

INFRI MNGEN

Fir die Einfriedung der Grundsticke entlang der 6ffentlichen Strallen und Wege
aulterhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

2.1 Maximale Hihe bei
Holz- oder Metallzéunen 1,00 m
Sockelmauemn 0,30 m

2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Holz- oder Metallzdune (kein Stacheldraht),
auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine Sockelmauer ge-
setzt, so ist die Gesamthdhe von hochstens 1,00 m einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Einfriedungen entlang von &ffentlichen Strafen
und Wegen sind um mindestens 0,50 m hinter die Fahrbahnkante bzw. um mindes-
tens 0,25 m hinter die Gehweghinterkante zurlickzuversetzen sind, Innerhalb dieser
Abstandsflache sind Ausstattungen der offentlichen Infrastruktur wie Stralenlam-
pen, Verkehrszeichen oder Uberflurhydranten zu dulden.

GRUNDSTUCKE

Auffallungen und Abgrabungen sind so durchzufiihren, dass die Hohenlage der
Grundsticke an die Hhenlage der ErschlieBungsstralle im jeweiligen Erschlie-
Bungsbereich anschlielt. Zur Orientierung sind im zeichnerischen Teil einzelne
Strallenhthen eingetragen. Die Gelandeverhdltnisse auf den Nachbargrundstiicken
sind dabei zu berlicksichtigen. Héhenunterschiede an Grundstiicksgrenzen, die
nicht an den 6ffentlichen StraBenraum anschliellen, sind so abzub&schen oder zu
terrassieren, dass der Hohenunterschied jeweils nicht mehr als 1,0 m betragt. Bé-
schungswinkel sind mit maximal 1:1,5 auszufihren.
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4)  Erhbdhung der Stellplatzverpflichtung
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird erhoht (§37 Abs.1 LBO):

1. Fir Wohnungen Gber 50 m? auf 1,5 Stellplatze
2. Fur Wohnungen Gber 80 m? auf 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellpldtze eine Bruchzahl, so wird auf-
gerundet.

5) AUSSCHLUSS VON FREILEITUNGEN (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zuldssig.

6) ANLAGEN ZUR REGENWASSERN NG (§74 (3)NR. 2 LBO
Fur die Dachabflisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur Regenwas-

sernutzung zu erstellen. Die Anlagen missen ein zwangsentleertes spezifisches Vo-
lumen von mindestens 2,0 m® pro 100 m* versiegelter Grundrissflache haben.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGRB in Kraft.

Steinen, den 2.9, Okt 2014
LN
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