BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
., GEWERBEGEBIET AN DER WIESE III**

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOM 14.06.2016

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Der Gemeinde Steinen wurden zwei Bauvoranfragen im Bereich der Gewerbeflache zwi-
schen Wiese und Bundesstralle B 317 beim Kreisverkehrsplatz Steinen-Hollstein vorge-
legt. Die Bauvoranfragen betreffen die Errichtung eines Logistikzentrums mit Biro (Pa-
ketdienst DPD) auf dem westlichen Teil der Flache und die Errichtung eines Autohauses
sowie einer Tankstelle und eines Schnellrestaurantes auf dem ostlichen Teil der Flache.

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke liegen im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplane ,Gewerbegebiet an der Wiese" und ,Gewerbegebiet an der Wiese II*. Der Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet an der Wiese" wurde 1995 (ber eine Flache von insgesamt
ca. 28 ha aufgestellt. Neben Gewerbe-, Misch- und wenigen Wohnbauflachen umfasst
der Plan auch das Areal der Verbandsklaranlage und umfangreiche Griin- und Aus-
gleichsflachen.

Das Gewerbegebiet sldlich der Wiese einschlielilich der geplanten Wiesebriicke und der
provisorischen Anbindung an die B 317 war bis 2007 noch nicht realisiert. Die zwischen-
zeitlich erweiterte Klaranlage hat bis heute einen provisorischen Zufahrtsweg entlang der
Wiese.

Etwa zeitgleich mit der Realisierung des Kreisverkehrsplatzes im Zuge der B 317 wurde
2007 der Bebauungsplan .Gewerbegebiet an der Wiese II° aufgestellt, um eine mafivolle
Auffiillung der verfligbaren Flache als Gewerbegebiet vorzunehmen und die Erschlie-
Bung an die veranderten Verkehrsverhaltnisse anzupassen. In die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinen war dies 2006 bereits so aufgenommen
worden.

Die Gewerbeflache zwischen Wiese, B317, Klaranlage und Kreisverkehrsplatz ist den-
noch bis heute nicht erschlossen und nicht in Nutzung. Durch die privaten Eigentimer
bzw. kunftigen Betreiber wurde mit den aktuellen Bauvoranfragen nun ein abgestimmtes
MNutzungs- und Erschliefungskonzept fir die Gesamiflache vorgelegt. Die Gemeinde er-
kennt in der Aktivierung der verfligbaren gewerblichen Flachen ein offentliches Interesse
— einmal im Sinne der Aktivierung eines noch vorhandenen Innenentwicklungspotentials
und zum anderen weil hierdurch im Ort neue Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen.

Die Anderung der bestehenden Bebauungsplane wird insofern erforderlich, um die Er-
schlieBungsflachen und die Uberbaubaren Flachen an die konkreten Bauvorhaben anzu-
passen und somit die Voraussetzung fir die Realisierung der geplanten Gewerbebetrie-
be sudlich der Wiese zu schaffen. Mit dem hierzu aufzustellenden neuen Teilbebauungs-
plan .Gewerbegebiet an der Wiese |lI* sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Realisierung der Planvorhaben geschaffen werden.

Die Anderung der Bebauungspléne ist somit auch eine MaRnahme der Innenentwicklung,
indem die vorhandenen Plane umstrukturiert werden. Die Anderung erfolgt daher im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.
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2 VORGABEN UBERGEORDMNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist der Planbereich als gewerbli-
che Bauflache dargestelit. Der Bebauungsplan kann insofern gemaf § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Die randlich dargestellten Grinflachen werden teilweise durch Verkehrs- oder Baufia-
chen Uberlagert. Die Bebauungsplananderung kann als Malknahme der Innentwickiung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, auch wenn sie von den Darstellungen
des FNP abweicht (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan wird bei einer
zukunftigen Anderung berichtigt.

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachse Lérrach — Schopfheim ausgewiesen, Steinen erfiillt Funktionen als Sied-
lungsbereich und als Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe.

In der Raumnutzungskarte liegt die Planungsflache innerhalb der ausgewiesenen Sied-
lungsflachen. Aussagen des Regionalplanes stehen dem Planvorhaben damit nicht ent-
gegen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 01.03.2016 in &ffentlicher Sitzung be-
schlossen, die Bebauungsplane ,Gewerbegebiet an der Wiese® und .Gewerbegebiet an
der Wiese II* im beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB zu andern und fir den Be-
reich den Teilbebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Wiese III* neu aufzustellen.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde in 6ffentlicher Sitzung am 01.03.2016 gebilligt.

Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 10.03.2016 bis
einschlieftlich 11.04.2016 durchgefuhri. Der Satzungsbeschluss wurde in offentlicher Sit-
zung am 14.06.2016 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG
4.1 LAGE, GROBE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf zw ei Gemarkungen und umfasst
auf Gemarkung Hallstein das Grundstiick Fist.Nr. 202 sowie auf Gemarkung Hiisin-
gen die Grundstiicke Fist.Nr. 353, 354, 357, 351 (Teil) und 350.
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Im Norden wird das Gebiet durch den Fluss ,Wiese® und im Siiden durch die B 317 be-
grenzl. Westlich schliel3t das Gelande der Verbandsklaranlage an. Im Osten ergibt sich
die Abgrenzung durch die Eisenbahnstralle. Im Einzelnen ergibt sich die Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeichnerischen Teil.

Topografisch liegt das Gebiet in der Wiesentalebene auf einer Héhe von circa 330 m
U.NN. Die Gesamtflache des Planbereiches betragt etwa 5,4 ha.

4.2 ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Das Plangebiet liegt innerhalb der grofiflachigen bergwerkstypischen Bodenbelastung
der Wiesentalaue. Aufgrund der Einstufung im Bodenschutz- und Altlastenkataster mit B
(=Belassen) mit dem Kriterium der Entsorgungsrelevanz ist bei Erdarbeiten anfallender
Aushub nicht frei verwertbar. Fallt bei Baumalinahmen Erdaushub an, welcher nicht vor
Ort wieder eingebaut werden kann, muss dieser vorab untersucht und entsprechend sei-
ner Belastung entsorgt werden.

4.3 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Die Flache wird zwar noch landwirtschaftlich als Grinlandflache genutzt, sie ist aber be-
reits planungsrechtlich als Bauflache gewidmel. Die Flache befindet sich in einer Insella-
ge und ist von Verkehrswegen und Bebauung umschlossen. Landwirtschaftsstrukturelle
Belange sind nicht betroffen.

4.4 FORSTLICHE BELANGE

Faorstliche Belange sind nicht betroffen.
4.5 LARMSCHUTZ

Zur Prognose und Beurteilung der Larmauswirkung des geplanten DPD-Logistikzentrums
auf die umliegenden Nutzungen wurde ein Gutachten des Biiros afi Amo Florke Ingeni-
eurbliro flr Akustik und Umwelttechnik (B9440) vom 11.02.2016 eingeholt, welches dem
Bebauungsplan auszugsweise beigeflgt wird. Auf die Ergebnisse wird im Einzelnen ver-
wiesen.

Zusammengefasst wird das Bauvorhaben als immissionsvertraglich beurteilt, wenn zum
Grundstuck Fist.Nr. 350/1 (Betriebswohnung Kldranlage) eine 2,8 m hohe Larmschulz-
wand und an der Ostgrenze des geplanten Betriebsgeldndes des Logistikzentrums eine
2,0 m hohe Larmschutzwand errichtet wird. Die Beurteilungspegel unterschreiten dann
an allen Immissionsorten die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA LA&rm.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an den Sidfassaden der Gebaude
an der Wiesenstrale bereits im Bestand Uberschritten. Eine Erhohung der Beurteilungs-
pegel an diesen Fassaden um 3 dB ist nicht zu erwarten, die Berechnung der Verkehrs-
larmpegel mit und ohne Bauvorhaben ergab eine Erhohung der Gerduschimmission von
maximal 1,4 dB. Somit sind keine zusatzlichen Malnahmen zum Schutz gegen Ver-
kehrsiarm auf 6ffentlichen Stralien erforderlich.
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Durch die Planung werden im Umfeld keine ungesunden Wohnverhaltnisse geschaffen,
da die auch mit dem geplanten Bauvorhaben ermittelten Beurteilungspegel tags unter 70

dB{A) und nachts unter 60 dB(A) liegen. Die Einzelheiten sind der beigefligten Gerau-

schimmissionsprognose zu entnehmen.

4.6 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. Flachenbezeichnung ha (ca.) | % (ca.)
1 Gesamtflache 5,42 100
2 Offentliche Verkehrsflachen Erschlieftung 0,30 6
3 Offentliche Verkehrsflachen Rad-/Gehweg 0,08 1
4 Offentliche Grinflaichen/Malinahmeflachen 0,24 5
entlang Wiese

5 Nettobauflichen GE + GE e 4,80 88
MNettobauflache gesamt: ca. 4,80 ha
Bruttobauflache gesamt: ca. 518 ha
Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Gesamtflache 5,42 ha

Abzgl. offentliche Verkehrsflachen Erschliefiung -0,30 ha

Abzgl. offentliche Grunflachen/Maltnahmeflachen - 0,24 ha

Abzgl. Offentliche Verkehrsfliche Radweg - 0,08 ha

Nettobaugrundsticksflache 4,80 ha

4,80 ha x 0,8 GRZ (Kappungsgrenze)

= 3,84 ha Gesamtversiegelung 3,84 ha

zzgl. Rad-/Gehweg 0,08 ha

zzgl. Verkehrsflachen 0,30 ha

Summe max. versiegelbare Flache 4,22 ha
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5. ERSCHLIERUNG
5.1 STRAREN

Die Zufahrt in das Gewerbegebiet erfolgt siidlich entlang des Wieseufers, wobei die Er-
schliefungsstrale gegeniiber den bisherigen Bebauungsplanen naher an die Wiese ge-
ruckt wird. Die vorhandenen Abwasserleitungen kdnnen so in die Verkehrsflachen einbe-
zogen werden.

Der bisherige Grunstreifen zwischen Stralte und Wieseufer mit selbstédndigem Geh-
/Radweg entfallt dadurch, stattdessen wird ein Gehweg sudlich der Strafie gefihrt. Die
Zufahrt zur Verbandsklaranlage wird an die ErschlieBungsstralie angebunden.

Im Bereich des neuen Kreisverkehrsplatzes wird die Erschlieflungsstralle an die
L 138 und damit einerseits Uber die Wiesebriicke nach Steinen und anderseits Gber den
Kreisverkehr an die B 317 angebunden.

Die Breite der Verkehrsflache wird mit 10,25 m ausgewiesen, sie gliedert sich in eine
6,25 m breite Fahrbahn, einen 2,0 breiten begriinten und mit StraRenbaumen bepflanz-
ten Trennstreifen und einen 2,0 m breiten Gehweg.

Die bisher in den Bebauungsplanen enthaltenen nach Siden fihrenden Stichstralken
sind nicht mehr erforderlich und entfallen.

Die nach dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Wiese |" geplante Wiesenbriicke
kann auch weiterhin mit dem angepassten Erschliefungskonzept noch realisiert werden.
Sie wird im zeichnerischen Teil nachrichtlich dargestellt. Im Zufahrtsbereich zur Bricke
wird eine Vorbehallsflache zur Verbreiterung der Erschliefungsstralle ausgewiesen, um
die dann erforderlichen Fahrbahnaufweitungen zu sichern.

Entlang der Bundesstralie wird ein 20 m breiter Abstandsstreifen — bezogen auf den
Fahrbahnrand — als von der baulichen Mutzung freizuhalten festgesetzt.

5.1.1 Gehweqg entlang der Wiese

Stdlich der Wiese wird im Zuge der Erschlieftungsstralte ein selbstandiger Gehweg mit-
gefiihrt, der am westlichen und &stlichen Gebietsrand jeweils an den vorhandenen Eich-

mattweg angebunden wird. Der Eichmattweg ist dstlich an die Eisenbahnstralle und da-

mit an Steinen und Héllstein angebunden, westlich endet der ausgebaute Weg hinter der
Verbandsklaranlage. Der durchgangige Rad- und Wanderweg mit (iberregionaler Bedeu-
tung fir die Erholungsnutzung verlauft am nérdlichen Wieseufer und ist von der Planung
nicht betroffen.
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5.2 VERSORGUNG/ENTSORGUNG
5.21W rversorgun
Die Wasserversorgung kann durch Erganzung des vorhandenen Netzes sichergestelit
werden, Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil eingetragen. Die Erweiterung
des offentlichen Versorgungsnetzes bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il A des rechtskraftig festgesetzten Was-
serschutzgebietes fir die Tiefbrunnen ,Wilde Brunnen® der Stadt Lorrach.

Nutzungseinschrankungen oder Auflagen im Zuge der gliltigen Schutzgebietsverordnung
sind zu beachten.

5.2.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die im Zuge der ErschlieBungsmaf-
nahmen zu erstellende Gebietsentwésserung (Schmutzwasser) kann im Bereich der ge-
planten Erschlieffungsstrafie bzw. des vorhandenen Gehweges an das vorhandene Netz
angeschlossen werden. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die Zent-
ralklaranlage Steinen.

Wegen der Lage im Wasserschutzgebiet sind erhdhte Anforderungen an die Ausfihrung
der Abwasseranlagen zu stellen. Die Anforderungen wurden nachrichtlich in die Bebau-
ungsvorschriften ibernommen.

5.2.3 Niederschlagswasser

Das Oberflachenwasser von der Erschliefungsstrafie soll nach dem Stand der Erschlie-
Rungsplanung fur die aullere Erschlielfung ortsnah — nach Vorreinigung durch eine
Schmutzfangzelle - in die Wiese eingeleitet werden.

Fir die innere Erschliefung der Gewerbegrundstiicke kann eine Ableitung Gber Versicke-
rungsmulden, wie zundchst im bestehenden Bebauungsplan von 1995 noch vorgesehen,
im Hinblick auf die Lage im Wasserschutzgebiet in Verbindung mit der gewerblichen Nut-
zung nicht realisiert werden.

Gemal Stellungnahme des Landratsamtes Lorrach vom 20.04.2016 (Abwasserbeseiti-
gung) ist das Niederschlagswasser vorzubehandeln und anschlieend in die Vorflut
Wiese" zu leiten. Im Zuge der Erschliefungsplanung werden hierfiir vorsorglich zwei
Querungen mit Leerrohen vorgesehen. Umschlagsflachen sind direkt Uber die neue
Schmutzwasserkanalisation an die bestehende Mischwasserkanalisation anzuschlieflen
und zur Klaranlage Steinen zu leiten.

Fiir jedes Gewerbegrundstick ist im Rahmen des Bauantrages einzeln zu prifen, ob das
Niederschiagswasser iiber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation in die Vorflut Wiese
eingeleitet werden kann oder ob eine Regenwasserbehandlung auf dem Grundstiick
durch den Bauherren bereitzustellen ist.
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Das breitflachige Versickern der Mitarbeiterparkplatze ist zulassig, eine gezielte Versicke-
rung ist jedoch durch Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes ausgeschlossen.

5.2.4 Stromversorgung

Zur Stromversorgung ist das vorhandene Netz zu erweitern. Eine im Bebauungsplan von
2007 auf Vorschlag des Versorgungstragers ausgewiesene Flache fir eine Trafostation
kann wegen der veranderten Strallentrasse nicht Ubernommen werden. Um Stellung-
nahme des Versorgungstragers wird gebeten.

Das Plangebiet wird von einer 20-kV-Freileitung Uberspannt. Aufgrund von Vorabstim-
mungen des Vorhabentragers mit dem Leitungstrager ED Netze ist die Verlegung eines
Freileitungsmastes vorgesehen. Im zeichnerischen Teil wird die abgestimmte kiinftige
Trasse mit Schutzstreifen dargestellt. Innerhalb des Schutzstreifens sind die Unterbau-
ungshdhen begrenzt und Bauvorhaben sind mit dem Leitungstrager abzustimmen.

5.2 5 Gewéasser

Durch das Plangebiet flielit die Wiese (Gewasser 1. Ordnung). Im Zuge des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes .Gewerbegebiet an der Wiese" war ein Mindestabstand von 10,0
Metern ab Oberkante Wiesebdschung fir die geplante bauliche Nutzung (Gebaude und
Erschliefungsstralten) festgelegt worden, wobei in dieser Flache ein drei Meter breiter
Geh-/Radweg ausgewiesen war.

Die nun geplante Erschliefungsstralie verlauft auf der Trasse des bestehenden Eich-
mattweges. Im Westen und im Osten ist diese Trassenwahl aufgrund der vorgegebenen
Anbindungen an die bestehenden Verkehrsflachen ohnehin vorgegeben.

Die bisher vorgesehene abschnittsweise Verschwenkung der Trasse in Richtung der
Gewerbeflachen wird aufgegeben. Die Flachen sollen im Sinne der angestrebten Nach-
verdichtung der gewerblichen Nutzung zugeordnet werden. Auf der gewahliten Trasse
konnen aulterdem die vorhandenen und geplanten Erschlieflungsanlagen gebiindelt und
flachensparend angeordnet werden. Die ohnehin erforderliche Zuganglichkeit zu den
vorhandenen Leitungen/Kanalen (Verbandssammiler) sowie zur Bewirtschaftung des
Wieseufers (Gewasserunterhaltung) ist somit gleichzeitig gewahrleistet.

Das Erweiterungsgebiet wird von dem friheren Gewerbekanal ,Der alte Teich® durch-
quert. Der Kanal ist nicht mehr in Betrieb und wurde im Bereich der Verkehrsbaumali-
nahme bereits Uberbaut. Innerhalb des Plangebietes ist der Graben topographisch noch
vorhanden mitsamt einem Stellwerk beim Zulauf in die Wiese. Die Anlagen werden im
Zuge der Baugebietsrealisierung abgebaut und lberdeckt.

b
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6. GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 ART DER NUTZUNG

Die allgemeine langfristige Zielsetzung fir das Plangebiet ist die Festigung und malivolle
Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes, mit welchem die vorhandenen Stand-
ortstrukturen einschlieBlich einer bedarfsgerechten Entwicklungsperspektive gesichert
werden. Durch Umstrukturierung der Planfestsetzungen und insbesondere Vereinfa-
chung des Erschliefungskonzeptes erfolgt eine Anpassung an die durch Bauvoranfrage
dokumentierten Objektplanungen mit dem Ziel, eine zeitnahe Realisierung der vorliegen-
den Bauvorhaben zu ermoglichen.

Der oslliche Gebietsteil wird weiterhin — entsprechend der bereits im Bebauungsplan
.Gewerbegebiet an der Wiese |I" glltigen Regelung -als eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die Einschrankung erfolgt zur Berlicksichtigung der nordlich der Wiese
angrenzenden Wohngebietsnutzung (WA) und bewirkt, dass sich im Planbereich nur Be-
triebe ansiedeln kénnen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Die zuldssigen Emis-
sionen sind damit auf diejenigen eines Mischgebietes begrenzt.

Um die nur beschrankt verfligbaren Bauflachen auch tatsachlich der gewerblichen Nut-
zung vorzuhalten, werden Vergnigungsstatten sowie gewerbeunabhangige Handelsnut-
zungen ausgeschlossen. Der Handel mit Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeugzubehér wird
ausnahmsweise zugelassen, da er nicht zentrenrelevant nach der Steinerner Liste ist und
der Standort fiir diese Nutzung als geeignet eingestuft wird.

Neben dem geplanten Logistikzentrum im westlichen Gebietsteil ist nach der vorliegen-
den Bauvoranfrage fiir den éstlichen Gebietsteil ein Autohaus, eine Tankstelle mit Shop
und Waschstralle sowie ein Schnellrestaurant vorgesehen.

6.2 Ma DER NUTZUNG

Das zulassige Malt der baulichen Nutzung ist im Planteil als Hichstgrenze der Grundfia-
chenzahl (GRZ) eingetragen. Die Hohenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzung
der maximalen Gebaudehdhe begrenzt. Die Héhenangaben werden auf die angrenzen-
den dffentlichen ErschlieBungsflachen bezogen.

6.3 BAUWEISE

Im Gewerbegebiet wird abweichende Bauweise (a) mit einer zuldssigen Gesamtlange
der Gebaude von lber 50 m Metern festgesetzt.

6.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
bestimmt. Zur Bundesstrafle 317 (Fahrbahnrand) wird im Plangebiet generell ein Bau-
grenzabstand von 20,0 m festgesetzt.
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7 BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE (§1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB. Gemalk § 13a (1) Nr. 2 ist bei einer zuldssigen Grundflache von mehr als 20.000
m? und weniger als 70.000 m? die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nur zulas-
sig, wenn nach Prufung der in Anhang |l des BauGB genannten Kriterien die Einschat-
zung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach § 2 (4) Nr. 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen wa-
ren.

Gleichzeitig durfen die im UVPG Anlage 1 genannten RichtgroRen fir UVP - pflichtige
Vorhaben nicht Uberschritten werden. Im vorliegenden Fall, mit einem Plangebiet von ca.
5,29 ha (= 52.900 m?), liegt die zulassige Grundflache deutlich unter dem in Anlage 1
zum UVPG unter Nr. 18.7 i genannte Wert von 100.000 m?, der zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsstudie verpflichtet. Aufgrund der Uberschreitung der Grundflache
von 20.000 m* ist jedoch auch nach dem UVPG die Vorprifung des Einzelfalls® notwen-
dig.

Die durchgefiihrte allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fiir die Aufstellung der Bebau-
ungsplananderung gemaf § 13a (1) Nr. 2. kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
im Untersuchungsgebiet festgestellten ortlichen Auspragungen der relevanten Schutzgli-
ter, der bestehenden Ausweisung und Nutzung der Flache als Gewerbegebiet sowie der
spezifischen Projektmerkmale keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
welche die Erstellung eines Umweltberichts laut § 2a BauGB erfordern wiirden.

Da es sich beim vorliegenden Projekt um die Plandnderung fir ein rechtskraftig festge-
setztes, aber bislang nicht realisiertes Gewerbegebiet handelt, sind als Ausgangszustand
nicht die tatsachlich im Gelande vorhandenen Verhaltnisse zu prifen, sondern die Aus-
wirkungen im Vergleich zu den bisher bereits zulassigen Baumalinahmen bzw. den im
rechtskraftigen Bebauungsplan definierten Rahmenbedingungen, wie z.B. die Grundfla-
chenzahl oder die Geschossigkeit oder die bisher festgesetzten griinordnerischen Mal-
nahmen wie z.B. Pflanzbindungen, Pflanzgebote oder festgesetzte Grinflachen.

Gegeniberstellung auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans

Die beiden Bebauungsplane ,An der Wiese" und ,An der Wiese Il' umfassen eine Flache
von insgesamt ca. 5,29 ha. Aufgrund der bisherigen Ausweisung einer Verkehrsflache
mit ca. 0,58 ha sowie den offentlichen Grunflachen im Bereich des Radwegs sowie ent-
lang der B 317 mit ca. 0,99 ha beschrénkte sich die Nettobauflache bisher auf ca. 3,72
ha.

Uber die festgesetzte GRZ von 0,6 zuzgl. der zuldssigen Nebenanlagen bis zur Kap-
pungsgrenze mit einer GRZ von 0,8 war bisher auf den Baugrundstiicken eine max. zu-
lassige Flachenversiegelung von ca. 2,98 ha festgesetzt. Zusammen mit den geplanten
Verkehrsflachen mit ca. 0,58 ha war bisher eine Flachenversiegelung und -liberbauung
von ca. 3,56 ha baurechtlich zulassig.
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Die Grofte des Plangebietes erhoht sich durch das Einbeziehen des Einmundungsbe-
reichs der ErschlieBungsstrafte sowie von Béschungsflaichen am zwischenzeitlich gebau-
ten Kreisel um ca. 0,13 ha auf ca. 5,42 ha. Da es sich bei den zusatzlichen Flachen je-
doch im Wesentlichen um versiegelte Verkehrsflachen und Verkehrsgriin handelt, sind
diese Flachen bei der Ermittlung der Nettobauflachen nicht von Belang.

Nach Abzug der geplanten Verkehrsflachen und der begleitenden Verkehrsgrunflachen
ergibt sich durch die Uberplanung eine neue Nettobaufldche von ca. 4,80 ha und lber die
GRZ von 0,8 eine auf den Baugrundstiicken zulassige max. Flachenversiegelung und —
Uberbauung von ca. 3,84 ha. Zusammen mit den geplanten Verkehrsflachen ergibt sich
somit eine max. zulassige Flachenversiegelung und =liberbauung von ca. 4,22 ha.

Die Erhdhung der Nettobauflachen ist im Wesentlichen auf die Zuordnung der Griinfla-
chen entlang der B 317 zu den Baugrundstiicken (bisher 6ffentliche Grinflache) sowie
der Veriagerung der Erschliefungsstrale nach Norden zurickzufiihren.

Somit wird durch diese Plananderungen und die daraus resultierende Erhéhung der Net-
tobauflache eine entsprechende Nachverdichtung der bereils ausgewiesenen Gewerbe-
flaichen moglich, was letztlich auch Sinn und Zweck der baurechtiichen Vorgaben nach §
13 a BauGB ist.

Insgesamt vergréfert sich die auf den Baugrundstiicken zur Verfligung stehende Netto-
baufiache um ca. 1,08 ha. Die max. versiegelbare Flache nimmt um ca. 0,66 ha zu.

Im Hinblick auf die grinordnerischen Festsetzungen ist auf den Baugrundstiicken weiter-
hin ein Flachenanteil von 20% als Grinflachen anzulegen.

Im Hinblick auf die grinordnerischen Festsetzungen zur Pflanzung von Einzelbdumen
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (je ein Baum pro 300 m? nicht Uberbau-
barer Grundstucksflache) sowie bei den Pkw — Stellplatze (je ein Baum pro 5 Stellplatze)
werden die Festsetzungen wie bisher unverandert ubernommen. Aufgrund des um ca.
0,66 ha geringeren Grinflachenanteils reduziert sich jedoch auch die Anzahl der Pflanz-
gebote um ca. 20 Baume.

Die vorhandenen Einzelbaume entlang der B 317 werden wie bisher Uber entsprechende
Pflanzbindungen gesichert. Ebenso werden die Pflanzgebote fir die Einzelbdume ent-
lang der ErschlieBungsstralie ibernommen, allerdings werden die Standorte aufgrund
der veranderten StralRenfiuhrung entsprechend angepasst.

Die Festsetzung fiir eine Fassadenbegriinung entfallt, da bei dem geplanten Logistikzent-
rum aufgrund der erforderlichen zahlreichen Toroffnungen und volistandig bis an die
Fassade heranreichenden Verkehrsflachen eine solche Begrinung nicht realisierbar ist.
Die bislang im Bereich des Bebauungsplans ,An der Wiese |" noch festgesetzte Dachbe-
grunung fiir Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 10 ° entfallt ebenso, weil dies bei
der erforderlichen Hallengrifie zu einem unverhaltnismafig hohem Bauaufwand fihren
wiirde.

b-151204-Bagriindung, docx 10 ’\f\



BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
., GEWERBEGEBIET AN DER WIESE III*

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 14.06.2016

7.1 LAGE IM RAUM UND SCHUTZGEBIETE

Im Norden wird das Gebiet durch den Fluss ,Wiese" und im Siiden durch die B 317 be-
grenzt. Westlich schlie3t das Gelande der Verbandsklaranlage an. Im Osten ergibt sich
die Abgrenzung durch die Eisenbahnstralte. Im Einzelnen ergibt sich die Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeichnerischen Teil.

Schutzgebiete oder FFH-Gebiete sind im Plangebiet sowie im naheren Umfeld nicht aus-
gewiesen. Etwa 1,5 km nordostlich liegt das FFH-Gebiet ,Réttler Wald“. Das FFH Gebiet
.Dinkelberg” befindet sich etwa 2 km slidwestlich. Auswirkungen auf die FFH — Gebiete
kénnen aufgrund der raumlichen Entfernung ausgeschlossen werden. Auch ein Vorkom-
men von Einzelarten nach der FFH - Richtlinie ist innerhalb des Plangebietes nicht zu
erwarten.

Auf der Uferbdschung zur Wiese ist das Biotop Feldhecke an der Wiese II" (Biotopnum-
mer: 183123360278) zu finden.

Es handelt sich um sehr schmale Feldhecke auf dem siidlichen Hochwasserdamm der
Wiese zwischen Klaranlage und Ortszufahrt Steinen. Eingriffe in die Hecke erfolgen
nicht. Die innerhalb des Plangebietes liegenden Teile werden durch die Festsetzung ei-
ner Pflanzbindung geschiitzt.

7.2 ARTENSCHUTZ

Fur die nach § 7 Abs. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschiitzten Arten
bestehen nach § 44 BNatSchG rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche Storung oder
Tétung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet, wild lebende, streng
und besonders geschutzte Arten sowie europdische Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren. Eine erhebliche Storung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

7.2.1 AMPHIBIENFAUNA

Im Plangebiet selbst wurden bisher keine Nachweise flir Amphibien erbracht. Nutzbare
Laichhabitate oder sonstige fir Amphibien wichtige Gewasserhabitate sind nicht vorhan-
den. Im Randbereich des Plangebiets ist entlang der Wiese sowie im Bereich der Privat-
hauser und der Klaranlage mit dem Vorkommen von Grasfrosch und Erdkrote zu rech-
nen. Laichhabitate im Fluss Wiese sind vermutlich nicht vorhanden.

Sidlich der B 317 befinden sich Waldgebiete, in denen ein Vorkommen von Feuersala-
mander und Gelbbauchunke wahrscheinlich ist. Aus diesen Gebieten heraus lassen sich
immer wieder Einzeltiere im Sandfang/Fettfang der Kldranlage nachweisen. Ein Vor-
kommen dieser Arten im Eingriffsgebiet wurde jedoch noch nicht beobachtet und ist auf-
grund der intensiven Grunlandnutzung auch nicht zu erwarten. Daher ergibt sich aus die-
sen Erkenntnissen keine artenschutzrechtliche Prifrelevanz,
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Eine Betroffenheit fiir Amphibien besteht lediglich fiir sporadisch vorkommende Einzeltie-
re von Grasfrosch und Erdkréte im Rahmen der saisonalen Wanderungen oder der Are-
alerweiterung. Die entsprechenden Biotopkorridore sowie moglichen Habitate rund um
die Privathduser werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Anlage und betriebsbe-
dingt ist ebenfalls nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Baubedingt kann es mit ge-
ringer Wahrscheinlichkeit zu einer Schadigung von Einzeltieren der Erdkrote und des
Grasfrosches kommen. Die Eintrittswahrscheinlichkeit geht aber Uber das allgemeine Le-
bensrisiko dieser Arten nicht hinaus. Eine Betroffenheit von Gelbbauchunke und Feuer-
salamander erscheint hingegen als weniger wahrscheinlich.

Da keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erflillt werden und da keine fiir den
Erhalt der Lokalpopulation wichtigen Habitate beeintrachtigt werden sind keine vorgezo-
genen Ausgleichsmalinahmen oder Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen not-
wendig.

Der Eingriff ist daher gemal § 44 BNatSchG zulassig.
7.2.2 REPTILIENFAUNA

Fiir Reptilien sind im Plangebiet und dessen naherer Umgebung mehrere geeignete Ha-
bitate vorhanden. Im Unterwuchs des Feldgehtlzes befinden sich ehemalige Schuttreste
(vermutlich vom Abriss des ehemaligen Bauernhofes bestehenden Gebaudes) sowie
Rickstande des ehemaligen Gebdudebodens, die heute stark ruderalisiert und uber-
wachsen sind. Diese Bereiche kdnnten bei entsprechender Sonnenexposition als Habita-
te fir Zauneidechsen und Schlingnatter tauglich sein. Bisher wurden 3 weibliche und eine
méannliche Zauneidechse sowie eine Schlingnatter nachgewiesen.

Im Nordosten des Gebiets befindet sich eine sonnenexponierte Stralenbdschung mit
teilweise aufgelockerter Struktur. Hier wurde eine Zauneidechse nachgewiesen.

Im Nordwesten des Gebiets befindet sich mit dem als Steingarten angelegten Privatgar-
tenbereich ein weiteres nutzbares Habitat. Hier finden jedoch keine Veranderungen statt,
das Grundstick bleibt unverandert erhalten. Direkt an diesen Bereich anschlieflend be-
finden sich die Dammbdschungen der Klaranlage. Beide Bereiche sind nachweislich
durch die Zauneidechse besiedelt.

Durch den volistandigen Verlust des Feldgehdlzes erfolgt hier auch der vollstéandige Ver-
lust der vorhandenen Lebensraumstrukturen fir die hier festgestellten Zauneidechsen-
und Schlingnattervorkommen.

Um hier artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, sind unter Beachtung
der Aktivitatsphasen der Tiere entsprechende Vergramungsmafnahmen durchzufiihren.
Die vorhandenen Gehdlze diirfen nur von Hand und ohne Maschineneinsatz entfernt
werden. Die anschlielende Vergramung darf nur in den Monaten April/Mai und Septem-
ber/Oktober umgesetzt werden.

N
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Abbildung 2: Struktur der Eidechsenhabitate mit Artnachweisen (gelbe Flachen) rund um das Plangebiet
{rote Linie}, Zauneidechse (blaue Punkte); Schiingnatter (roter Punkt)

Abb 4: Ubersicht Uber de Schutzmalinahmen fur Eidechsen und Schiagen Schutzraune [gelbe Linie) Rachige und

punktuslis Ereatrhabitate (weil-rol) Vergramungsbensch |grau|

Vor Beginn der Vergramungsmalnahmen mussen vorgezogene Ausgleichsmalnahmen
mil Herstellung von Habitatstrukluren (Steinhaufen, Winterquartiere, Totholzbereiche,
usw.) fur die Reptilien erfolgen. Diese sind in den dstlichen und siidlichen Rand- und
Grunflachen umzusetzen.

b-151204-Bagrundung, docx ] 3 ’



BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
., GEWERBEGEBIET AN DER WIESE III*

GEMEINDE STEINEN BeGgrUNDUNG vOM 14.06.2016

Um ein Einwandern von Tieren in den Baustellenbereich zu vermeiden, sind sowohl das
Feldgehdlz als auch die Griinflachen mit den vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen mit
einem von Reptilien nicht lbersteigbaren Schulzzaun abzugrenzen.

Die ordnungsgemafe Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen so-
wie der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen ist durch eine Gkologische Baubegleitung
zu koordinierenden. Des Weiteren ist die Sicherung des Reptilienbestandes im Rahmen
eines Monitorings zu dokumentieren.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

7.2.3 VOGELFAUNA

Rund um das Plangebiet ist mit dem Vorkommen der in Tabelle 4 genannten Vogelarten
zu rechnen. Im Eingriffsgebiet finden diese Vogelarten nur in Form des hier vorhandenen
Feldgehdlzes Brut- und Nahrungshabitate.

Eine Nutzung des Gebiets von schutzbedirftigen Offenlandarten kann angesichts der Bi-
otopzerschneidungen, der Stérwirkungen und der intensiven Agrarnutzung weitgehend
ausgeschlossen werden. Eine Nutzung der Flache zur Nahrungsaufnahme von Weils-
storchen wurde gar nicht und von Graureihern nur sporadisch beobachtet. Die Flachen
stellen daher offenbar keine Nahrungshabitate dar, deren Wegfall Beeintrachtigungen der
Lokalpopulationen mit sich bringen wurde.

Zur Vermeidung und Minimierung sind die gesetzlichen Rodungszeiten von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar einzuhalten. Weitere MalRnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung sind nicht erforderlich.

Der mit der Rodung des Feldgehdlzes verbundene Strukturverlust muss durch Neupflan-
zungen sowie das Aufhangen von 7 Nistkasten fir verschiedene Vogelarten als Aus-
gleichsmalinahme kompensiert werden.

Die Auswirkungen auf die Offenlandvigel betreffen nur den Wegfall von nicht erheblichen
Nahrungshabitatanteilen des Graureihers. Sonstige Arten der offenen Feldflur sind ange-
sichts der Verbreitungskarten, der Habitatstrukturen und der Storungsrate nicht zu erwar-
ten.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie der
AusgleichsmafRnahmen mit Baum- und Heckenpflanzungen sowie dem Aufh&ngen von
Nistkasten kann das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG weitgehend
ausgeschlossen werden.

7.2.4 FLEDERMAUSFALINA
Die bestehenden Baume wurden auf eine potentielle Tauglichkeit als Strukturhabitate fur

Fledermause begutachtet. Im Bereich des ehemals hier vorhandenen Gebaudes ist noch
eine einfliegbare Unterkellerung vorhanden.
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Diese wurde jedoch bereits auf eine Eignung als Fledermausquartier hin untersucht. Es
handelt sich nur um einen kleinen Betonschacht, der sich weder als Winter- noch als
Sommerquartier eignet.

Somit konnen auf den Eingriffsflachen Winter-, Sommer- oder Zwischenquartiere ausge-
schlossen werden. Eine Nutzung der grofieren Baume entlang der B 317 als Zwischen-
quartier ist zwar potentiell moglich, jedoch aufgrund der massiven Stérwirkungen durch
den Strallenverkehr wenig wahrscheinlich. Da diese Baume zudem erhalten werden,
entstehen hier weder Beeintrdchtigungen durch Verlust von Orientierungslinien noch von
Quartieren.

Somit kénnte fir die Fledermausfauna allenfalls eine Beeintrachtigung durch den Verlust
der Grunlandflachen als Jagdhabitat entstehen. Da Fettwiesen aber eine untergeordnete
Rolle in dieser Hinsicht spielen und in der Umgebung mit den Feuchtwiesen slidlich der B
317 und der Wiese nordlich des Plangebietes ungleich geeignetere Jagdhabitate zur Ver-
fligung stehen, ist durch die Bebauung nicht mit einem Verlust von essentiell bedeuten-
den Jagdhabitaten zu rechnen.

Auf weitere Untersuchungen zur Fledermausfauna wird verzichtet.

7.3 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Wie bereits erldutert sind die durch die Uberplanung verursachten Beeintrachtigungen
nur im Vergleich zu den bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen mit den entsprechen-
den Festsetzungen zu beurteilen.

Die weiterhin durchgeflhrte Erfassung der im Plangebiet vorhandenen Vegetationsbe-
stande dient hier lediglich der Ausarbeitung von moglichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafiinahmen wie z.B. der Erhait von vorhanden Heckenstrukturen oder Baubestan-
den.

Auf dem sidlichen Hochwasserdamm der Wiese stockt eine relativ strukturreiche Ge-
holzhecke, die als nach § 30 BNatSchG besonders geschiitztes Biotop Nr. 8312-336-
0278 kartiert ist. Das Biotop liegt aulerhalb des Planungsbereichs und wird nicht beein-
trachtigt. (Feldhecke mittlerer Standorte / LUBW Nr. 41.22)

Am nordlichen Rand des Plangebiets hat sich im zentralen Bereich ein Feldgehdlz entwi-
ckelt. Es besteht aus Robinien, Ahorn, Weiden, Weil- und Schwarzdorn, Hartriegel und
Holunder. Der Unterwuchs ist Uberwiegend von Brombeeren, vereinzelt Goldruten und
sonstigen Hochstauden gepragt. Im Bodenbereich finden sich Erdaufschittungen bzw.
uberwachsenen Schuttablagerungen eines ehemals vorhandenen Gebaudes. Aufterdem
durchzieht der Graben eines alten Wasserstellwerks das Geholz. (Feldgehdlz/ LUBW Nr.
41.10)

Entlang des Wirtschaftsweges im Norden, im Grenzbereich zur Kldranlage und im Sei-
tenbereich des zentralen Feldgeholzes sind ruderalisierte Flachen vorhanden. Auf den
Flachen liberwiegend Altgras- und Brombeerbestande sowie Brennnesselfluren.
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Dazwischen sind Eschen-, Hartriegel- und Ahornsamlinge vorhanden. Grofiere Baume
und Strauchbesténde sind in diesem Bereich nicht vorhanden. (Ruderalflachen und
Saum-gesellschaften / LUBW Nr. 35.10 und 35.60)

Im unmittelbaren Seitenbereich der B 317 sind auf dem Strallenbbschungen Einzelbau-
me vorhanden. Die Bergahornbaume weisen einen Stammdurchmesser von 40 bis 60
cm auf. Im Rahmen der Ausgleichsmalinahmen flr den Bau des Kreisverkehrs wurden
weitere Baumpflanzungen zur Ergénzung der vorhandenen Baumreihe festgelegt.
(Baumbestand an der B 317/ LUBW Nr. 45.10)

Der grofite Teil der zu liberplanenden Flache ist als artenarme Fettwiese einzustufen. Es
dominieren Hochgraser wie Glatthafer, Knauelgras, Wolliges Honiggras, Lieschgras und
Wiesenfuchsschwanz. Mur vereinzelt treten Krautarten wie Lowenzahn, Grolter Sauer-
ampfer oder Wiesenlabkraut in Erscheinung. (Fettwiesen mittlerer Standorte / LUBW Nr.
33.41)

Im Plangebiet sind mit dem asphaltierten Rad- und Wirtschaftsweg sowie den Funda-
mentresten eines Gebaudes versiegelte Flachen vorhanden, die aufgrund als Flachen
mit geringer Bedeutung als Lebensraum einzustufen sind. (Versiegelte Flachen / LUBW
Nr. 60.21)

Als Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung erfolgt wie bisher die Sicherung der
vorhandenen und nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzten Gehélzhecke auf der
Uferbbschung zur \Wiese® durch die Festsetzung einer Pflanzbindung fiir die innerhalb
des Plangebietes liegenden Bestande. Des Weiteren werden die innerhalb des Plange-
bietes vorhandenen Einzelbdume entlang der B 317 durch die Festsetzung von entspre-
chenden Pflanzbindungen gesichert.

Ein Erhalt oder Teilerhalt der Feldgehdlzbestande im nordlichen Randbereich ist auf-
grund der Erschlieffung und méglichst effektiven Ausnutzung der Gewerbeflachen nicht
moglich.

Die bisher festgesetzte Dach- und Fassadenbegriinung entfallen. Da der Anteil der be-
griinten Flachdacher und der begrinten Fassaden weder bei Umsetzung der rechtskraf-
tigen Bebauungspldne noch fiir den neuen Bebauungsplan in konkreten Flachenangaben
erfasst werden kann, wird hier auf eine flachige Bilanzierung verzichtet.

Wie bereits erléutert erfolgt durch die Uberplanung eine Erhohung der max. zuldssigen
Flachenversiegelung und Uberbauung von ca. 0,66 ha. Diese geht im Wesentlichen zu
Lasten der bisher ausgewiesenen Griinflaichen. Da gemal den bisherigen Vorgaben der
Bebauungsplane diese Flache _gartnerisch’ zu nutzen waren, ist vom Verlust von Grun-
flaichen mit geringen Biotopfunktion und damit von geringen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Pflanzen und Tiere auszugehen.

Im Hinblick auf die griinordnerischen Festsetzungen zur Pflanzung von Einzelbaumen
auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie bei den Pkw — Stellplatze werden
die Festsetzungen wie bisher unverdndert Ubernommen, aufgrund des um ca. 0,66 ha
geringeren Grinflachenanteils reduziert sich jedoch auch die Anzahl der Pflanzgebote
um ca. 20 Baume.
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Die Pflanzgebote fur die Einzelbaume an der Erschlieungsstrafie werden hingegen
ebenso beibehalten wie die Pflanzgebote und Pflanzbindungen fiir die Einzelbdume an
der B 317. Die im Bereich des Bebauungsplans _An der Wiese |I" bereist vorgesehene
Einbindung des Gewerbegebietes durch lockere Baum- und Gehdlzpflanzungen wird wei-
ter in Richtung Westen fortgesetzt.

ERGEBNIS

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass im Vergleich zu den rechtskraftigen Be-
bauungsplanen eine Nachverdichtung und damit eine zusatzliche Flachenversiegelung
und —Uberbauung von ca. 0,66 ha erfolgt. Betroffen hiervon sind die bislang vorgesehe-
nen Grunflachen, die gemaf den bisherigen Vorgaben der Bebauungspléne ,gértnerisch®
Zu nutzen waren, so dass auch bisher nur von einer geringen Biotopfunktion der Flachen
auszugehen ist.

Uber die Festsetzung zur Pflanzung von je einem Baum pro 300 m? nicht iberbaubarer
Freiflache ist Uber die Reduzierung der geplanten Grinflachen auch mit einer entspre-
chend reduzierten Anzahl von Baumpflanzungen (ca. 20 Stiick) auf den Baugrundstii-
cken auszugehen.

Die weiteren Festsetzungen zum Mindestgrinflachenanteil von 20%, zu den Baumpflan-
zungen entlang der Erschlielfungsstralie sowie im Grinstreifen zur B 317 sowie zu den
Pflanzbindungen fiir die Einzelbaume entlang der B 317 und der Biotophecke entlang der
Nordgrenze werden hingegen unverandert libernommen.

Durch die Ubernahme der bisherigen griinordnerischen Festsetzungen kénnen die zu-
satzlichen Beeintrachtigungen durch die Reduzierung der Griinflachen und Baumpflan-
zungen jedoch nicht kompensiert werden. Eine Kompensation ist aufgrund des gewahl-
ten Verfahrens nach § 13 a BauGB und der angestrebten Nachverdichtung jedoch auch
nicht erforderlich.

7.4 SCHUTZGUT BODEN

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grundla-
ge der Methodik von Heft 31 zur Bewertung der Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Zur
Berucksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemalt dem § 2 (2)
Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen: die natiirliche Boden-
fruchtbarkeit, Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Funktion als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe sowie Standort fiir die natiirliche Vegetation.

Geologisch ist das Plangebiet der Niederterrasse entlang der Wiese mit wirmeiszeitli-
chen Schotterablagerungen zuzuordnen. Hier sind lberwiegend Boden mit kiesig schiuf-
fig und lehmigem Sand sowie sandigem Lehm lber sandigem Kies bzw. kiesigem Sand
vorzufinden.

Gemal} der Bodenibersichtskarte von Baden — Wiirttemberg (Geowissenschaftliche
Ubersichtskarte von B.W M 1:200.000) entstehen lber die natirliche Bodenbildung
uberwiegend vorwiegend Braune Auenboden oder Braunerden,
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Die tiefer liegenden Bodenschichten bestehen liberwiegend aus ca. 5 = 7 m machtigen
Schottern aus Granit- und Gneisgesteinen. Der Oberboden besteht aus lehmigen San-
den und Lehmen. Die Sande sind in der Reichsbodenschétzung L |l a2 49— 48, die
Lehme mit L |l a2 62- 60 angegeben. Hieraus |asst sich eine mittlere bis hohe Funktion
der Boden als Standort fir Kulturpflanzen und eine geringe bis mittlere Funktion. fiir die
natlrliche Vegetation ableiten. Die Boden zeigen eine mittlere Funktion in Bezug auf den
Wasserhaushalt sowie eine mittlere Filter- und Pufferfunktion.

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Flachenversiegelungen durch den Wirt-
schaftsweg sowie die Fundamentreste im Bereich des Feldgehdlzes zu nennen.

Ob und in welchem Umfang auf der Flache Schwermetall - Belastungen aus dem histori-
schen Bergbau (Arsen und Blei) bestehen kann hier derzeit nicht abschliefend beurteilt
werden. Gefdahrdungen fiir den Wirkpfad Boden — Grundwasser oder Boden — Mensch
sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Jedoch bestehen je nach Belastungsgrad beson-
dere Vorschriften hinsichtlich der Wiederverwendung oder Entsorgung der bei Tiefbauar-
beiten anfallenden Erdmassen.

Eine Vermeidung und / oder Minimierung erfolgt durch:
» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen
» Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten
» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens

Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind
zu beachten:
~ die Lagerhohe auf den Mieten darf 2,0 m nicht liberschreiten
~ getrennte Lagerung von humosen Oberboden und rekultivierungsfahigem Unter-
boden
~ kein Befahren der Lagermieten mit Transportfahrzeugen R
~ bei einer Lagerdauer uber 1 Monat sind die Mieten zu begrunen (z.B. mit Olrecht-
ich)

Weitere Malknahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fiir das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfligung.

Im Hinblick auf den tatsachlichen Bestand im Gelande erfolgt durch die geplante Bebau-
ung der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen auf einer Fldche von ca. 4,22 ha. Hier-
durch erfolgt der volistandige Verlust der naturlichen Bodenfunktionen auf diesen Fla-
chen.

Gegeniiber den rechtskréftigen Bebauungsplanen ergibt sich durch die Uberplanung und
Nachverdichtung hingegen nur eine zusatzliche Flachenversiegelung und —lberbauung
von ca. 0,66 ha, die fir diese Flachen ebenfalls mit dem volistandigen Verlust der Boden-
funktionen einhergeht.

Die bisher festgesetzte Dachbegriinung, die im Hinblick auf das Schutzgut Boden als
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme angerechnet werden kann, muss aufgrund
der projektgebundenen Vorgaben entfallen.
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Da der Anteil der begriinten Flachdacher und der begriinten Fassaden weder bei Umset-
zung der rechtskraftigen Bebauungsplane noch fir den neuen Bebauungsplan in konkre-
ten Flachenangaben erfasst werden kann, wird hier auf eine flachige Bilanzierung ver-
zZichtet.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich durch die Uberplanungen fiir das Schutz-
gut Boden eine um ca. 0,66 ha grolRere zulassige Flachenversiegelung und —liberbauung
und den damit verbundenen vollstandigen Verlust der Bodenunktionen ergibt. Aus-
gleichsmalinahmen stehen innerhalb des Plangebietes nicht zur Verfligung. Die magli-
chen Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden ausgeschopft. Eine Kom-
pensation der zusétzlichen Beeintrachtigungen kann nicht erreicht werden. Aufgrund des
gewahlten Verfahrens nach § 13 a BauGB und der angestrebten Nachverdichtung ist ei-
ne Kompensation jedoch auch nicht erforderlich.

7.5 SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Laut LUBW befindet sich das Plangebiet innerhalb der hydrogeologischen Einheit der
Jungquartaren Flusskiese und Sande, welche als Grundwasserleiter fungieren. Im Schot-
terkorper der Wiesentalaue ist von einem flachigen Grundwasserkorper Uber dem Fest-
gestein auszugehen.

Im Schotterkdrper der Wiesentalaue ist von einem flachigen Grundwasserkdrper lber
dem Festgestein auszugehen. Der Grundwasserflurabstand korreliert vermutlich mit dem
Wasserstand der Wiese, so dass bei Hochwasser von entsprechend geringeren Grund-
wasserflurabstanden auszugehen ist.

Das gesamte Plangebiet ist als Wasserschutzgebiet der Zone llla (WSG 018 Lorrach: TB
1- 3 Wilde Brunnen) ausgewiesen, so dass dem Grundwasserschutz eine hohe Bedeu-
tung zuzuordnen ist. Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 5,0 m. Die Grundwasser-
neubildung kann aufgrund der durchlassigen Boden als mittel eingestuft werden. Die
Grundwasserqualitat kann aufgrund weitgehend fehlender Schadstoffeintrage als hoch
eingestuft werden.
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Abb. 1: Ubersicht des WSG 018 Lorrach
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Als erhebliche Vorbelastungen sind die verkehrsbedingten Schadstoffemissionen der B
317 in den straftennahen Béden zu nennen. Die historischen Schwermetallbelastungen
in den Béden wirken sich im Hinblick auf die Grundwasserqualitat nicht negativ aus.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sollten beruck-
sichtigt werden:
~ Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend
der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe),

Gegeniber dem tatsdchlichen Bestand im Gelénde erfolgt durch die Gewerbeansiedlung
eine Erhohung der Flachenversiegelung um ca. 4,22 ha und damit eine entsprechend
hohe Reduzierung der Grundwasserneubildung auf diesen Flachen.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt durch die Erhdhung der max.
versiegel- und Uberbaubaren Flachen um ca. 0,66 ha ebenfalls eine Reduzierung der
Grundwasserneubildung auf diesen Flachen.

Durch die bisherige Festsetzung zur flachigen Versickerung des Oberflachenabwassers
konnten diese Auswirkungen weitgehend vermieden und minimiert werden.

Die flachige Versickerung iber den belebten Oberboden ist aufgrund der Lage im Was-
serschutzgebiet sowie der eindeutigen Vorgaben der Schutzgebietsverordnung voraus-
sichtlich nicht mehr zulassig. Hier wird in Abstimmung mit dem Landratsamt zu priifen
sein, ob unverschmutztes Oberflachenwasser einem Versickerungssystem mit vorge-
schalteter Reinigungsstufe zugefiihrt werden kann und/oder die Uberlaufeinrichtung fur
den Ablauf der Dachwéasser aus Dachflachen und/oder das vorbehandelte Oberflachen-
wasser aus sonstigen befestigten Flachen in die Vorflut Wiese" abgeleitet werden kann.

Insgesamt kann somit festgestelit werden, dass sich gegeniiber den rechtskréftigen Be-
bauungsplanen durch die Erhéhung der max. versiegelbaren Flache um ca. 0,66 ha und
das Entfallen der bisherigen Festsetzungen zur flachigen Versickerung des Oberflachen-
abwassers erhebliche Verdnderungen ergeben konnen. Eine Kompensation der zusatzli-
chen Beeintrachtigungen ist aufgrund des gewahliten Verfahrens nach § 13 a BauGB und
der angestrebten Nachverdichtung jedoch auch nicht erforderlich.

7.6 SCHUTZGUT OBERFLACHENGEWASSER

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhandenen. Die ehemali-
ge Grabenstruktur ist im Geldnde zwar noch zu erkennen, der Graben flihrt jedoch be-
reits seit Jahren kein Wasser mehr.

Nordlich des Plangebietes verlduft das FlieRgewasser Wiese®, dessen Uferbereiche bis
direkt an die Plangebietsgrenze heranreichen. Es ist in diesem Zusammenhang jedoch
anzumerken, dass das eigentliche Gewasserbett ca. 4 - 5 m tiefer als das Plangebiet und
in einer Entfernung von ca. 20 m zu Plangebietsgrenze verlauft. Auch bei Hochwasser
erfolgt die Wasserfiihrung nicht bis an die Geldndekante zum Plangebiet. Somit kann hier
auf eine Ausweisung eines Gewasserrandstreifens als Pufferzone verzichtet werden.
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Die durch einen Gewasserrandstreifen angestrebte Pufferwirkung gegeniiber dem Ge-
wasser, ist durch die hohe Uferbéschung und das Vorland mit einer Breite von ca. 20 m
ausreichend gewahrleistet. Eine Gefahrdung des Gewassers lber Schadstoffeintrage
kann ausgeschlossen werden. Eingriffe in die Uferstrukturen erfolgen nicht.
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Abb, 2: Hochwassergefahrenkarte

Die Hochwassergefahrenkarte zeigt fur das Plangebiet eine Uberschq.;emmung bei
HQ extrem. sowie Uber die blaue Schraffur einen Schutz gegen eine Uberschwemmung
bei HQ 100. Somit ist das Gebiet grundsatzlich bebaubar.

Uber Abstimmungen zum Gewerbegebiet ,Auf den Grienern®, unmittelbar Gstlich des
Kreisverkehrs zur B 317 konnte zudem in Abstimmung mit dem Landratsamt Lorrach und
dem RP Freiburg feslgestellt werden, dass durch die bereits umgesetzten Maltnahmen
am Miihlebach in Héllstein nicht mit einer entsprechenden Uberflutung der Bereiche ,Auf
den Grienern® zu rechnen ist. Somit sind auch die Uberflutungen des hier vorliegenden
Plangebietes zu relativieren.

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand im Gelande kann somit eine entscheidungserheb-
liche Reduzierung der Uberschwemmungsflichen bei einem HQ extrem weitgehend
ausgeschlossen werden.

Gegenuber den rechtskraftigen Bebauungsplénen ergeben sich keine Veranderungen.
Bereits bisher war eine groflMfidchige Uberbauung des Plangebietes vorgesehen. Die Er-
hohung der zulassigen Flachenversiegelung spielt im Hinblick auf den Hochwasserschutz
bzw. den Verlust von Retentionsraum keine entscheidende Rolle.

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass sich fur das Schutzgut Oberflachenge-
wasser keine entscheidungserheblichen Veranderungen durch die Uberplanung ergeben.
Das Entfallen des Gewasserrandstreifens entlang der Nordgrenze erscheint aufgrund der
eigentlichen Entfernung des dauerhaft wasserfiihrenden Gewassers von ca. 20 m zum
Plangebiet als vertretbar. Im Hinblick auf das Uberschwemmungsgebiet ergeben sich
durch die Uberplanung keine entscheidungserheblichen Veranderungen.
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7.7 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Das vordere Wiesental gehort zu den klimatisch beglinstigten Regionen in Deutschland.
Die relativ hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9 °C und durchschnittlichen Nieder-
schlagsmengen von ca. 900 - 1000 mm kennzeichnen das relativ milde Klima im Bereich
des vorderen Wiesentals. Infolge der Tieflage in direkter Nachbarschaft zur Rheinniede-
rung ist das Gebiet mit haufigen Nebeln im Herbst und im Winter stark inversionsgefahr-
det. Gemal den Angaben im Klimaatlas ist im Plangebiet mit 10 bis 20 Nebeltagen pro
Jahr zu rechnen. Die durchschnittliche Anzahl der Tage mit Warmebelastung ist bei ca.
20 — 24 Tagen im Jahr relativ hoch.

Von einer ausgepragten Frisch- und Kaltluftleitbahn ist im Bereich des Wiesentals aus-
zugehen. Die Machtigkeit der abfliefenden Kaltluft betrégt ca. 25 m.

Den im Plangebiet vorhandenen Grinlandflachen kann in Bezug auf das Kleinklima nur
eine geringe Bedeutung zugeordnet werden. Eine mittlere Bedeutung ist den Gehdlzhe-
cken im nordlichen Randbereiche und den vorhandenen Einzelbdumen zuzuordnen.

Im Hinblick auf die Vorbelastung sind die Schadstoffemissionen durch die B 317 zu nen-
nen.

In Bezug auf das vorhandene Berg- und Talwindsystem im Wiesental ist durch die vor-
handene Klaranlage sowie die vorhandenen Gewerbeanlagen nérdlich und den Sied-
lungsbereich von Holstein im Osten ebenfalls von Vorbelastungen durch die Hindernis-
wirkung der Geb&dude auszugehen.

Im Vergleich zum tatséchlichen Bestand im Gelénde ist durch die Uberbauung und FI&-
chenversiegelung der Grinlandfiachen ein erheblicher und grofiflachiger Verlust von
kleinklimatisch wirksamen Grinlandflachen mit geringer sowie einer kleinen Gehdlzflache
mit mittlerer Bedeutung fiir das Kleinklima auszugehen. Damit einhergehen entsprechen-
de Uberhitzungserscheinungen auf den versiegelten Flachen.

Im Vergleich zu den rechtskréftigen Bebauungsplanen beschrankt sich die zusatzliche
Flachenversiegelung von .gértnerisch® genutzten Grunflachen auf eine Flache von ca.
0,66 ha sowie die Reduzierung der bisher geplanten Baumpflanzungen.

Die bisher festgesetzte Dach- und Fassadenbegriinung entfallen. Da der Anteil der be-
grunten Flachdacher und der begriinten Fassaden weder bei Umsetzung der rechtskraf-
tigen Bebauungspldne noch fiir den neuen Bebauungsplan in konkreten Flachenangaben
erfasst werden kann, wird hier auf eine flachige Bilanzierung verzichtet.

Die bisher geplanten Pflanzgebote fir Einzelbdume entlang der Erschliefungsstralte, in
den Griinflachen entlang der B 317, auf den nicht Gberbaubaren Baugrundstiicken sowie
in den Bereichen der Pkw- Stellplatze bleiben unverandert beibehalten.

.
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Im Hinblick auf das Talwindsystem ergeben sich durch die geplante Nachverdichtung
hingegen keine entscheidungserheblichen Veranderungen. Auf eine ldngs der Talrich-
tung verlaufende Gebaudeausrichtung wurde bereits im Rahmen der Planungsphase ge-
achtet. Unter Berlcksichtigung der durch die Siedlungsbereiche von Steinen und Hall-
stein ohnehin bestehenden Vorbelastung bzw. Hinderniswirkung ergeben sich durch die
Uberplanung keine zusétzlichen Auswirkungen.

Insgesamt sind somit auch im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft durch die Erhéhung
der zuldssigen Flachenversiegelung und —iiberbauung, die Reduzierung der innerhalb
der Baugrundstiicke zu pflanzenden Einzelbaume sowie das Entfallen der Dach- und
Fassadenbegriinung zusatzliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Durch die bisher be-
reits vorgesehenen Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung mit dem Erhalt vor-
handener Baume sowie die Ausgleichsmalinahmen mit der Festsetzung von Pflanzgebo-
ten fur Einzelbaume kénnen diese Beeintrachtigungen jedoch nicht kompensiert werden.
Eine Kompensation der zusatzlichen Beeintrachtigungen ist aufgrund des gewahlten Ver-
fahrens nach § 13 a BauGB und der angestrebten Nachverdichtung jedoch auch nicht er-
forderlich.

7.8 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD /| ERHOLUNG

Durch die B 317 mit ihren Larm- und Schadstoffemissionen, die vorhandene Klaranlage
bestehen seitlich zum Plangebiet bereits erhebliche Vorbelastungen. Die groRe Griinfla-
che, das kleine Feldgehdlze sowie die Gehdlzbestande entlang der Nordgrenze sowie
die groften Einzelbaume im Seitenbereich der B 317 fuhren jedoch derzeit zu einem eher
landwirtschaftlich gepragten Landschaftsbild.

Insbesondere den alteren Badumen im Seitenbereich der B 317 kommt hierbei eine ge-
stalterische und landschaftspragende Funktion im Hinblick auf den durch den Kreisver-
kehr entstandenen neuen Ortseingang von Steinen bzw. Héllstein zu.

Eine Erholungsnutzung erfolgt auf der Flache nicht. Lediglich der im nérdlichen Randbe-
reich vorhandene Wirtschaftsweg wird als Radwegverbindung genutzt, unterliegt jedoch
den bereits genannten Vorbelastungen durch die B 317.

Zur Vermeidung und Minimierung werden Eingriffe im Bereich der Gehalzhecke nérdlich
des Wirtschaftswegs vermieden. Ebenso werden die Alleebdume entlang der B 317
durch Pflanzbindungen gesichert (liegen teilweise aulerhalb Plangebiet). Der kleine
Feldgeholzbestand innerhalb des Plangebietes kann nicht erhalten werden.

Im Vergleich zum tatsachlichen Bestand im Gelande erfolgt durch das Gewerbegebiet
der Verlust einer groflen und gliedernden Grinflache im Ortseingangsbereich.

Im Vergleich zu den rechtskraftigen Bebauungsplénen spielt die Erhéhung der max.
uberbau- und versiegelbaren Fldchen um ca. 0,66 ha keine entscheidende Rolle. Die fiir
die Gestaltung des Ortseingangs und die Abschirmung der neuen Gewerbefldchen ge-
geniber der B 317 wichtigen Griinflachen und deren Bepflanzung mit einer Baumallee
und gliedernden Gehdlzgruppen bleibt auch im neuen Plankonzept erhalten.
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Ebenso wird weiterhin auf eine Fultgangerverbindung parallel zur Erschlieungsstralie
und den Aufbau einer Baureihe zwischen Stralte und Gehweg geachtet. Die ausreichen-
de Durchgriinung innerhalb der Gewerbeflachen wird durch die 20% Grinflachen sowie
die Festsetzungen von Pflanzgeboten flir Einzelbdume ebenfalls gewahrieistet.

Insgesamt ergeben sich im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung durch
die Erhohung der zulassigen Flachenversiegelung und —lberbauung gegenuber den
rechtskréftigen Bebauungspldnen keine entscheidungserheblichen Auswirkungen. Eine
ausreichende Durchgriinung der Gewerbeflachen ist durch den 20% Grinanteil sowie die
Festsetzungen von Pflanzgeboten fir Einzelbaume weiterhin gegeben. Die Fultlwegver-
bindung entlang der ErschlieBungsstralie sowie die fur den Ortsteingang von Steinen
wichtige Grinzone mit Baum- und Gehdlzpflanzungen werden ebenfalls weiterhin gesi-
chert.

7.9 ZUSAMMENFASSUNG

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass sich durch die Uberplanung und Nach-
verdichtung die Nettobauflache um ca. 1,08 ha und die zulassige Flachenversiegelung
und —Uberbauung und ca. 0,66 ha erhdht. Betroffen hiervon sind im Wesentlichen die bis-
lang als _gartnerische" Griinflichen ausgewiesenen Bereiche entlang der Erschliefungs-
strafle sowie der Seitenbereich der B 317.

Damit einhergehen Beeintrachtigungen fir die Schutzgliter Pflanzen und Tiere und Klima
/ Luft durch die Reduzierung der Griinflachen sowie der Einzelbaumpflanzungen auf den
Baugrundstiicken. Die fiir diese Schutzglter bisher geplanten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafnahmen mit einem Erhalt von Baumen und Gehdlzflachen werden unver-
andert in die neuen Festsetzungen Ubernommen. Ebenso die Festsetzungen zu den
Pflanzgeboten auf den Baugrundstiicken, den Stellplatzen und im Bereich der Grunflache
entlang der B 317.

Fur die Schutzglter Boden und Grundwasser ergeben sich durch die Erhdhung der max.
Flachenversiegelung und —(iberbauung mit ca. 0,66 ha der vollstandige Verlust der Bo-
denfunktionen auf diesen Flachen sowie eine Verringerung der Grundwasserneubildung.
Da bisher in den rechtskraftigen Bebauungspldnen eine flachige Versickerung des Ober-
flaichenabwassers vorgesehen war, die nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund der
Lage im Wasserschutzgebiet nicht mehr zulassig ist, ergeben sich vor allem im Hinblick
auf das Schutzgut Grundwasser durch die Uberplanung erhebliche Veranderungen.

Die bisher festgesetzte Dach- und Fassadenbegrinung entfallen. Da der Anteil der be-
griinten Flachdacher und Fassaden weder bei Umsetzung der rechtskraftigen Bebau-
ungspléne noch fiir den neuen Bebauungsplan in konkreten Fldchenangaben erfasst
werden kann, wird hierdurch nur von geringen zusatzlichen Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt ausgegangen.

Fiir das Schutzgut Oberflichengewdsser und Landschaftsbild ergeben sich hingegen
keine entscheidungserheblichen Veranderungen.
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Die innerhalb des Plangebiets moglichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
sowie die Ausgleichsmafinahmen (z.B. Pflanzgebote) werden soweit moglich ausge-
schopft und wie in den bisher rechtskraftigen Bebauungsplanen entsprechend festge-
setzt.

Eine Kompensation der durch die Nachverdichtung und Erhdhung der zuldssigen Fla-
chenversiegelung und —ilberbauung kann hierdurch jedoch nicht erreicht werden. Weite-
re Kompensationsmalinahmen stehen innerhalb des Plangebietes nicht zur Verfligung.
Eine vollstédndige Kompensation ist gemalt § 13 a BauGB jedoch auch nicht erforderlich.

Im Hinblick auf den Artenschutz beschranken sich die artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen auf eine magliche Beeintrachtigung von potentiell méglichen Vorkommen
der Zauneidechse im Feldgeholz am nordlichen Gebietsrand. Im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Einschatzung erfolgte eine Darstellung der ggf. erforderlichen Mafi-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum vorgezogenen Ausgleich.

Sofern diese Mafinahmen umgesetzt werden, kann das Eintreten der Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG vermieden werden. Zur Absicherung sind diese Vorgaben bereits in
die Festsetzungen eingearbeitet worden. Eine vertiefende Untersuchung der Reptilienbe-
stdnde kann erst im Frilhsommer 2016 erfolgen.

Im Hinblick auf die Vogelfauna wird derzeit nicht von einer Nutzung der Grinlandflachen
oder Gehdlzbestande durch seltene oder geféhrdete Vogelarten ausgegangen. Bei einer
Einhaltung der Ublichen Rodungsfristen fiir die Geholzbesténde, ist nicht mit dem Eintre-
ten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu rechnen. Als Ausgleichsmafinahme
fir den Verlust von Bruthabitaten erfolgt das Aufhdngen von Vogelnistkasten.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN UND PLANUNGSHINWEISE

Das Landratsamt Lorrach (Naturschutz) hat im Zuge der Offenlage beziiglich des Arten-
schutzes darum gebeten, eine artenschutzrechtliche Uberpriifung fiir Reptilien und Vogel
sowie eine Einschatzung des Gebietes fir die Vorkommen von Weiltstérchen und Feld-
lerchen durchzufuhren. Ebenso sei das Nahrungshabitat fir Rot- und Schwarzmilane
einzuschatzen. Die Ergebnisse seien auch in ihrer Summationswirkung mit anderen Pro-
jekten zu bewerten. Hinsichtlich der erforderlichen Vermeidung und Minimierung wurde
angeregt, die Fassadenbegrinung und die Dachbegrinung festzusetzen.

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich dem durch Beschlussfassung angeschlossen: Die artenschutzrechtiichen Untersu-
chungen wurden erganzt. Eine Nutzung der Fldche durch Weistorch, Greifvtgel oder
Wiesenbriiter wie die Lerche konnten hierbei nicht festgestellt werden. Im Randbereich
wurden jedoch zwischenzeitlich Vorkommen der Zauneidechse und Schlingnatter festge-
stellt. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG werden umfangrei-
che Vergramungsmafinahmen sowie die Umsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmaf-
nahmen notwendig. Die Malinahmen werden entsprechend in die Festsetzungen aufge-
nommen.
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Fiir das Logistikzentrum ist ein flach geneigtes Dach und eine freitragende Dachkon-
struktion mit einer Spannweite von 36 m vorgesehen. Des Weiteren ist eine Photovolta-
ikanlage vorgesehen, so dass eine Dachbegriinung nicht sinnvoll realisiert werden kann.
Eine Fassadenbegrinung ist aufgrund der rund um das Gebdude vorgesehenen Lade-
rampen und —tore ebenfalls nicht sinnvoll realisierbar. Die Anregung wird daher nicht be-
ricksichtigt.

Das Landratsamt Lérrach (Baurechtsamt) hat im Zuge der Offenlage angeregt, zur Art
der Nutzung den volistandigen Wortlaut der BauNVO wiederzugeben. Planer und Verwal-
tung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat sich dem durch
Beschlussfassung angeschlossen: Die Wiedergabe des vollstandigen Wortlauts der
BauNVO wiirde die Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit der Festsetzung beeintrachtigen. Die
Anregung wird deshalb nicht beriicksichtigt.

Das Landratsamt Lorrach (Landwirtschaft) hat im Zuge der Offenlage Bedenken erhoben,
das es sich bei den Flachen um landbauwiirdige Flachen der Vorrangflur Il handelt. Dem
Péachter der Flache sollte rechtzeitig Ersatzflache angeboten werden. Die Erschlieung
landwirtschaftlicher Grundstlicke dirfe nicht eingeschrankt werden. Planer und Verwal-
tung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat sich dem durch
Beschlussfassung angeschlossen: Bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanauswei-
sung und spétestens mit der Rechtskraft der giiltigen Bebauungsplane ist tiber die Um-
widmung der Flachen entschieden worden. Dies ist also im aktuellen Verfahren nicht
mehr Gegenstand der bauleitplanerischen Abwégung. Die westlich angrenzenden Fla-
chen bleiben (ber den Eichmattweg erschlossen. Die Bedenken werden zurlickgewie-
sen.

Das Landratsamt Lérrach (Stralken und Verkehr) hat im Zuge der Offenlage angereqgt, die
Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrsplatzes B 317/L 138/ K 6334 durch Verkehrsgutach-
ten prifen zu lassen. Der Kreisverkehrsplatz war 2014 Unfallhaufungsstelle. Es wurde
auf die Ausbauabsichten eines vierstreifigen Ausbaus der B 317 hingewiesen. Der 20-m-
Anbauabstand sei zwingend einzuhalten. Neupflanzungen missen einen Abstand von 10
m zum Fahrbahnrand einhalten. Im Hinblick auf das Verkehrsaufkommen werde eine
Verkehrsuntersuchung fir erforderlich gehalten. Durch das Vierhaben dirfe es nicht zu
einer Verschlechterung der Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrsplatzes im Zuge der B
317 kommen. Oberflichenwasser aus dem Gebiet dirfe nicht auf die B 317 und die L
138 geleitet werden. Die Verlegung der Stromfreileitung ist mit dem LRA Lorrach, Fach-
bereich Straften, abzustimmen.

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich dem durch Beschlussfassung angeschlossen: Zur Abschétzung der Auswirkungen
des Planvorhabens auf den Kreisverkehrsplatz im Zuge der B 317 ist zunachst die durch
das Viorhaben zu erwartende Verkehrserzeugung ins Verhaltnis zum Verkehrsaufkom-
men auf der Bundesstralle B 317 zu setzen. Die zu erwartende Verkehrserzeugung kann
zumindest fiir das geplante Logistikzentrum aus dem zum Bebauungsplan erstellten
Larmgutachten abgeleitet werden. Demnach ist insgesamt von bis zu 440 Fahrten/24 h
auszugehen, von denen 140 in der Nacht stattfinden. Den Annahmen zufolge werden 80
% des Verkehrsaufkommens (darunter der gesamt LKW-Anteil) von und zur B 317 flie-
Ben, wahrend 20 % die L 138 Richtung Steinen frequentiert.

b-151204-Begriindung.docx 26 ’Jf Ve



BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
., GEWERBEGEBIET AN DER WIESE III*

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOM 14.06.2016

Fir die B 317 beim Kreisverkehrsplatz Steinen betragt der DTV rund 24.700 Fahrzeuge
bei einem Schwerverkehrsanteil von rd. 5 %. (Stralenverkehrszédhlung 2010). Die L 138
ist im Bereich Kreisverkehrsplatz mit 11.000 Fahrzeugen am Tag frequentiert (Zahlung
2012 Verkehrsgutachten Diewald).

Das bedeutet, dass die durch das Logistikzentrum zu erwartende Verkehrserzeugung ei-
nen Anteil von 1,4% beim DTV auf der B 317 und einen Anteil von weniger als 1 % beim
DTV auf der L 138 erreichen wird. Rechnet man den 32%igen Anteil des in der Nacht an-
fallenden Verkehrs heraus, so verbleiben Beaufschlagungen in der GréRenordnung von
weniger als 1% bei der B 317 und 0,5% bei der L 138. Darin nicht enthalten ist allerdings
die Verkehrserzeugung durch die weiteren geplanten Vorhaben (Tankstelle, Schnelires-
taurantes, Autohaus), die jedoch als eher untergeordnet und im (ibrigen gewerbegebiets-
typisch eingeschétzt werden.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass das Gewerbegebiet An der
Wiese" bereits vor Errichtung des Kreisverkehrsplatzes rechtskréftig ausgewiesen war
und die Gemeinde Steinen diesbeziglich ihre Belange auch ausdriicklich in das Plan-
feststellungsverfahren fiir den Kreisverkehrsplatz eingebracht hat. Sowohl eine gewerbe-
gebietstypische Verkehrserzeugung wie auch die Notwendigkeit der verkehrlichen An-
bindung an das (bergeordnete Strallennetz waren also bei der Planfeststellung des
Kreisverkehrsplatzes dem Strallenbaulastirdger bekannt.

Hinzuweisen ist auch darauf, dass eben das Regierungsprasidium Freiburg als Straen-
baulasttrager hinsichtlich der Verkehrsbelastung des Kreisverkehrsplatzes keine Beden-
ken vorgetragen hat. Beschlussvorschlag: Die Bedenken des Landratsamtes Lérrach
werden zurlickgewiesen, da sich das Planvorhaben und auch das Gewerbegebiet als
Ganzes aufgrund der geringen Anteile am Gesamiverkehrsaufkommen nicht maigeblich
auf eine — in der Tat schon jetzt fiir die Spitze des Abendverkehrs zu beobachtende -
Uberlastung des Kreisverkehrsplatzes auswirken kann.

Das Regierungsprasidium Freiburg (Straltenwesen) hat im Zuge der Offenlage darauf
hingewiesen, dass fur die Bundestralle B 317 Ausbauabsichten fiir einen vierstreifigen
Ausbau bestlnden, so dass ein Bebauungsabstand von min. 20 m ausgehend vom
Fahrbahnrand eingehalten werden miisse. Fir die L 138 bestiinden keine Ausbauabsich-
ten. Die durch die Planung notwendigen Larmvorsorgemalnahmen aus Strallenver-
kehrslarm gingen zu Lasten der Kommune und sind im Bebauungsplanverfahren zu re-
geln. Fur die geplante Einmindung in die L 138 sei ein Vorentwurf nach RE-2012 aufzu-
stellen und durch das RP zu genehmigen. Um frihzeitige Vorabstimmung mit der Stra-
Benbauverwaltung werde gebeten. Die gesetzlichen Abstandsmale seien im vorliegen-
den Bebauungsplan eingehalten. Die freizuhaltenden Sichtfelder seien im Plan noch dar-
zustellen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind aulerhalb der B 317 und der L 138 zu fiih-
ren. Zur geplanten Bebauung gabe es keine Einwénde.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, die Sichtfelder wurden ergénzt.

b s
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Der Abwasserverband Mittleres Wiesental hat im Zuge der Offenlage angeregt, fur den
Betrieb der Verbandskldranlage eine Bestandsschutzregel verbindlich festzuschreiben.
Es wurde darauf hingewiesen, dass zur Planfeststellung der Kldranlagenerweiterung im
Jahre 1995 alle notwendigen Genehmigungen vorlagen. Die in den Bebauungsplan auf-
genommenen Larmschutzmalnahmen wiirden vorbehaltlich einer Verifizierung nach In-
betriebnahme des Logistikzentrums akzeptiert. Die Zufahrt zum RU Hallstein sowie der
Klaranlage miisse jederzeit uneingeschrankt —auch wahrend der Bauphase - gewahrleis-
tet sein. Eine unmittelbare Ausfahrt des Logistikzentrums auf die B 317 werde angeregtl.

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich dem durch Beschlussfassung angeschlossen: Der Bestandsschutz ergibt sich aus
der unverandert giltigen Bebauungsplanfestsetzung im Bebauungsplan .Gewerbegebiet
an der Wiese", die durch die vorliegende Planung nicht tangiert wird. Die Zufahrt bleibt
erhalten bzw. wird durch den geplanten Ausbau verbessert. Eine unmittelbare Ausfahrt
auf die B 317 im Nahbereich des Kreisverkehrsplatzes ist nicht moglich. Die Bedenken
werden zuriickgewiesen.

9 KOSTEN

Der Gemeinde Steinen sollen durch die Durchfiihrung der Planung keine Kosten entste-
hen. Die liberplanten Baufldchen befinden sich in Privatbesitz. Die Eigentimer tragen die
Kosten des Verfahrens und der Erschlieung. Die Kostentragung wird im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages geregeit.
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10 REALISIERUNG

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der jeweiligen Vorhabentrager. Der
Bebauungsplan ist Grundlage fir die Bodenordnung. Uber die ErschlieRungsmafnah-
men wird ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.

11 WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone (Zone Il A) des rechtskréftig
festgesetzten Wasserschutzgebietes "Wilde Brunnen® der Stadt Lorrach. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Schutzbestimmungen der giiltigen Schutzgebiets- und Aus-
gleichsverordnung zu beachten sind.

Zum Schutz des Grundwassers werden erhohte Anforderungen an Bauvorhaben gestellt,
diese sind der nachrichtlichen Ubernahme in den Bebauungsvorschriften zu entnehmen.

Steiden, den EZ.JunIZI'HE

Planfertigung: Fachliche Bearbeitung der

Wehr, den 14.06.2016 Umweltbelange nach § 1a BauGB

e = -‘!4__,

Till O. Fleischer, Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz

Dipl.-Geogr./ freier Stadtplaner Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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