PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

REGIONAL-STADTPLANUNG
UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG

785 LORRACH TURMSTR. 22 TEL. 2300
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "BAUMGERTEN"
fiir die Gewanne Baumgirten, Biihl
und Letten (westl.Teil) der

GEMEINDE HOLLSTEIN

ALLGEMEIN

Flichennutzungsplan - Uber&rtliche Planungen

Die Gemeinde HBllstein hat beschlossen, einen Flichennutzungs-
plan aufzustellen. Der vorliegende Bebauungsplan fiigt sich
in die Gesamtkonzeption des Flichennutzungsplanentwurfs ein.

7zu dem Bebauungsplan hat bereits am 14.12.1970 eine Behbrden-
besprechung stattgefunden, bei welcher simtliche beteiligten
Behrden dem Plan generell zugestimmt haben.

Gegeniiber der Planfassung vom 28.8.70, die in der Behtrden-
besprechung vorgelegt wurde, ist im ndrdlichen Bereich des
Planungsgebietes (ndrdl. der Strafe F - Fl1 - F2) aufgrund
eines konkreten Bauvorhabens einer Siedlungsgesellschaft
eine Planinderung durchgefiihrt worden. In dieser Anderung
ist vor allem auch der StraBenanschluss C - Fl an die Kreis-
strasse Nr. 60 neu.

Gegen die vom Stragenbauamt vorgelegte Variante der Trassen-
filhrung (Siidtrasse) der gepl. WiesentalschnellstraBe, die
das Neubaugebiet tangiert, hat die Gemeinde bereits ent-
schieden Einspruch erhoben. f

Lage des Baugebietes und Cestaltung

Das Planungsgebiet hat eine Gr8sse von rd. 5,7 ha und stdBt
im Nordosten unmittelbar an die Ortsmitte mit Rathaus, Schule
und Dorfkirche.

Topografisch liegt das Celinde in der Talebene. Am siidlichen
Rand beginnt das meist bewaldete, teils steile Hanggebiet.

Das Projekt der Siedlungsgesellschaft mit 2-geschossigen
Doppelhdusern bildet eine in sich geschlossene CGruppe und
schlieRft im Norden an die bestehende Bebauung an.

Die 3-geschossigen Mehrfamilienh&duser mit Attikageschossen
bilden eine deutliche Zisur und schliessen die obengenannte
Gebiudegruppe nach Siliden ab.

Im Siiden sind freistehende Einzelh&duser geplant.
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IT.

Bauabschnitte

Das Baugebiet soll in 2 Talabschnitten realisiert werden.
I. Abschnitt: NO6rdl. Teil - bis Nutzungsgrenze ndrdl.

3-gesch. Bebauung,

II. Abschnitt: sSiidl. Teil.

Erschliessung - Versorgung - Entsorqung

a)

Verkehr

Die Erschliessung des I. Bauabschnittes erfolgt {iber
den gepl. StraBenanschluss C - L1 - Fl.

Der II. Abschnitt wird iiber den StraRenzug B2 - F - F1 -
F2 - F3 erschlossen (B2-Anschluss Kreisstrafe 60) ,der
zum Baugebiet Feldle verlingert werden soll und erhdlt
Uber die verbreiterte bestehende Strafe F2 - E - D einen
direkten Anschluss in die Ortsmitte.

Die librigen StraBSen sind reine WohnstraBen. Flir den ruhen-
den Verkehr sind ausreichend 8ffentliche Parkplédtze vor-
gesehen.

Kanalisation - Wasserversorgung - Casversorqung- Stromver-

Das Planungsgebiet ist im Gesamtkanalisationsplan in der
Fassung v. Dez. 71 enthalten und soll im Mischsystem in
den Verbandssammler "Mittleres Wiesental", der bereits im

Bau ist, eingeleitet werden. Als ffbergangsl&sung muB bis zur

Realisierung der Gesamtklidranlage unterhalb H8llstein eine
Die Wasserversorgung ist aus dem bestehenden Netz mdcglich.
Gasversorgung sollte insbesondere im Hinblick auf die

Umweltverschmutzung fiir den Anschluss der Heizungen vorge-

Die Stromversorgung ist durch die Ausweisung einer Trafo-

b)
sorgung
Sammelkldranlage gebaut werden.
sehen werden.
station sichergestellt.
ART DES BAUGEBIETES UND BAUWEISE
Das

gesamte Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA)

gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

Aus

serdem sind Gemeinbedarfsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und

8 BBauG filir Kinderspielplatz und Trafostation ausgewiesen.

Das
der
und
und
als

MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Festsetzung
Crundflédchenzahl (GRZ), der Geschofflichenzahl (GFZ)

der Zahl der Vollgeschosse. Die fiir die Grundfl&dchenzahl
GeschoBfldchenzahl eingetragenen Dezimalzahlen gelten
Hbochstwerte.




Die in rBmischen Ziffern eingetragenen Ceschofzahlen sind
zwingend oder als HOchstgrenze festgesetzt.

Die geplante Bebauung wurde durch Cebdudeeinzeichnung beson-
ders im Gestaltungsplan (Bl. 3) und im Bebauungsmodell dar-
gestellt.und damit die Art der zuldssigen Cebdude, ihre
Stellung, Lage-Firstrichtung und GeschoBzahl festgesetzt.

Ausserdem sind im StraBen- und Baulinienplan (Bl. 2) vordere,
seitliche oder hintere Baugrenzen bzw. Baulinien festgesetzt.
An Baulinien (rot) muB gebaut werden, Baugrenzen (blau) diir-
fen nicht iberschritten werden, die Gebdude k&nnen hinter
diesen Linien zurilickbleiben.

Einzelheiten der baulichen Gestaltung sind in den Bebauungs-
vorschriften festgesetzt, die einen verbindlichen Bestand-
teil des Bebauungsplanes bilden.

Im gesamten Baugebiet kdnnen neu erstellt werden:

I. Bauabschnitt

12 Doppelhduser 2-geschossig 24 WE
15 Reihenh&user Y 15 WE
ca.39 WE ca. 125 Einwohner

II. Bauabschnitt

2 Mehrfamilienwohnh&duser
3-geschossig mit Attika
66 WE
21 Einzelhduser 2-geschossig 35 WE
11 Einzelhduser l-geschossig 11 WE
ca.ll2 WE ca.360 Einwohner

insgesamt 485 Einwohner

III. KOSTEN

Die Kosten flir die erforderliche Erschliessung des Bauge-
bietes - Strafenausbau - Neubau der Kanalisations- und
Wasserleitungen und der StraBenbeleuchtung - werden nach
iiberschldglicher Ermittlung ca. 800.000.-- DM betragen.

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Cemeinde einen
erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

V. BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "BAUMGARTEN" soll CGrundlage
flir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteig-
nung, Erschliessung und Festlegung des besonderen Vorkaufs-

el il



]
_4._

rechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese
MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich
werden.

-
HBllstein, den 28 SEP1972 IL8rrach, den 28. Juni 1972
Die Gemeinde: Entwurf und Planfertigung:
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Gemeinde H&llstein - Bebauungsplan "Baumgidrten I"

fiir die Gewanne: "Baumgdrten", "Briithl", "Letten" (westl. Teil)

Nachtrag zur Begriindung vom 28.6.72

Mit Plandnderung vom 28.6.1972 wurde aus dem Gesamtbebauungs-
plan "Baumgédrten" der Bebauungsplan "Baumgirten I":\ (n&rdlicher

Teil) abgetrennt.

Mit der Neuaufstellung der Bebauungspléne "Baumgirten I" und
"Baumgdrten II" vom 12.11.1974 fiir das siidliche Planungsgebiet
wurde das sldliche Teilgebiet von diesem Bebauungsplan voll-
kommen abgetrennt. Gleichzeitig wurde in diesen Planfertigungen
dieses Gebiet entsprechend gekennzeichnet und durchgestrichen.

Lérrach, den 12.11.1974 Hollstein, den 19, DE7.1974...

Entwurf und Planfertigung:

PLANUNSSSRUPPE SUD-WEST
REGIONAL-STADTPLANUNQG
UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNQ

LBRRAGH TURMSTR. 22 TEL. 2300

. Gemeinde:

Birgermeister
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Genehmigt gemaf §11 BBouG
i.V.m. § 2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2.
DVO der Landesrggierung.
18, Narz 1975
Lérrach, den __
Londratsamt
Staotliche Verwaltung ¥

~ Bouvobteilung —

19, JAN. 1983

In Kraft getreten am ...




