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Gemeinde Steinen

Erste Anderung des Bebauungsplans
~Alte Weberei*

als Anderung gem. § 13a BauGRB

Textliche Festsetzungen

Folgende Festsetzungen werden gedndert bzw. ergdanzt:

1.2.3. Zahl der Vollgeschosse

Die zuldssige Zaht der Voligeschosse wurde als Hochstwert aus dem Wettbe-
werb bzw. dem Rahmenplan Ubernommen. Innerhalb der Baufenster wurden
Zonierungen mit unterschiedlichen Hochstwerten vorgenommen.

Bei den Gebduden stdlich der geplanten neuen ErschlieBungsstraBe kdnnen
auf der Ebene der jeweils héherliegenden Geschosse Abweichungen von bis
zU 10 % von den im Planteil gebildeten Zonierungen zugelassen werden, sofern
eine Mindesttiefe der RUckspringe von 2,0 Metern(bislang: 2,5 Metern bei MFH
sowie 2,0 Metern bei Reihenhdusern) gewdhrleistet bleibt.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen gem. § 23 BauNVvVO

Die Uberbaubaren GrundsticksflGchen sind im zeichnerischen Teil durch Fest-
setzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Balkone diUrfen die Baugrenzen ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 3,00 Me-
tern Uberschreiten.

Ausnahmsweise kann zur Gliederung ladngerer Gebdudefronten ein abschnitts-
weises ZurUckbleiben hinter der Baulinie um bis zu 1,5 m zugelassen werden. Das
gilt im GEe 2 generell und im WA dann, wenn die Geb&ude mit den zugehdri-
gen Nebenanlagen sich in die Bauflucht entlang der neuen ErschlieBungsstraBe
einordnen.

Die Baulinie darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie Licht-
schachte, ErschlieBungsanlagen und Vorddcher Uberschritten werden; nicht je-
doch durch gréBere Bauteile wie z.B. Balkone.
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1.11.5 Ldrmschutz gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB

Vor Errichtung von W&rmepumpen, LUftungs- oder Klimageréaten ist nachzuwei-
sen, dass die Immissionsrichtwerte gemdaB TA Larm um 6 dB(A) unterschritten
werden und somit der Immissionsbeitrag nicht relevant zur Gesamtbelastung
beitrégt, oder es ist nachzuweisen, dass die erforderlichen Absténde gemaB
Tabelle 1 des , Leitfadens fUr die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei
station&ren Ger&ten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz (LAI) eingehalten werden.

Il. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1.8 Hochwasser

Das Plangebiet ist im Falle eines hundertj@hrigen Hochwassers (HQuoo) geschitzt.
Bei einem exiremen Hochwasser-Ereignis (HQexrem) werden weite Teile des Plange-
bietes jedoch Uberschwemmt (siehe beigefigte Karte der LUBW). Die Einstautiefe
variiert hierbei jedoch deutlich und ist im Einzelfall zu prifen. Den Auswirkungen
solcher Uberflutungen kann durch angepasste Bauweise sowie zusdtziiche Ab-
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