BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "STEINACKER"

der Gemeinde STEINEN

und Erlduterung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB

fir das Gewann "Steinacker" (teilw.)

auf Gemarkung Endenburg,
im Bereich der Grundstiicke F1.St.Nr.67 und 87 (beide teilw.)

I.

II.

ALLGEMEIN

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 28.06.1988
beschlossen, den Bebauungsplan "STEINACKER" im Orts-
teil Endenburg aufzustellen und den Fldchennutzungs-
plan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu
andern.

Fir die Planung liegt ein dringender Bedarf vor, da im
Anschluff® an die bestehende Bebauung ein Altenteiler
und ein weiteres Bauvorhaben fiir einen Arzt des
"Sanatoriums Stalten"” kurzfristig gebaut werden
sollen.

Aus dem bereits durchgefiithrten Verfahren der vor-
zeitigen Bilirgerbeteiligung und Behdérdenanhérung wurden
keine wesentlichen Bedenken und Anregungen vorge-
bracht.

ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

In dem am 20.08.1981 wirksam gewordenen Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde Steinen sind im gesamten
Ortsteil Endenburg keine Baufldchen ausgewiesen. Man
war damals davon ausgegangen, daf fir bauwillige ein-
heimische Biirger Bauliicken in den innerdértlichen Be-
reichen derweiter gefunden werden kdénnen.

Flir den Flachennutzungsplan 1l&uft zur Zeit ein Fort-
schreibungsverfahren, in welchem mehrere Anderungen in
verschiedenen Ortsteilen eingebracht werden sollen.
Aufgrund der schwierigen Verkehrsplanung mit Ver-
kehrsgutachten zur Entlastung des Ortskernes Steinen
kann das gesamte Fortschreibungsverfahren nicht kurz-
fristig und ziigig weiterbearbeitet werden.

Aufgrund des dringenden Bedarfs (sh. Ziff. I) wird das
Verfahren flir den Bebauungsplan "STEINACKER" im
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Parallelverfahren vorgezogen. Es ist beabsichtigt, die
Anderung nach der Offenlegung im Rahmen der Gesamt-
fortschreibung im FNP nachzutragen.

PLANDARSTELLUNG

Im beiliegenden Planausschnitt des FNP 81 ist das
Planungsgebiet gekennzeichnet. In weiteren Aus-
schnitten M. 1:5000 ist der Zustand des FNP 81 (alt)
und die Neuplanung (neu) dargestellt.

Die Flache fiir die geplanten 4 Bauplitze betrdgt ca.
0,42 ha. Das Gebiet soll in Abstimmung auf die be-
nachbarten landwirtschaftlichen Nutzungen im Flichen-
nutzungsplan als Mischbaufldche (M) dargestellt und im
Bebauungsplan als Dorfgebiet (MD) festgesetzt werden.

In der Planung des FNP 81 verliuft die damals ge-
pPlante Kreisstrafe K 6309 mitten durch die neu ge-
plante Baufldche. In der Darstellung (neu) ist die in-
zwischen gebaute Trasse der Kreisstrafe dargestellt.

PLANUNGSGEBIET
sh. Auszug Fladchennutzungsplan und Bebauungsplan

Das kleine Planungsgebiet 1liegt im Gewann "STEIN-
ACKER" zwischen der vor einigen Jahren gebauten Kreis-
straffe K 6309 und dem kleinen Weiler an der Orts-
straffe zum "Sanatorium Stalten".

TOPOGRAPHIE

Der stidliche Teil liegt etwas erhéht zur Ortsstrafe.
Nach Norden fdllt das Geldnde ab. Die HShen sind in
Typenschnitten (Bl1.5) dargestellt.

Das Planungsgebiet wurde eng um die 4 neu geplanten
Gebdude gezogen, da eine weitere Bebauung nicht be-
absichtigt ist. Vor allem soll die exponierte Kuppen-
lage sitidlich der Einmindung der Kreisstrafe auch
spater von einer Bebauung freigehalten werden.

GESTALTUNG UND
EINFUGUNG IN DIE UMGEBUNG

Jeder Standort in Endenburg ist fiir eine Bebauung in
der Umgebung der kleinen Weiler in der hervorragenden
Landschaft empfindlich.

Die beiden bestehenden alten H&fe beidseitig der Orts-
strafte bilden eine schéne Torsituation im Eingangsbe-
reich zum Weiler. Die neu geplanten Gebiude werden
seitlich wvon der Strafte zurlickgesetzt, um die
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optische Erscheinung der beiden grofien Giebel im
Strafenraum nicht zu beeintrdachtigen (sh. Typen-
schnitte B1.5).

Die zwingend vor die Bauflucht zu erstellenden Garagen
sollen in einem Rhythmus 2zur historischen Bebauung
iberleiten. Auch in den alten Weilern spielen die
kleinen Nebengebdude im Straftfenraum eine wichtige
Rolle.

ERSCHLIESSUNG

Die straffenmdffige Erschliefung erfolgt von der Orts-
straffe aus. Von den beiden Grundstiicken nérdlich der
Ortsstraffe soll ein schmaler Geldndestreifen der
Strafenverbreiterung abgegeben werden, damit die Orts-
straffe auf ca. 5,50 m ausgebaut werden kann.

Fiir die Abwasserbeseitigung fiir Endenburg ist ein
neuer Sammler erforderlich, der 1989/1990 gebaut
werden soll. Dem Wasserwirtschaftsamt sind die Pléne
der Abwasserbeseitigung zur fachtechnischen Priifung
vorzulegen.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluff an das
zentrale Wasserversorgungsnetz méglich. Das Wasser-
wirtschaftsamt hat mit Schreiben vom 15.11.1988 darauf
hingewiesen, daft gem. der Wasserbilanz filir den Haupt-
ort Endenburg das Wasserdargebot aus den vorhandenen

Quellen in ausgesprochenen Trockenzeiten - bei An-
forderung des max. Tagespitzenbedarfes - nicht mehr
ausreicht.

Flir die Sicherstellung der Wasserversorgung in Enden-
burg liegt eine genehmigte Planung seit dem 22.06.1982
fiir den Wasserverbund vor. Der Wasserverbund wird
jahrlich weitergefiihrt.

Bei Bedarf kann Endenburg iiber den geplanten Verbund
nach Erstellung versorgt werden.

Fir die Stromversorgung ist das Kraftwerk Kéhlgarten-
wiesen in Wies zustdndig.

VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen liber die Art und das
Maft der baulichen Nutzung, Rauweise usw. sowie bau-
ordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften iber
Einzelheiten der baulichen Gestaltung sind im Plan-
teil (Bl1l.3) und in den Bebauungsvorschriften ent-
halten, die Bestandteile des Bebauungsplanes sind.

Die Festsetzung, daf in den Gebduden gem. § 9 (1)
Ziff. 6 BauGB nur max. 2 Wohnungen zulédssig sind, ist
stddtebaulich begriindet, da hier in keinem Fall Mehr-
familienhduser, bzw. Appartementhduser fir den
Fremdenverkehr, bzw. Zweitwohnsitze entstehen sollen.
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Die Festsetzungen von Gestaltungsvorschriften fiir
Dachform, Dachneigung sowie Dachdeckungsmaterial und
Farbe sind in der erforderlichen Anpassung an die
historischen Gebdude stddtebaulich begriindet. ., In
Endenburg zeichnen sich die kleinen Weiler durch grofie
steile Dédcher mit roter Farbe in ihrer Geschlossen-
heit aus.

Besonders wichtig fiir die Griineinbindung ist die Er-
haltung der bestehenden Baumallee siidlich der Orts-
strafe und der vorhandenen Einzelb3ume siidlich und
nérdlich der geplanten Geb&ude. Zur Erhaltung dieser
Bdume ist eine Pflanzbindung in den Bebauungsvor-
schriften festgesetzt.

Zur Neuanpflanzung von Bdumen am nérdlichen Strafien-
rand sind Pflanzgebote festgesetzt.

Einfriedigungen rings um die Grundstiicke sind in
Endenburg nicht ortstypisch und deshalb auch in diesem
Gebiet nicht zuldssig. Erwiinscht sind mit Lattenziunen
eingefriedigte Hausgdrten bis max. 1/4 der Grund-
stiicksgrofie. Zur Sicherstellung einer geordneten
Schneerdumung ist die Einfriedigung vom Strafenrand
der Ortsstrafe um 1,0 m zuriickzuversetzen.

VII. REALISIERUNG

Die Realisierung der 4 Gebidude soll abschnittsweise
nach Bedarf erfolgen. Die Grundstiicke sollen nur an
Birger von Endenburg abgegeben werden.

Die Parzellierung der Grundstiicke soll durch Mess-
briefverfahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
erfolgen.

KOSTEN

Fir die Erschlieffung des Gebietes entstehen der Ge-
meinde keine zusdtzlichen Kosten, da die 4 Gebiude
direkt an die vorhandene Ortsstrafe angebunden sind.

Die Kosten fiir die erheblichen Aufwendungen fiir die
gesamte o&6rtliche Abwasserbeseitigung und Sicher-
stellung der Wasserversorgung wird anteilmdfig auf die
Grundsticke nach den Satzungen der Gemeinde den An-
liegern berechnet.

VIII. BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "STEINACKER" soll Grund-
lage fiir die Grenzregelung bilden.

Lérrach, den 14.02.1989 Steinen, den 14.02.1989

Entwurf + Planferticung: Der Bilircermeister
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