BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 24.05.2022

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Steinen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes tiber eine
insgesamt ca. 0,98 ha grofRe Flache am ostlichen Ortsrand im Ortsteil Hollstein. Das Ge-
biet befindet sich stidlich der Friedrichstrale und ist im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde als Wohnbauentwicklungsflache ,E 12" dargestellt. Zur Entwicklung des Gebie-
tes wurde ein ErschlieBungstrager eingeschaltet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um den anhaltend hohen Bedarf
an Wohnbaulandflachen in Steinen zu decken. Gerade nach Baupléatzen fiir Einzel- oder
Doppelhausbebauung besteht seit Jahren eine kontinuierliche Nachfrage. In vielen Fal-
len handelt es sich um Bauinteresse aus dem Ort im Zusammenhang mit Haushalts-
grndungen junger Familien, also um den ,inneren Bedarf* aus der értlichen Eigenent-
wicklung. Weitere Anfragen kommen aus umliegenden Gemeinden.

Die Gemeinde kann derzeit in Steinen und Héllstein keine Bauplatze fir Einzel- und
Doppelhausbebauung anbieten. Die zuletzt entwickelten Gebiete ,Hutmatt® (2013) in
Steinen und ,Friedrichstrae” (2018) in Hélistein sind vollsténdig vermarktet. Nachdem
die Gemeinde bzw. der ErschlieRungstrager im Gebiet ,Scherracker* Grundstiicksfla-
chen erwerben konnte, ergibt sich die Méglichkeit, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Ausweisung von Einzel- und Doppelhausern im Gebiet ,Scherracker* ist stadtebau-
lich angemessen und begriindet. Die vorhandenen baulichen Strukturen kénnen aufge-
nommen und weitergefihrt werden. Das westlich angrenzende Bestandsgebiet ist eben-
falls durch Einzel- und Doppelhduser gepragt. Die resultierende stadtebauliche Dichte ist
der ortlichen Randlage angemessen. Die Gemeinde hat im Ubrigen an anderer Stelle in
Steinen im Konversionsgebiet ,Alte Weberei“ schwerpunktmagig Flachen firr den Ge-
schosswohnungsbau ausgewiesen. Insofern ist das Plankonzept fur das Gebiet ,Scher-
racker” eingebettet in die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde.

Die einbezogenen Grundstiicksflachen befinden sich im Eigentum des ErschlieBungstra-
gers. Eine zeitnahe Realisierung der ErschlieBung ist somit gesichert..

Das Plangebiet schlief}t unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. An
vorhandene Erschlieungsanlagen kann angeschlossen werden. Die durch den Bebau-
ungsplan begrindete Grundflache liegt unter 10.000 m? und der Bebauungsplan dient
der Wohnnutzung. Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren nach §
13 b BauGB aufgestellt werden.

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist das Gebiet als Wohnbauentwick-
lungsflache (E 12) ausgewiesen.
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Die Gebietsabgrenzung weicht an der éstlichen Grenze geringflgig von der Darstellung
des FNP ab, was durch den Verlauf der Stromfreileitungstrasse begrindet ist. Der Be-
bauungsplan kann insoweit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden.

Der Bebauungsplan kann gemaR § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aber auch
aufgestellt werden, wenn er von den Darstellungen des FNP abweicht (§ 13 a Abs. 2 Nr.

2 BauGB). Der Fidchennutzungsplan ware dahingehend zu korrigieren.

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachse Lérrach — Schopfheim ausgewiesen. Der Ortsteil Hollstein ist als Siedlungs-
bereich innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

In der Raumnutzungskarte liegt das Plangebiet innerhalb der ausgewiesenen Siedlungs-
flache. Aussagen des Regionalplanes stehen dem Planvorhaben aber nicht entgegen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 25.01.2022 in éffentlicher Sitzung be-
schlossen, fur den Bereich ,Scherracker” einen Bebauungsplan und ortliche Bauvor-
schriften im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB aufzustellen. Der Planentwurf

wurde am 25.01.2022 gebilligt.
Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 03.03.2022 bis

einschlieRlich 04.04.2022 durchgefiihrt. Der Satzungsbeschiuss wurde in 6ffentlicher Sit-
zung am 24.05.2022 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstlicke Flst.Nr. 479, 480
und 481 ganz sowie die Grundstticke Flst.Nr. 482 und 483 teilweise.

Der Flachenumriss wird nérdlich durch die Friedrichstrale und stdlich durch die vorhan-
denen Grundstiicksgrenzen entlang des bestehenden Wassergrabens bestimmt. Die
westliche Grenze ergibt sich durch die bestehende Grundstlicksgrenze zu den angren-
zenden bebauten Grundstlicken.

Die 6stliche Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung des Abgrenzungsplans, sie ist
bestimmt durch die Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande zu den angrenzenden
Stromfreileitungen. Diese betragen 15 Meter auf die 20-kV-Leitung und 25 Meter auf die
110-kV-Leitung.
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Das Gebiet ist weitgehend eben und liegt insgesamt etwa 0,5 m unter dem Niveau der

Friedrichstrale. Die Gesamtflache des Planbereiches betragt etwa 0,98 ha.

4.2 LANDWIRTSCHAFTLICHE UND FORSTLICHE BELANGE

Forstliche Belange sind nicht betroffen. Da die Flache sehr eng begrenzt ist, am Sied-
lungsrand liegt, sind auch landwirtschaftsstrukturelle Belange nicht betroffen.

4.3 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. | Flachenbezeichnung | ha(ca) | % (ca)
1 |Baugrundstiicksfliche WA 0,78 79
2 |Verkehrsflache 0,11 11
3 |Grinflache Gewasserrandstreifen 0,09 10
|Gesamtflache l 0,98 | 100
Anz. I Gebaudetyp | BGF (ca.) m? I\NE max. (ca.)[EW max. (ca.)
4|Einfamilienhaus (EH) -—- 6 15
18|Doppelhaus (DH) - 18 45
I
22|Gebidude 24 60
Bruttobauland: 0,87 ha
Nettobauland: 0,78 ha
Bruttodichte: 69 P/ha
Durchschnittliche GrundstlicksgréRe: ca.- 354,5 m?
Ermittlung der versiegelbaren Fléche:
WA Wohnbaufi&che 0,78 ha x 0.40 GRZ x 1,5 (Anrechnung) bis
max. 0,6 = 0,14 ha Gesamtversiegelung 0,47 ha
Verkehrsflache 0,11 ha
Summe versiegelbare Fliche ca. 0,58 ha
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4.4 HOLLSTEINER TALBACH

Das Plangebiet wird vom Héllsteiner Talbach beeinflusst, der von Suden her auf das
Plangebiet trifft und dann entlang der stdlichen und westlichen Gebietsgrenze verlauft.
Zur Ermittlung einer méglicherweise vom Héollsteiner Talbach ausgehenden Hochwasser-
gefahrdung infolge von Starkregenereignissen wurden hydrologische und hydraulische
Untersuchungen von der Fa. Hydrotec Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt
mbH (Stand Januar 2022) eingehoit. Die Untersuchungen ergaben, dass die Nieder-
schlagswassereinleitung der geplanten Bebauung in das Gewasser eingeleitet werden
durfen. Ergebnis war allerdings auch, dass bereits bei geringen Hochwasserabflissen
(HQ5) und bereits ohne zusétzliche Niederschlagswassereinleitung ein erhhtes Gefahr-
dungspotential fiir Ausuferungen aus dem Gewasser besteht.

Somit wurden weitere Untersuchungen durchgefithrt und ein Hochwasserschutzkonzept
erstellt. Der Projektbericht vom Januar 2022 wird dem Bebauungsplan beigefugt. Als
wirksame Hochwasserschutzmafnahme bis zum HQ 100 wurde der Aufbau eines Linien-
schutzes in Form eines etwa 0,5 m hohen Erdwalles entlang des Gewassers definiert.
Die MaRnahme wird innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches durchgeflhrt. In-
nerhalb des Geltungsbereiches wird die Manahme auf den ausgewiesenen Gewasser-
randstreifen und Flachen fur die Wasserwirtschaft durchgefuihrt, die im Eigentum der Ge-
meinde Steinen verbleiben. AuRerhalb des Geltungsbereiches ist die MalRnahme mit den
betroffenen Grundstiickseigentimern abgestimmt und wird vertraglich gesichert.

Mit der geplanten MaBnahme kann das Schutzziel HQ 100 nachgewiesen und erreicht
werden. Die Hohe des Linienschutzes wurde mit 339,15 m 0 NN ermittelt. Mit dieser
Mafnahme kann sichergestellt werden, dass — bezogen auf das HQ 100 — das Plange-
biet nicht Uberflutet wird und dass sich infolge der Gebietsrealisierung keine Verschlech-
terungen fir die umliegende Bestandsbebauung ergeben werden.

Das Plangebiet selbst wird ebenfalls vor Uberflutung geschitzt, indem das Erschlie-
Rungsniveau auf die H6he des Linienschutzes abgestimmt wird. Die Hohenlage der Ge-
baude wird auf die kunftige ErschlieRungsstralte bezogen und fiir die Grundstiicksgestal-
tung wird bestimmt, dass auf das Stralenniveau aufzufullen sein wird. Im Ubrigen wer-
den Planungshinweise zum hochwassersicheren Bauen (Objektschutz) in den Bebau-
ungsplan aufgenommen und in den noch abzuschlieBenden Kaufvertragen werden eben-
falls entsprechende Regelungen und Hinweise enthalten sein.

5 [ERSCHLIEBUNG

5.1 STRAREN

Das Plangebiet wird an die Friedrichstrae angebunden. Die innere ErschlieBung erfoigt
in Form einer Stichstrale, die parallel zu 6stlichen Gebietsgrenze gefiihrt wird. Die Wen-
deanlage wird mit einem Radius von 10 m ausreichend dimensioniert, so dass auch das
dreiachsige Miillfahrzeug als Bemessungsfahrzeug in die Straf3e einfahren kann.
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Zur ergénzenden ErschlieRung zweier Doppelhausgrundstiicke wird ein untergeordneter
ErschlieBungsweg ohne Wendemdglichkeit an den westlichen Gebietsrand geflhrt. Die-
ser Weg dient gleichzeitig als Bewirtschaftungszufahrt zum Gewasserrandstreifen.

Die Breite der Verkehrsflache misst in der HaupterschlieRungsachse 5,5 m und in dem
untergeordneten ErschlieRungsweg 4,5 m.

Die Verkehrsflachen werden gegenlber dem vorhandenen Gelande um ca. 0,5 m ange-
hoben, um den Anschluss an die FriedrichstraRe einschlieRlich der Entwésserung im
Freispiegel zu gewahrleisten.

Dadurch ergeben sich zunachst Béschungen des StraRenkérpers, die in zeichnerischen
Teil dargestellt sind. Die Hohenlage der Geb&ude (EG-FuRboden) wird auf die Strake
bezogen, so dass nach der Bebauung mit der Auffillung der Grundstiicke wieder ein
einheitliches Gelandeniveau erreicht wird.

5.2 STELLPLATZE

Generell gilt, dass die nach dem Bebauungsplan erforderlichen privaten Stellplatze auf
den privaten Grundstiicken herzustellen sind. Fir den Nachweis erforderlicher Stell-
platze bei Wohnungen werden erhohte Anforderungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Im landlichen Raum liegt die PKW-Dichte aufgrund der geringeren Siedlungs-
dichte und geringeren Versorgung im OPNV erheblich héher als in Ballungsraumen.

Bei einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienwohnhé&usern ist in der Regel von Mehr-
personenhaushalten mit 2 PKW pro Haushalt auszugehen. Mit der Erhohung der Stell-
platzverpflichtung sollen Verkehrsprobleme durch den ruhenden Verkehr (Behinderung
fur Rettungs-, Mull-, Winterdienst etc.) vermieden werden.

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen.

5.3 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

5.3.1 VWASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet kann durch Anschiuss an bestehende Versor-
gungseinrichtungen gesichert werden. Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil
nach dem Bestandsplanwerk der Gemeinde eingetragen. Der Anschluss kann in der
BergstrafRe erfolgen.

5.3.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestelit werden. Die Entwasserung erfolgt im ,modifizierten Trennsys-
tem Uber neu zu verlegende Schmutz- und Regenwasserleitungen im Zuge der neuen
ErschlieBungsanlagen. In der FriedrichstraRe steht allerdings nur eine Mischwasserlei-
tung zur Verflgung, an die dann angeschlossen wird. Die erste Haltung dieser MW-Lei-
tung muss aufgrund der gréReren anfallenden Mengen aufdimensioniert werden.
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Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil nach dem Bestandsplanwerk der Ge-
meinde eingetragen.

5.3.3 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

GemanR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-

e T P T L L R PRSP

wasser in ein Gewésser eingeleitet werden. im Bereich des Planungsgebiets kann nur
an ein Mischsystem angeschlossen werden.

Der das Gebiet umlaufende Wassergraben kann fur diejenigen Baugrundstlicke, die un-
mittelbar daran angrenzen, zur dezentralen Ableitung des Niederschlagswassers ge-
nutzt werden. Auf Grundstiicken, die nicht an die Vorflut angeschlossen bzw. nicht Gber
eine dezentrale RW-Entwasserung in die Vorflut entwassert werden kénnen, muss das
Regenwasser Uber geeignete Versickerungsanlagen (z.B. Mulden-Rigolen Systeme)
entwassert werden. Zur Entlastung des Kanalnetzes bzw. zur Retention der anfallenden
Wassermenge werden Retentionszisternen mit mindestens 2 m® je 100 m? angeschlos-
sener Flache mit maximal 0,5 I/s Drosselabfluss vorgeschrieben.

Die besonderen Anforderungen sind in Anlage 2 der Festsetzungen aufgefuhrt.

5.3.4 STROMVERSORGUNG

Die elektrische Versorgung der geplanten Gebaude kann durch Anschluss an das vor-
handene unterirdische Ortsnetz erfolgen. Um Stellungnahme des Versorgungstragers
wird gebeten.

5.3.5 ABFALLENTSORGUNG

Die Haupterschlieungsstrale und die Wendeanlage sind fur das regelméRige Befahren
mit dem dreiachsigen Mulifahrzeug ausreichend dimensioniert. Der untergeordnete Er-
schlieRungsweg ist dies nicht, die Mullbehalter der beiden dort angeschlossenen Grund-
stiicke sind an der Einmiindung in die HaupterschlieRungsstralle abzustellen. Fur die
Aufstellung der Behalter wird eine Flache ausgewiesen.

6 GEPLANTE NUTZUNG
Vorgaben und Zwangspunkte

Die Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus der Gebietsumriss und der Zu-
fahrtssituation. Die dstlich angrenzende Freileitungstrasse bestimmt die dstliche Ge-
bietsgrenze.

Ziele und Grundsétze

® Einfigen der geplanten Bebauung in den vorhandenen Bestand

X Begunstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebaudestellung
X> Bedarfsorientiertes Angebot an Bauformen und Flachengréfien

b-161504-Begriindung 6
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X> Wirtschaftliche ErschlieRung

B> Erhaltung und Schutz des umlaufenden Wassergrabens

B> Erhaltung und Schutz der groRen Eiche an der FriedrichstralRe

Die Ausweisung von Einzelhausern entspricht der Umgebungsbebauung.
Gestaltungskonzept

Das Konzept fugt sich in Art und MaR der baulichen Nutzung in den Bestand sowie die
Topografie ein. Folglich ist eine offene Bauweise mit Einzelhdusern vorgesehen, die
zwei Vollgeschosse nicht Uibersteigen. Nutzungskonflikte aus dem Umfeld sind nicht zu
erwarten.

Freiraum

Aufgrund der geringen GréRe des Gebiets und der Ortsrandlage mit angrenzendem
Naherholungsraum kann auf ein gesondertes Freiraumkonzept verzichtet werden.

6.2 ART DER NUTZUNG

Als Nutzungsart wird das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt, damit wird die ge-
plante Wohnnutzung abgebildet. Im westlich angrenzenden Bestandsgebiet befinden
sich ausschlielich Wohngebaude. Nérdlich der Friedrichstrake befinden sich ein Hotel
und weitere gemischt genutzte Grundstiicke. Die gewerblichen Nutzungen umfassen
eine kleine Bauunternehmung, einen Getrankehandel und einen Malerbetrieb. Die jewei-
ligen Betriebsinhaber wohnen auch auf den Grundstiicken, die Wohngebaude sind je-
weils zur Strale hin orientiert, wahrend die gewerblich genutzten Gebaude rackwartig in
den Grundstiicken angeordnet sind.

Der nordlich der FriedrichstraRe gultige Bebauungsplan ,Haagmatt* weist als Nutzungs-
art ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE e) aus. Es sind dort nur Anlagen zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Insofern ist die Abstufung zum geplanten Allge-
meinen Wohngebiet angemessen beriicksichtigt.

Auch aus der Betrachtung der tatséchlich vorhandenen Nutzungen lassen sich keine un-
zumutbaren Belastungen der kinftigen Wohnbebauung erwarten. Die Werkstatten oder
Lagergebaude der drei im handwerklichen MaRstab arbeitenden Betriebe sind alle durch
die vorgelagerten Wohngebaude der Betriebsinhaber abgeschirmt. Die Struktur kann als
mischgebietstypisch eingestuft werden.

Das Hotel ware als Beherbergungsbetrieb zumindest ausnahmsweise auch in einem All-
gemeinen Wohngebiet zulassig. Wenn von dort Beeintréchtigungen ausgehen, dann al-
lenfalls bei Feiern oder Veranstaltungen durch die An- und Abfahrten der Gaste und den
ruhenden Verkehr, wenn die Parkplatze des Hotels nicht ausreichen und die Friedrich-
strafte zum Parken mitbenutzt wird. Die StraRe ist allerdings verhaltnismaRig breit und
das Parken ist dort grundsatzlich moglich und zuléssig. Diese Auswirkungen sind auch
nicht dauerhaft gegeben, sondern nur bei einzelnen Ereignissen.
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6.3 MAR DER NUTZUNG

Das zulassige Nutzungsmaf wird im zeichnerischen Teil differenziert dargestellt. Die An-
gaben Uber das zulassige MaR der Nutzung sind im Planteil als Hochstgrenzen der An-
zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl
(GFZ) eingetragen.

Die Héhenentwicklung der Gebaude wird durch Festsetzung einer maximalen Trauf- und
Firstnohe begrenzt. Zusatzlich wird fur die Hohenlage der Gebaude bestimmt, dass die
Erdgeschoss-FuBbodenhdhen auf gleicher Héhe bzw. bis maximal 30 cm Uber dem
Fahrbahnniveau liegen muss. Dies ist erforderiich, weil die Strale um ca. 50 cm Uber
dem vorhandenen Gelande liegen wird und im gesamten Gebiet eine Geldndeauffullung
auf das Strakenniveau erfolgen soll. Die MaRnahmen dienen dem Uberflutungsschutz.
Zudem wird somit Aushubmasse vermieden und die anfallende Aushubmasse kann zum
Teil im Gebiet verbleiben und zur Auffillung genutzt werden, so dass die Malnahmen
gleichzeitig auch dem Bodenschutz dienen.

Die héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird geman Plandarstel-
lung auf zwei pro Gebaude begrenzt. Eine wesentlich uber die rechnerisch prognosti-
zierte stadtebauliche Dichte hinausgehende Verdichtung soll dort zur Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes und unter Berlcksichtigung der Dimensionierung der Er-
schlieRungsanlagen vermieden werden.

6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zulassig sind gem&R der Darstellung im zeich-
nerischen Teil Doppelhduser oder Einzelhauser.

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zur Absicherung baugestalterischer Absichten werden 6rtliche Bauvorschriften erlassen.
Diese beziehen sich auf die Dachform, auf die Gestaltung der Fassaden und D&cher,
auf die Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen sowie auf die Gestaltung und Nut-
zung der unbebauten Flachen.

Mit den ortlichen Bauvorschriften soll sichergestellt werden, dass sich das Vorhaben in
die Umgebungsbebauung angemessen einfligt und auch angesichts der Ortsrandlage
die Erweiterung des Siedlungsrand in gestalterischer Hinsicht vertraglich erfolgt.

Mit den Vorgaben zur Flachengestaltung wird neben den gestalterischen Zielen auch
den Anforderungen des Grundwasserschutzes und der Regenwasserbewirtschaftung
Rechnung getragen. Mit den besonderen Grenzabsténden fur bauliche Anlagen und Ein-
friedungen wird die dérfliche Randlage mit der typischen aufgelockerten Bebauung auf
verhaltnismaRig grofRen Grundstiicken beriicksichtigt.
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8

ABWAGUNG DER UMWELTBELANGE (§1A BAUGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Scherracker® erfolgt nach § 13b BauGB, da eine
bisherige AuRenbereichsflache in die Siedlungsstruktur des Ortsteiles Héllstein mit ein-
bezogen werden soll.

Die Zulassigkeitsgrenze fiir das beschleunigte Verfahren gemanR § 13b BauGB im Sinne
von § 13a Absatz 1 Satz 2 mit einer max. zuléssigen Flachenversiegelung von bis zu
10.000 m? fir Wohnnutzungen wird unterschritten. Angrenzend zum Plangebiet befinden
sich bebaute Gebiete. Demnach erfoigt die Einbeziehung der bestehenden Aulzenbe-
reichsflache im Zusammenhang mit direkt anschlieRenden, bebauten Ortsteilen.

8.1 Lage im Raum und Schutzagebiete

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Héllstein. Der nérdliche Teil ist dem Naturraum
Hochschwarzwald und der GroRlandschaft Schwarzwald zuzuordnen, der sidliche Teil
dem Naturraum Dinkelberg und der GroRlandschaft Hochrheingebiet. Es befindet sich
auf einer Héhe von ca. 340 m (. NHN.

Die Aufstellung des Bebauungsplans bezieht sich auf die Grundstticke Fist. Nr. 479,
480, 481 sowie Teilflachen der Fist. Nr. 482 und 483 der Gemarkung Hélistein. Dieser
Bereich umfasst eine Grundflache von insgesamt 0,98 ha.

Steinen befindet sich innerhalb der Schutzgebietskulissen des Naturparks ,Stidschwarz-
wald® (Schutzgebiets-Nr. 6). GemaR § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom
08.03.2000 des Reg. Pras. Freiburg bedarf die »Errichtung von baulichen Anlagen® einer
schriftlichen Erfaubnis der jeweils értlichen Unteren Naturschutzbehdrde.

Ansonsten befinden sich keine weiteren Schutzgebiete (Natur- oder Landschaftsschutz-
gebiete, Natura 2000-Gebiete) im Plangebiet. Auch nach § 30 geschutzte Offenland-
bzw. Waldbiotope oder FFH-M&hwiesen kommen innerhalb des Plangebiets oder der di-
rekten Umgebung nicht vor.

Die néchstgelegenen Vogelschutzgebiete , TUllinger Berg und Gleusen” (Schutzgebiets-
Nr. 8311441) ,Sudschwarzwald* (Schutzgebiets-Nr. 81 14441) befindet sich in rund 8 km
bzw. 11 km Entfernung. Aufgrund der Distanz kénnen Beeintrachtigungen der Schutz-
ziele der Vogelschutzgebiete ausgeschlossen werden.

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Dinkelberg und Réttler Wald® (Schutzgebiets-Nr.
8312311) beginnt nérdlich der Siedlungsbereiche von Steinen sowie stdlich von Hisin-
gen. Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH-Gebiets kénnen aufgrund der
raumlichen Entfernung zum Plangebiet ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von
mobilen Einzelarten des FFH-Gebiets innerhalb des Plangebietes wurde jedoch im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Priifung ermittelt. Fur die Gelbbauchunke und die drei
aufgefuhrten Fledermausarten Bechsteinfledermaus, Wimperfledermaus und GroRes
Mausohr besteht eine potenzielle Betroffenheit. Bei Einhaltung der im Artenschutzfach-
beitrag aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen dieser Arten jedoch ausgeschlossen werden.
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Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Buhrenboden® (Schutzgebiets-Nr. 3.259) befin-
det sich rund 4,8 km stdlich des Eingriffsbereichs. Das nachstgelegene Landschafts-
schutzgebiet ,Stidwestlicher Dinkelberg* (Schutzgebiets-Nr. 3.36.004) liegt Uber 5 km
stidwestlich. Beeintrachtigungen der Schutzgebiete kénnen aufgrund der Distanz zum
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die nachstgelegenen geschiitzten Biotope (,Laubmischwald an der Buchhalde® und
,Bergbach S Hoiistein" befinden sich in den Waldftachen tiber 100 m siidlich des Plange-
biets. Auch hier kénnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. FFH-Mahwiesen
sind ebenfalls nicht von dem Vorhaben betroffen.

Steinen
Maulburg

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot) und der umliegenden Schutzgebiete,
FFH-Mahwiesen und gesetzlich geschiitzten Biotope (Quelle: LUBW)

Im Sudosten des Plangebiets befinden sich Bereiche innerhalb eines Biotopverbundes
mittlerer Standorte (vgl. Abb. 2). Da es sich allerdings lediglich um Suchraume (500 m
und 1000 m) handelt und die Bereiche auch nachdem die Hauser gebaut wurden noch
groRtenteils durch die Garten durchwanderbar sind, sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten. Biotopverbunde trockener und feuchter Standorte befinden sich
keine im Plangebiet oder angrenzend.

b-161504-Begriindung 10




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
» SCHERRACKER*

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOM 24.05.2022

S

@ sictopverbund mittlere
Standorte

- Fepnfiache
B rarmraum

.
- | 250 i - Suctioum

. . k "
' r— A3 il | A = Y
e L . - s e
’ = ‘ !
e v
¥ 1| . — T Y L | { 1000 & - Sudiveam
. . o L d | s,
- , L Nk e iy L
ot 12 , -
> |
g
¥

iy

eudus

(it e

Abbildung 2: Plangebiet (rot) und Biotopverbund mittlerer Standorte (griin)
(Quelle: LUBW)

Wildtierkorridore sind nicht betroffen. Der nachstgelegene Wildtierkorridor ,Réttler Wald /
Kandern (Hochschwarzwald) - Teufelsloch / Schwérstadt (Dinkelberg)” verlauft tber 1 km
stdlich des Plangebietes.

8.2 Eingriffe

Bei einer FlachengréRe des Plangebietes von ca. 0,98 ha abzgl. der Verkehrsfiachen mit
0,11 ha und einer Griinfidache mit 0,09 ha ergibt sich eine Nettobauflache von 0,78 ha.
Die maximal zulassige Flachenversiegeiung auf den Baugrundsticken betragt bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 zuztiglich 50 % fiir Nebenanlagen 0,47 ha. EinschlieRlich der
Verkehrsflachen ergibt sich somit eine Gesamt-Flachenversiegelung von 0,58 ha.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Scherracker" erfolgt der Verlust von Fett-
wiesenfldchen mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Die grofde Eiche im Norden
wird als Pflanzbindung festgesetzt und bleibt erhalten.

Der ,Hélisteiner Talbach® am siidlichen sowie der Graben am westlichen Plangebietsrand
werden im Zuge des Bauvorhabens aufgeweitet und neugestaltet.
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8.3 Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Priifung

Bezuiglich eines Vorkommens der relevanten Arten erfolgten Datenrecherchen. Hierbei
wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten Kar-
tierungen der Arten herangezogen etc. (vgl. Literaturverzeichnis der artenschutzrechtli-
chen Prifung vom 24.05.2022).

Auf dieser Grundiage wurden die relevanten Arten sowie aie Methodik bezliglich
wendiger Geldndeerhebungen fiir die einzelnen Gruppen dargestelit.

Im Plangebiet fanden Begehungen zur Ermittlung der Biotoptypen und der Habitatstruktu-
ren statt. Zudem erfolgten Kartierungen der Artengruppen Insekten, Amphibien, Reptilien,
Végel und Flederméuse.

Die folgenden Sachverhalte wurden der artenschutzrechtlichen Prifung vom 24.05.2022
von Landschaftsplanerin R. Barbisch und Dipl.-Biologe M. Winzer zur Aufstellung des Be-
bauungsplans entnommen und werden nachfolgend kursiv dargestelit.

Libellen

Ein Vorkommen von streng geschiitzten Libellenarten ldsst sich verbreitungs- bzw. habi-
tatbedingt und aufgrund fehlender Nachweise ausschliel3en.

Eine Besiedlung des Hollsteiner Talbaches, des vorhandenen Grabens im Westen und
des westlich an das Plangebiet angrenzenden Teichs durch besonders geschiitzte Libel-
lenarten ist aber nachgewiesen worden.

Um Beeintréachtigungen zu vermeiden (Verluste von Libellenlarven), sind die oberen Se-
dimentschichten der neu zu gestaltenden Gewdsser vor den geplanten Eingriffen abzu-
tragen und in die neu gestalteten Bereiche der FlieBgewdsser einzubringen. Zusétzlich
sind ausgesuchte Bereiche mit krautiger Graben-/Wasservegetation des zu verlegenden
Teils des Talbaches abzutragen und in den neu gestalteten Teil des FlieBgewdssers ein-
zubringen Die Abtragung soll im Herbst oder alternativ im Friihjahr bis Ende April erfol-
gen.

Da der Talbach und der Graben im Zuge der Baumaf3nahmen lediglich etwas verbreitert
und naturnah gestaltet werden, gehen keine Gewdsserfldchen und Lebensrdume fir die
vorkommenden Libellenarten veriloren.

Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
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Schmetterlinge und Heuschrecken

Das Plangebiet war aufgrund der Vorkommen diverser Nahrungspflanzen als Nahrungs-
habitat fiir den GroBen Feuerfalter und die Spanische Fahne nicht auszuschliellen. Bei
den Kartierungen im Jahr 2020 wurden jedoch keine Individuen dieser beiden streng ge-
schiitzten Schmetterlingsarten festgestellt.

Es wurden lediglich besonders geschiitzte Schmetterlings- und Heuschreckenarten nach-
gewiesen, welche der Eingriffsregelung unterliegen.

Da die Grdben mit abwechslungsreicher Ufervegetation und Gehélzen insgesamt erhal-
ten bleiben bzw. lediglich neugestaltet werden, ergeben sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir die Schmetterlingsfauna. Zudem erfolgt eine Verbreiterung der Graben
und eine naturnahe Gestaltung mit Ufergehélzen etc. Auch durch die Anlage von neuen
Gaérten stehen einigen Schmetterlingsarten in Zukunft mehr Bliitenpflanzen zur Verfi-
gung und die Habitatfunktion verbessert sich insgesamt sogar. In Bezug auf die Heu-
schrecken ist ebenfalls nicht mit signifikanten negativen Auswirkungen zu rechnen. Sie
kénnen ohne Probleme die angrenzenden Griinlandflachen besiedeln, die dhnlich ausge-
préagt sind wie die Fettwiese im Plangebiet bzw. die den Arten beziiglich der Bodenfrische
eher entgegenkommen.

Dabei ist nicht davon auszugehen, dass es hier konkurrenzbedingt zu einer Verkleine-
rung der Bestandsgré3e kommen wird. Heuschreckenarten verhalten sich nicht territorial
und bekdmpfen einander nicht. Sie kénnen jéhrlich enorme Verédnderungen der Populati-
onsgréllen kompensieren und bei Bedarf auch hohe Bestandsdichten bilden. Auf Basis
des Erhaltungszustands der Lokalpopulation ist daher nicht mit einer Verschlechterung
zu rechnen.

Ausgleichsmalinahmen sind somit keine notwendig.

Amphibien

Der Talbach und der Graben im bzw. angrenzend an das Plangebiet stellen aufgrund ih-
rer langsamen FlieBgeschwindigkeiten potenzielle Amphibienhabitate dar. Auch der na-
turnahe Teich westlich des Plangebiets fungiert als Lebensraum.

Im Untersuchungsgebiet konnten Gelbbauchunken, Grasfrésche und Erdkréten nachge-
wiesen werden.

Der Talbach und der Graben werden im Zuge der geplanten MaRnahmen neugestaltet.
Somit erfolgen Bauarbeiten an den Gewéssern, die zu Beeintrachtigungen von Indivi-
duen fiihren kénnen.

Um Beeintréchtigungen fiir die Amphibienfauna zu vermeiden, sind die Gewasser vor
den geplanten Eingriffen auf Fortpflanzungseinheiten und Adulttiere zu tiberprtifen und
ggf. vorhandene Fortpflanzungseinheiten und Adulttiere sind umzusetzen. Dies gilt auch
bezlglich der Gelbbauchunke, falls sich im Eingriffsjahr niederschlagsbhedingt neue
Oberfldchengewésser innerhalb des Planbereichs gebildet haben und diese von dieser
Art genutzt werden.
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Des Weiteren sind die bauzeitlichen Einschréankungen sowie das Aufstellen von Schutz-
zaunen wéhrend der Bauphase entsprechend zu berticksichtigen.

Ausgleichsmalinahmen sind nicht notwendig, da die Gewésser im Zuge der Bauge-
bietserschlieBung neugestaltet werden und zusammen mit den tiefergelegten Gewésser-
randstreifen auch nach Abschiuss der Bauarbeiten als Amphibienlebensraum zur Verfii-
gung stehen bzw. durch die naturnahe Gestaltung eine Aufwertung als Lebensraum er-

fahren. Fails sich jedoch im Eingriffsjahir niederschiagsbedingt neue Kleingewdésser ge-
bildet haben und eine Begutachtung dieser Gewésser vor Eingriffsbeginn eine Nutzung
dieser Gewdsser durch die streng geschiitzte Gelbbauchunke ergibt, muss der Aus-
gleichsbedarf neu berechnet werden. Dann missen ggf. Ersatzgewéasser fir die Gelb-

bauchunke angelegt werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Reptilien

Der Talbach und der Graben im bzw. angrenzend an das Plangebiet stellen ein Jagdha-
bitat fiir die Ringelnatter dar. Auch der naturnahe Teich westlich des Plangebiets fungiert
als Lebensraum. Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Erdwall, der von Zauneidech-
sen besiedelt ist, dieser ist aber durch das Plangebiet nicht betroffen.

Der Talbach und der Graben werden im Zuge der geplanten Mal3nahmen neugestaltet.
Somit erfolgen Eingriffe in die Gewdasser, die zu Beeintréachtigungen von Individuen fiih-
ren kénnen.

Um Beeintréchtigungen der Ringelnatter zu vermeiden, sind der Bach und der Graben
vor den geplanten Eingriffen auf Tiere zu (berpriifen und ggf. vorhandene Tiere sind um-
zusetzen. Des Weiteren sind die bauzeitlichen Einschrénkungen sowie das Aufstellen
von Schutzzdunen wéhrend der Bauphase entsprechend zu berticksichtigen.

Ausgleichsmalinahmen sind nicht notwendig, da die Gewésser auch noch nach Ab-
schluss der Bauarbeiten weiterhin als Ringelnatterlebensraum bestehen und die Reptilien
wahrend der Baumainahmen in unbeeintrachtigte Gewésserbereiche bzw. den naturna-
hen Teich westlich des Plangebiets umgesiedelt werden kénnen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestidnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Vogel

Im Plangebiet sowie angrenzend befinden sich nur wenige geeignete Brutplatzstrukturen
fiir Végel. Eine Eiche am Nordrand kann erhalten werden. Eine Weide stddstlich aul3er-
halb bleibt unbeeintréchtigt. Ansonsten sind lediglich im sddlichen Randbereich geringfi-
gige Gehdlzstrukturen (einjahriger Stockausschlag) vorhanden.
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Insgesamt wurden als direkt betroffene Brutvégel oder Randsiedler ausschlief3lich typi-
sche Kulturfolger wie Haussperling, Feldsperling und Turmfalke erfasst. Wihrend die
Haussperlinge ausschlief3lich an Gebéduden oder beztiglich des Turmfalken auch einem
Strommast auBerhalb des Planbereichs briiten, sind beztiglich des Feldsperlings je eine
Brut in der Eiche sowie in der Weide zu verzeichnen.

Die ansonsten nachgewiesenen Vogelarten mit strengem Schutzstatus oder erhéhtem
Gefahrdungsgrad briiten im ndheren oder weiteren Umfeld des Planbereichs (Neuntéter
und Goldammer) oder treten nur sporadisch als Nahrungsgéste auf (Eisvogel, Stockente,
Waldohreule, Weistorch, Mausebussard, Rotmilan, Schwarzmilan). Diese Arten erfah-
ren keine erheblichen Stérungen und auch der Verlust an Nahrungshabitaten ist fiir diese
Arten nicht von erheblicher Bedeutung.

Grundsétzlich sind Rodungsarbeiten aulerhalb der Brutperiode (Anfang Oktober bis Feb-
ruar) durchzufilhren. Sollte dies nicht méglich sein, sind die betroffenen Strukturen vor
der Beseitigung durch eine Fachkraft zu begutachten bis auf das Ende der Brutperiode
zu verschieben. Bei Rodungen entlang der Grében sind auRerdem die weiteren Eingriffs-
reglementierungen bezliglich der Libellen etc. zu beachten.

Ausgleichsmalnahmen ergeben sich lediglich beziiglich eines Brutpaars des Feldsper-
lings. Die bisher genutzte Eiche bleibt zwar vorhanden, aber wird vermutlich Zukiinftig an-
lagebedingt gemieden. Als Ersatz muss an der alten Weide ein Nistkasten fiir den Feld-
sperling angebracht werden, was fir diese Vogelart als vertretbar erscheint, da sie zur
Kolonjebildung féhig ist. Der Verlust von Nahrungsflachen wird aufgrund der geringen
Groe des Plangebiets und der geringen Bedeutung als Nahrungshabitat als unerheblich
eingestuft und muss daher nicht ausgeglichen werden. Im Umfeld stehen ausreichend
Ersatzfidchen zur Verfiigung und durch die Anlage von Gartenflachen und die natumahe
Gestaltung der Graben wird zudem wieder neues Nahrungsangebot geschaffen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet (Plangebiet inkl. ndhere Umgebung) konnten folgende Fleder-
mausarten bzw. -gattungen nachgewiesen werden:

die Zwergfledermaus

die Weirand- bzw. Rauhhautfledermaus

die Miickenfledermaus

Abendsegler (Gattung Nyctalus)

~Nyctaloide” Arten (Nordfledermaus, Breitfliigelfledermaus, Zweifarbfledermaus)
Mausohren (Gattung Myotis)

Im Plangebiet selbst befinden sich keine potenziellen Fledermausquartiere. Auch kiinstli-
che Quartiere (z. B. in Form von Nistkésten) sind lediglich auerhalb des Plangebiets
vorhanden. Potenzielle Tagesverstecke bzw. Zwischenquartiere sind vor allem in den
Siedlungsbereichen westlich und nérdlich des Plangebiets méglich. Diese bleiben vom
Vorhaben unberiihrt.
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Das Plangebiet weist somit nur eine Funktion als Nahrungs- bzw. Jagdhabitat auf. Die
Fledermause jagten sowoh! auf der Griinfldche als auch entlang der Gewdsser und in der
Nahe der Siedlungsstrukturen und der groen Eiche. Die Gewésser und die grol3e Eiche
bleiben erhalten. Das Griinland wird teilweise bebaut oder in Zukunft als Garten genutzt.
Da die Fettwiese aber nicht als essenzielles Nahrungshabitat einzustufen ist und sich in
der unmittelbaren Umgebung zahlireiche weitldufige Griinlandfidchen befinden, auf die
die Tiere ausweichen kénnen, ist nicht von einer erheblichen Beeintrédchtigung auszuge-
hen.

Um eine Stérung von Flederméusen zu vermeiden, sind die Bauarbeiten tagstiber auszu-
fiihren. Zudem sind néchtliche Dauer-Beleuchtungen (vor allem in Richtung des Baches)
zu unterlassen bzw. die Beleuchtungen fledermausfreundlich zu gestalten.

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen sind nicht notwendig.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbesténde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

8.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das ca. 0,98 ha groRe Plangebiet wurde im Juni 2020 im Hinblick auf die vorhandenen
Biotoptypen kartiert. Es ist von einer ,Fettwiese mittlerer Standorte” (LUBW-Nr. 33.41)
bestanden, die regelmagig gemaht wird. Die Wiese ist graserdominiert und setzt sich aus
gewshnlichen Arten wie z. B. Zaun-Wicke, Sauerampfer, Wiesen-Knauelgras, Klee und
Deutsches Weidelgras zusammen.

Am nérdlichen Plangebietsrand befindet sich eine groRe Eiche (LUBW-Nr. 45.10) mit ei-
nem Kronendurchmesser von ~14 m in Nord-Stid-Richtung und 19 m in Ost-West-Rich-
tung. Weitere Baume und Geholze (Weiden, Hasel, Europaisches Pfaffenhttchen,
Schwarzerle, Birke und diverse Zierstraucher) sind entlang des Grabens im Westen und
entlang des ,HolIsteiner Talbachs" im Stiden zu finden. Die Gewasser sind als ,maRig
ausgebauter Bachabschnitt* (LUBW-Nr. 12.21) einzustufen und weisen teilweise ausge-
pragte Wasser- und Ufervegetation auf. Der Graben im Westen weist Uferverbauungen
auf. Die Sohle ist aber unverbaut. Im Uferbereich kommen u. a. Mades, Zottiges Wei-
denréschen, Sumpf-Schwertlilie, Brennnessel, Schmalblattriger Merk, Brombeere, Nie-
derliegendes Fingerkraut und Wiesen-Platterbse vor.

Des Weiteren befindet sich im Norden als einzige versiegelte Fldche im Plangebiet ein
wenige Quadratmeter grofRer, asphaltierter Platz (LUBW-Nr. 60.21), der vermutlich als
Parkflache genutzt wird.

Das Plangebiet ist im Norden durch die ,Friedrichstrae” erschlossen. Im Westen gren-

zen private Wohnhauser an. Zum sudlichsten der Wohnhauser gehort zudem ein grofser
naturnaher Teich im Garten.
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Abbildung 3: Darstellung der vc;rhandehen Biotoptypen im Plangebiet (Quelle: Be-
standsplan Kunz GalLaPlan, Stand 24.05.2022)

Durch die Realisierung des Planvorhabens geht die vorhandene Fettwiese mit geringer
bis mittlerer Wertigkeit fur den Naturhaushalt dauerhaft verloren. Die Flachenversiege-
lung beschrankt sich auf maximal 0,58 ha.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind die nicht tiberbaubaren Grund-
stlcksflachen als Grunflachen oder Privatgartenbereiche anzulegen. Die Bebauung
durch Wohngebé&ude und Nebenanlagen ist auf das unbedingt notwendige Mindestmaf
Zu beschranken.

Die Gewasser am westlichen und stidlichen Plangebietsrand bleiben insgesamt erhalten,
werden aber im Zuge des Bebauungsplans verbreitert und neugestaltet. Zum Schutz der
Gewdsser wird zudem ein 5 m breiter Streifen als Gewasserrandstreifen festgesetzt. Der
Gewaésserrandstreifen ist mit zweimaliger Mahd / Jahr zu bewirtschaften. Diingungen
sind nicht zuléssig.

Die groRRe Eiche wird zudem als Pflanzbindung festgesetzt und bleibt somit erhalten. Zum
Schutz der Eiche sind folgende Vorgaben gemaR dem Baumsachverstandigen Hr. Pfeffe-
rer von der Pfefferer Baumkultur GmbH aus Mliheim einzuhalten:

» Der gesamte Kronentraufbereich der Eiche wird noch vor Baubeginn mit einem Bau-
zaun = Baumschutzzaun geschlossen umstellt, so dass kein Befahren und keine La-
gerung unter dem Baum méglich ist. Damit kann dann auf den Stammschutz verzich-
tet werden, da der Stamm in diesen Bereich miteingeschlossen wird.
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o Die Krone der Eiche ist nicht ganz homogen ausgepragt und sollte durch einen
Schnitt mdglichst noch im Sommer auch an die Bebauung angepasst werden. Der
Schnittdurchmesser im Kronenrandbereich darf dabei 10 Zentimeter nicht Gberschrei-
ten.

o Die tatsachliche Wurzelauspragung der Eiche im Kronenrandbereich ist an den dafar
notigen Stellen mit einer Wurzelsondierung mit Minibagger und Handarbeit verlet-
zungsfrei zu bestimmen

o Die Eiche solite im Rahmen der Planung des Neubaugebiets im Gehwegbereich und
auch im StraRenraum erkennbar als Element der Planung und in der Pragung des
Ortsbilds integriert werden durch die Neugestaltung des Standorts und Neupositionie-
rung der Parkbank unter der Eiche. Die Belage sollten, wenn mdglich, sowohl im
Gehweg und in der Strake wasserdurchldssig ausgebildet werden.

Als weiterer Teilausgleich sind im geplanten Gewasserrandstreifen Ufergehdlze gemaf
Pflanzliste 1 im Anhang zu pflanzen. Des Weiteren werden 18 Pflanzgebote fur Einzel-
baume ortlich festgesetzt und je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist ein weiterer
Baum zu pflanzen (Pflanzliste 2 im Anhang).

Eine vollstandige Kompensation der fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden
Eingriffe innerhalb des Plangebietes ist durch die geplanten Manahmen nicht méglich,
jedoch aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b BauGB auch nicht erforder-

lich.

8.5 Schutzgut Boden

Unter Beriicksichtigung der Einzelfunktionen fir das
Schutzgut Boden sind gemaR dem Bodenschutzgesetz fol-
gende Funktionen zu untersuchen: g ¥

» Funktion als Standort fur die natirliche Vegetation

» Funktion als Standort fur Kulturpflanzen

» Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe |eders 3
5 Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Das Plangebiet liegt am Rande des bereits erschlossenen

Siedlungsraumes. Als geologische Einheit (GK50 des Lan-

desamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau) wird ,Au-  Abbildung 4: Bodentypen in
enlehm* angegeben. Als Bodenformation herrscht laut Eg‘;{gm das Plangebiet (Quelle:
BK50 des LGRB ,Brauner Auenboden und Auengley- )

Brauner Auenboden aus Auenlehm® vor (vgl. Abb. 4). Dabei handelt es sich um eine weit
verbreitete Kartiereinheit im Wiesental und im Kleinen Wiesental.

Aufgrund der extensiven Nutzung der Flache (extensive Mahd) und (bis auf den kleinen
Platz im Norden) fehlender Versiegelungen bzw. Uberbauungen sind die Bodenfunktio-
nen nach ,Bodenschutz 23 und das Bodengeflige im Plangebiet nur wenig verandert.
Insgesamt ist dem Boden im Plangebiet eine mittlere bis hohe Bewertung von 2.67 zuzu-

weisen.
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Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf| LN: sehr hoch (4.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: mittef (2.0) Wald: mittel (2.0)
Gesamtbewertung LN: 267 Wald: 2.67

Abbildung 5: Bodenfunktionen des vorhandenen Bodentypen im Plangebiet
(Quelle: LGRB)

Im Landkreis Lérrach muss aufgrund der geologischen Gegebenheiten grundséatzlich mit
einer Radonproblematik in Gebauden gerechnet werden. Radon in Hausern wird heute
weltweit als Problem angesehen, da es mit Abstand das gréfite umweltbedingte Lungen-
krebsrisiko darstelit und nach dem Rauchen die zweithaufigste Ursache von Lungen-
krebs ist. Radon kann durch undichte Fundamente oder Keller in Hauser gelangen und
sich in Wohnungen ansammeln. Durch die Beriicksichtigung der Radonproblematik be-
reits beim Bau kann von vornherein vermieden werden, dass Radon spater zu einem
Problem wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplans fiihrt im Plangebiet zu einer zusatzlichen Versiege-
lung von ca. 0,58 ha. Durch die Flachenversiegelung erfolgt der vollsténdige Verlust der
naturlichen Bodenfunktionen auf diesen Flachen.

Die Anlage der Privatgérten wird nicht als erheblicher Eingriff gewertet, da die Flachen
nach Abschluss der Bauarbeiten wieder mit Mutterboden angedeckt werden und damit
die Bodenfunktionen weitgehend wiederhergestellt werden kénnen.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind die Flachenversiegelungen durch
die Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken. Bei fachge-
rechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die VVorschrif-
ten der DIN 19731 zu beachten. Des Weiteren sind die nicht tberbaubaren Grundstiicks-
flachen als Grinfléachen oder Privatgartenbereiche zu gestalten. AuRerdem ist die Befes-
tigung von Nebenanlagen mit wasserdurchlédssigen Belagen vorzunehmen.

Eine Kompensation der fur das Schutzgut Boden entstehenden Eingriffe, z. B. Uiber die
Entsiegelung versiegelter Flachen, ist innerhalb des Plangebietes nicht moglich. Auf-
grund der Wahi des Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe
aber auch nicht erforderlich.
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8.6 Schutzgut Grundwasser

Quellenschutzgebiete sind im Plangebiet nicht aus-
gewiesen.

Allerdings befindet sich das Plangebiet volistandig in
der Zone Il und IIIA des Wasserschutzgebiets ,WSG
Grundsatzlich sollten wahrend der Bauarbeiten
Schadstoffeintrage in Boden, Grund- und Oberfla-
chengewasser vermieden werden. Beeintrachtigun-
gen im Hinblick auf die Wasserqualitét oder die
Grundwasserneubildung sind auf ein Mindestmal zu
beschrénken. Bei einer Eingriffstiefe von max. 1 m ist
nicht mit Eingriffen in grundwasserfuhrende Schich-
ten zu rechnen. Zur Vermeidung und Minimierung Abbildung 6: Plangebiet (rot) innerhalb des
von Beeintréchtigungen sollten nur Baugeréate mit bi-  wsgG (Quelle: LUBW)

ologisch abbaubaren Hydraulikélen eingesetzt wer-

den.

Zudem ist die geftende Rechtsverordnung des WSG vom 10.11.2009 zu beachten.

Als Hydrogeologische Einheit wird laut der Karte ,HK50" des LGRB ,Altwasserablage-
rung” angegeben.

Aufgrund des Jahresniederschlags von 848 mm/Jahr in Steinen und einer mittleren bis
hohen Wasserdurchlassigkeit der Béden wird die Grundwasserneubildung im Plangebiet
als mittel bis hoch eingeschatzt. Vorbelastungen bestehen nicht, da bis auf den kleinen
Platz im Norden weder versiegelte Flachen noch bauliche Anlagen vorhanden sind, die
die Versickerung einschranken.

Durch die Flachenversiegelung und -tberbauung von ca. 0,58 ha wird die Grundwasser-
neubildung eingeschrankt. Als Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahme sind Schad-
stoffeintrage wahrend den Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe bestmdglich zu
vermeiden. AuRerdem ist die Befestigung von Nebenanlagen, wie Terrassen oder Stell-
platzen mit wasserdurchidssigen Beldgen vorzunehmen, um eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers zu ermdglichen.

Der das Gebiet umlaufende Wassergraben wird fir die dezentrale Ableitung des Nieder-
schlagswassers fur diejenigen Baugrundstiicke genutzt, die unmittelbar daran angren-
zen. Die (ibrigen Grundstiicke werden an Regenwasserkanale angeschiossen und mit
Retentionszisternen ausgestattet.

Weitere MaRnahmen sind nicht moglich. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13b
BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe nicht erforderlich.
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8.7 Schutzgut Oberflachenwasser

Im Plangebiet flieBt am stidlichen Rand der ,Hélisteiner Talbach® (Gewésser-ID 18691),
ein Gewasser ll. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Im Westen ist zudem
ein Graben vorhanden.

Die beiden Gewasser werden im Zuge des Bauvorhabens verbreitert bzw. aufgeweitet.
Es ist vorgesehen, die Gewésser leicht maandrieren zu lassen und Sohlaufweitungen
und Gumpen herzustellen, die Ufer mit wechselnden Boschungsneigungen neu zu ge-
stalten sowie die Uferflachen zum Wohngebiet hin tiefer zu legen, so dass hier feuchte
und ggf. zeitweise auch Uberschwemmte Gelandestandorte mit standortgerechten Hoch-
staudenfluren entstehen. Der festgesetzte 5 m breite Gewasserrandstreifens wird in Zu-
kunft extensiv durch zweischiirige Mahd bewirtschaftet. Zudem werden entlang der Ge-
wasser Ufergehoize geman Pflanzliste 1 gepflanzt.

Bei den Arbeiten an den Gewéssern sind folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen einzuhalten:

» Vermeidung unnétiger Eingriffe in den Uferbereich und die Sohlstruktur der beiden
Gewasser.

» Baustelleneinrichtungen (z. B. Baumaschinen, Material) in den Gewassern sind
unzulassig.

» Vermeidung von Gewéasserverschmutzungen durch Maschinen, Geréte, Bau-
stoffe.

» Vermeidung von Feinsedimentfracht (Tribung und Verschldmmung) wahrend der
Bauausfihrung.

» Sofortige Information der Feuerwehrleitstelle, der staatlichen Fischereiaufsicht
und der Péachter bei evtl. Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen.

Zudem sind die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen der jeweiligen in den Ge-
wassern vorkommenden Artengruppen zu berticksichtigen (vgl. artenschutzrechtliche
Prifung vom 27.07.2021).

Im Bereich des Hoélisteiner Talbachs im Siiden soll eine zusatzliche Grabenschneise an-
gelegt werden, sodass das Wasser im Falle eines Hochwassers auch geradeaus Rich-
tung Osten flieRen kann und sich somit auf die neue Schneise und den vorhandenen
Grabenverlauf aufteilen kann. Der neue Grabenverlauf ist im MaRnahmenplan vom
24.05.2022 dargestellt. Der bestehende Grabenverlauf erfahrt keinerlei Veranderungen.

Westlich des Plangebiets befindet sich ein Teich (-NN-MZK*, See-ID 6.203) in einem Pri-
vatgarten. Dieser bleibt aber vom Vorhaben unberthrt.

Im Zuge des Bauvorhabens ,Scherracker* wurde ein Hochwasser-Konzept von der Hyd-
rotec Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt mbH (Stand Januar 2022) erarbeitet.
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Durch hydrologische und hydraulische Untersuchungen bzw. Berechnungen wurde ge-
priift, ob es durch das Bauvorhaben zu einer Verschlechterung der Hochwassersituation
im Gebiet kommt. Dies ist der Fall. Bereits bei niedrigen Hochwasserabflissen (HQ5)
kommt es zu Uberflutungen entlang des Hollsteiner Talbaches, die die Bestandsge-
baude im Norden und Westen betreffen. Durch die Errichtung von neuen Wohnhausern
wird der Retentionsraum weiter reduziert, sodass sich das Wasser tber die Friedrich-
straRe zwischen den Bestandsbebauungen ausbreiten wirde. Ein Versickerungsstreifen
entiang des Gewéssers steiit dabei keine Losting dar, weshalb ein Hochwasserschutz-
konzept mit dem Schutzziel HQ100 entwickelt wurde. Durch einen Linienschutz im Ober-
lauf soll der Holisteiner Talbach kontrolliert werden. Der Linienschutz kann beispiels-
weise als Hochwasserschutzmauer oder als Verwallung ausgeflihrt werden. Zudem soll
eine Furt errichtet werden.

Detaillierte Informationen sind dem entsprechenden Projektbericht ,Erstellung eines
Hochwasser-Schutzkonzeptes fur das Bauvorhaben ,Scherracker” in der Gemeinde
Steinen“ vom Januar 2022 zu entnehmen.

/
%
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Abbildung 7: Links: Uberflutungsflichen bei HQ100 im Istzustand, rechts: Wassertiefen Planzustand
HQ100 mit absoluten Hohen des Linienschutzes

Mit Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes kommt es zu keiner Verschlechterung
der Hochwassersituation im Bestand.
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8.8 Schutzqut Klima / Luft

Makroklima

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Tallage im Vorderen Wiesental
beeinflusst. Die geplante Bauflache liegt auf einer Hohe von 340 m . NHN. Mit einer
Jahresmitteltemperatur von 9,7 °C und einem Jahresniederschlag von ca. 848 mm/Jahr
ist das Klima in Steinen warm und gemaRigt. Selbst der trockenste Monat Februar weist
noch hohe Niederschlage auf.

Bedeutende Funktionen fir das Lokalklima sind dem Fiuss ,Wiese“ sowie den an die
Siedlungsbereiche angrenzenden, ausgedehnten Grinland- und Waldflachen zuzuord-
nen.

Kleinklima

Im Vorhabenbereich sind lediglich eine groRe Eiche im Norden sowie kleinere Gehélze
entlang der Graben vorhanden, die Uber die Beschattung und Luftfilterung kleinklimati-
sche Funktionen aufweisen. Der Fettwiese im Rest des Plangebietes ist nur eine geringe
bis mittlere Bedeutung hinsichtlich der Kalt- und Frischluftbildung zuzuordnen.

Vorbelastungen fir das Lokalklima bestehen nicht, da das Plangebiet bis auf einen we-
nige Quadratmeter groRen Platz im Norden unversiegelt und unbebaut ist. Dem Plange-
biet ist somit insgesamt eine mittlere Bedeutung in Bezug auf das Kleinklima zuzuweisen.

Durch die Uberbauung bzw. Versiegelung von 0,58 ha und den dadurch bedingten Ver-
lust von Grlinland gehen kieinklimatisch wirksame Flachen dauerhaft verloren. Mit den
Versiegelungen gehen zukinftige Uberhitzungserscheinungen auf den Flachen einher.
Die grofie Eiche im Norden bleibt erhalten. Die Graben werden lediglich neugestaltet,
durch die festgesetzten Pflanzgebote fiir Ufergehélze und Baume erfolgt aber insgesamt
eine Aufwertung, auch im Hinblick auf das Kleinklima.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmanahme ist ein Gewasserrandstreifen von 5 m
Breite vorgesehen. Zudem ist auf eine entsprechende Durchgriinung des Plangebiets zu
achten. Hierflr werden nicht Gberbaubare Grundsticksflachen als Grunflachen oder Pri-
vatgarten angelegt. Die groRe Eiche wird als Pflanzbindung festgesetzt.

Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR zu beschran-
ken. AuBerdem sind Ufergehélze entlang der Gewésser sowie mehrere einheimische,
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

Eine vollsténdige Kompensation der fir das Schutzgut Klima und Luft entstehenden Ein-
griffe ist durch die aufgefilhrten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zwar nicht
moglich, aufgrund des gewéhlten Planverfahrens nach § 13b BauGB aber auch nicht er-
forderlich.
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8.9 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist mit seinen ausgedehnten Grinlandflachen, der
Weitsicht (insbesondere in Richtung Osten) und den nahegelegenen Waldflachen als kul-
turlandschaftlich gepragter Bereich einzustufen, der dem typischen Erscheinungsbild des
stidlichen Hochschwarzwaldes mit seinem lebhaften Wechsel zwischen Wald- und Frei-
flachen entspricht. Ebenfalls ist das Landschaftsbild durch die eher dérfliche Siedlungs-
struktur des Steinener Cristeiis Holistein gepragt.

Der Planbereich wird als Griinlandflache genutzt und regelméafig gemaht. Eine land-
schaftlich pragende Wirkung ist vor allem der solitar stehenden Eiche an der ,Friedrich-
strake“ im Norden des Plangebiets zuzuschreiben. Auch die Graben mit den Begleitge-
holzen kénnen als landschaftlich wertgebende Elemente eingestuft werden.

Vorbelastungen fur das Landschaftsbild bestehen momentan nur in Form eines kleinen
Platzes im Norden. Ansonsten ist es vollstandig unversiegelt.

Eine Erholungsnutzung findet auf dem Gelande nicht statt, weshalb es durch die Bebau-
ung nicht zu Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung kommt. Lediglich die westlich an
das Plangebiet angrenzenden Garten, die vom Vorhaben unberthrt bleiben, werden zu
privaten Erholungszwecken genutzt.

Durch die geplante Bebauung wird sich das Landschaftsbild verandern. Die Griinflache
weicht mehreren Wohngebauden (Einzel- und Doppelhdusern). Die landschaftlich pra-
gende und wertgebende Eiche wird als Pflanzbindung festgesetzt und bleibt somit erhal-
ten. Die vorhandenen Graben werden neu strukturiert und gestaltet und daher aufgewer-
tet.

Als weitere Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme ist auf eine entsprechende
Durchgriinung des Plangebiets zu achten. Hierfur werden nicht Gberbaubare Grund-
stiicksflachen als Grinflachen oder Privatgarten angelegt. Aullerdem sind Ufergehtize
entlang der Gewasser sowie mehrere einheimische, standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen. Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf} zu
beschranken.

Erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild/Erholung sind nicht zu
erwarten. Eine vollstdndige Kompensation der entstehenden Eingriffe ist durch die aufge-
fuhrten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zwar nicht méglich, aufgrund des
gewahlten Planverfahrens nach § 13b BauGB aber auch nicht erforderlich.

8.10 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist derzeit bis auf einen kleinen Platz im Norden volistandig unversiegelt.
Da sich aber unmittelbar westlich angrenzend Wohnhauser befinden und im Norden ein
Restaurant und ein Malerbetrieb befinden, stellt die Errichtung weiterer Wohngebaude
eine zumutbare Einschrankung fir die Anwohner dar. Durch das Vorhaben ergibt sich
nur bauzeitlich eine mafgebliche Erhéhung der Larm- und Schadstoffemissionen. Zudem
gehort eine Verdichtung angrenzend an vorhandene Bebauung zu den gewShnilichen
Entwicklungen im Siedlungsbereich.
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Betriebsbedingte Erhéhungen des Ziel- und Quellverkehrs sind zwar zu erwarten, diese
sind jedoch typisch fur Siedlungen und stellen somit keine erhebliche Beeintrachtigung
dar.

8.11 Schutzgut Kultur- und Sachatiter

Im Plangebiet bestehen keine baulichen Anlagen oder sonstigen Kulturgiter wie denk-
malgeschiitzte Gebaude oder Kulturdenkmaler wie z. B. Wegekreuze. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ist somit nicht mit Beeintrachtigungen gegeniiber dem
Schutzgut Kultur- und Sachgter zu rechnen.

8.12 Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist derzeit bis auf einen wenige Quadratmeter grofien Platz im Norden
volistandig unversiegelt und unbebaut und weist daher keine Vorbelastungen auf. Durch
die geplante Bebauung werden 0,58 ha bisher landwirtschaftlich genutzte Griinflache
versiegelt.

Die Nutzung des Plangebietes als Bauland entspricht insgesamt dem sparsamen Um-
gang mit dem Schutzgut Flache, da direkt im Anschluss an bestehende Wohnnutzung
gebaut wird und das Gebiet mit der Friedrichstrale bereits erschlossen ist.

Zudem fallen die Grundstlicke mit einer durchschnittlichen GréRe von ca. 350 m2 fiir eine
Ortsrandlage eher klein aus. Eine Kompensation der fir das Schutzgut Flache entstehen-
den Beeintrachtigungen ist nicht notwendig bzw. aufgrund des gewahlten Planverfahrens
nach § 13b BauGB auch nicht erforderlich.

8.13 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Fettwiese im Plangebiet weist im Hinblick auf die Biologische Vielfalt eine relativ ge-
ringe Funktion auf, da sie vollkommen strukturlos ist. Sie dient vor allem Végeln und Fle-
dermausen als Nahrungshabitat. Dem Graben entlang der Westgrenze sowie dem Héll-
steiner Talbach im Stiden mit begleitender Graben- und Ufervegetation sind dagegen
eine hohe Wertigkeit als Lebensraum, insbesondere fur Amphibien, Ringelnattern und Li-
bellen, zuzuschreiben. In diesen Bereichen wird eine private Grinflache festgesetzt, so-
dass sie erhalten werden kénnen. Im Zuge des Bebauungsplans erfolgt zudem eine Auf-
wertung der Gewésser durch Verbreiterung/Aufweitung und Neugestaltung.

Die grof3e Eiche im Norden des Plangebiets weist keine potenziellen Quartierstrukturen
fur Fledermause auf. Sie kénnte lediglich von nestbauenden Vogelarten genutzt werden.
Zur Minimierung der Eingriffe ist die Eiche zu erhalten und als Pflanzbindung festzuset-
zen.

Durch die gértnerische Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen und die Festsetzung

der privaten Griinflache entlang der Gewasser sowie von Pflanzgeboten fur Ufergehéize
und Einzelbdume entstehen im Zuge des Bebauungsplans neue Habitatstrukturen.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung im Hinblick auf die Biclogische Vielfalt ist nicht zu er-
warten.

8.14 Zusammenfassung

Insgesamt ergibt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ~Scherracker” eine zu-
satzliche Flachenversiegelung von 0,58 ha. Dadurch erfolgt ein Verlust von Fettwiese
und ggf. einzeiner Gehdize entiang der Graben.

Die vorhandenen Graben bleiben aber erhalten. Sie werden im Zuge der Baumafinah-
men lediglich neu strukturiert und gestaltet.

Insgesamt sind als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme nicht tberbaubare
Grundstuicksflachen als Griinflachen oder Gartenbereiche anzulegen und die Flachenver-
siegelung auf das unbedingt notwendige MaR einzuschrénken. Die grofe Eiche im Nor-
den ist Uber eine Pflanzbindung zu erhalten und durch diverse Malnahmen vor Beein-
trachtigungen zu schiitzen. Entlang der Grében wird ein 5 m breiter Gewasserrandstrei-
fen festgesetzt, der mit zweischiriger Mahd zu bewirtschaften ist. Im Gewasserrandstrei-
fen sind Ufergehdize geman der Pflanzliste 1 im Anhang zu pflanzen. Zudem sind bei Ar-
beiten an den beiden Gewéassern Schutzmafnahmen einzuhalten. Im restlichen Plange-
biet sind mehrere Pflanzgebote von Einzelbaumen geméal der Pflanzliste 2 im Anhang

umzusetzen.

Schadstoffeintrage wahrend der Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind best-
méglich zu vermeiden. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet SWSG 018 Lérrach:
TB 1 - 3 Wilde Brunnen* ist die gliltige Rechtsverordnung des WSG von 2009 zu beach-
ten. AuRerdem ist die Befestigung von Nebenanlagen mit wasserdurchléassigen Belagen
vorzunehmen, um eine Versickerung des Niederschlagswassers zu ermdéglichen. Der das
Gebiet umlaufende Wassergraben wird fur die dezentrale Ableitung des Niederschlags-
wassers fur diejenigen Baugrundstiicke genutzt, die unmittelbar daran angrenzen. Die
iibrigen Grundstiicke werden an Regenwasserkanale angeschlossen und mit Retentions-
zisternen ausgestattet.

Eine vollstandige Kompensation der fiir die Schutzglter entstehenden Eingriffe ist nicht
moglich bzw. aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b BauGB auch nicht er-

forderlich.

Fur die Abprifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG
erfolgten umfangreiche Untersuchungen auf der Fldche zu den Artengruppen der Insek-
ten, Amphibien, Reptilien, Végel und Fledermé&use. Bei Einhaltung der im Artenschutzbe-
richt vom 27.07.2021 formulierten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinah-
men kann die Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden.
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9 KOSTEN

Die geplante Bebauung erfordert ErschlieRungsmafnahmen durch die ErschlieBungs-
stralle und die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung. Die technischen Einzelheiten
werden im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt, etwa erforderliche wasserrechtli-
che Erlaubnisse eingeholt. Eine Kostenschatzung liegt noch nicht vor.

10 REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fiir die Bodenordnung dienen. Die Flachen im Pla-
nungsgebiet befinden sich im Eigentum des ErschlieBungstragers.

Steinen, den 25Ma|2022 .....

Gunther Braun
i rgerm?_ster -

Planfertigung: Fachliche Bearbeitung der
Murg, den 24.05.2022 Umweltbelange/Artenschutz
Till O. Fleischer, Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Dipl.-Geogr./Freier Stadtplaner Garten- und Landschaftsplanung
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