SATZUNG

tiber die &rtlichen Bauvorschriften in Steinen im Gebiet

» SCHERRACKER

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg vom 05.03.2010
(GBL.S. 358, ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. 8. 313) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) Baden-Wiirttemberg vom 24.07.2000),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), je-
weils in der derzeit gliltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Steinen am ~ 7 ['5, -'24{<v-"~3?clie folgende Satzung
beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des Bebauungsplanes "Scherracker" ge-
ma&f Abgrenzungsplan vom 24.05.2022.

3 §2
Ortliche Bauvorschriften

1. AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO BW)

1.1 Allgemeine Gebdudegestaltung

1.1.1 Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fiir den Betrieb von Solaranlagen
zur Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.1.2 Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit kleinteiligen, nicht glan-
zenden Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung vergleichbaren Materia-
lien in den Farben naturrot bis rotbraun oder grau bis anthrazit vorzunehmen.
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind un-
zuldssig. Zuldssig sind unabhangig davon auch Materialien der fur den Betrieb
von Solaranlagen zur Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderli-
chen Einrichtungen.

Déacher

Zulassig sind Satteldacher (SD), auch als Walm- oder Krippelwalmdach, Zelt-
dach sowie mit versetzten Dachflachen. Die zulassige Dachform und Dachnei-
gung ergibt sich aus der Eintragung im zeichnerischen Teil. Fir Garagen sind
auch Flachdacher zuléssig, wenn diese begrunt werden. Fiir untergeordnete
Bauteile wie Wintergérten oder Terrassentberdachungen sind auch Flach- oder
Pultd&cher zulassig.

—_ e
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1.2.2 Zulassig ist (und wird besonders empfohlen) auch die Begriinung von Dachern.
1.2.3 Dachgaupen sind bis zu einer Lange von % der Gebaudelinge zulassig. Dach-

gaupen missen von der Giebelwand einen Abstand von mind. 0,8 m einhalten.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
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2. EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) Nr. 3 LBO BW)

Fur die Einfriedung der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen Stral’en und Wege au-
Rerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

2.1 Maximale Héhe bei
Holz- oder Metallzdunen 1,20 m
Sockelmauern 0,30 m

2.2 Zulassig sind Einfriedungen als Holz- oder Metallzdune (kein Stacheldraht),

auch in Verbindung mit Sockeimauern. Wird ein Zaun auf eine Sockelmauer ge-
setzt, so ist die Gesamthéhe von héchstens 1,20 m einzuhalten.

3. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 74 (1) Nr. 3 LBO BW)

Die Modellierung der Grundstiicksoberflachen auRerhalb der bebauten Flachen ist so
durchzufihren, dass die Héhenlage der Grundstlicke auf der gesamten unbebauten
Flache hohengleich an die Hohenlage der ErschlielBungsstralle im jeweiligen Er-
schlieBungsbereich anschlielt. Abweichungen zwischen 0,0 m bis + 0,3 m sind zulas-
sig. Die Hohe von 339,2 m (i.NN darf nicht unterschritten werden. Hohenunterschiede
an Grundstiicksgrenzen, die nicht an den 6ffentlichen Strallenraum anschliefl3en, sind
mit einem Bdschungswinkel mit maximal 1:1,5 abzubdschen oder mit Stitzmauern so
zu terrassieren, dass die Mauerhhe jeweils nicht mehr als 1,0 m bei einem horizon-
talen Versatz von mind. 0,5 m betragt.

4. AUSSCHLUSS VON NIEDERSPANNUNGS- UND TELEKOMMUNIKATIONSFREILEITUNGEN
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO BW)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zu-
|&ssig.

5. ANLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das anfallende Regenwasser aus versiegelten Flachen ist Uber Retentions-Zisternen-
systeme zu entwéssern. Die Anlagen missen ein zwangsentleertes spezifisches Vo-
lumen von mindestens 2,0 m® pro 100 m? versiegelter Flache aufweisen, welches mit
einem Drosselabfluss von 0,3 bis maximal 0,5 I/s an die Kanalisation abgegeben
wird.
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6. ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 74 (2) NR. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird erhéht:
1. Fir Wohnungen Uber 50 m? auf 1,5 Stellplatze
2. Fur Wohnungen tber 80 m? auf 2,0 Steliplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

MEpSteinen, den 2 5, Mai 2022
. 9\
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,SCHERRACKER"

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 24.05.2022

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06
2021 (BGBI15.1802) i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06 2021 (BGBI | $.1802), jeweils in der derzeit gliltigen Fassung, werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. ART DER NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiR § 4 BauNVO

1.1.1  Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 (der Versorgung dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) und Nr. 3 (Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nur
ausnahmsweise zuléssig, sofern die aligemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes gewahrt bleibt (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.2  Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 19 (4) BauNVO)

2.1 Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragungen im
zeichnerischen Teil der Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstgrenze.

2.2 Die maximale Hohe der Geb&ude wird im zeichnerischen Teil durch die zulassige
Trauf- (Schnittpunkt Auenwand/Dachhaut) und Firsthéhe (héchster Punkt
Dachhaut) festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter Uber der Bezugshohe der
ErschlieBungsstrale. Die Bezugshéhe ergibt sich aus den in der Planzeichnung
eingetragenen Héhenpunkten der StraRRe, wobei zwischen den eingetragenen
Hoéhenpunkten jeweils linear interpoliert wird. Der maRgebliche untere Bezugspunkt
fur die maximale Hohe der Gebaude ist die mittlere Bezugshshe der
Stralenverkehrsflache, die an das Baugrundstiick angrenzt (gemittelt Gber die
gesamte Lange der Grenze zwischen Baugrundstuick und StraBenverkehrsflache).
Grenzt ein Geb&ude an zwei ErschlieBungsstralen, so ist digjenige mit der
grofleren Hohe malgebend.

Hinweis: Die tatséchliche Ausbauhdhe der ErschliefSungsstral3e kann von den in der
Planzeichnung eingetragenen Hohenpunkten abweichen.
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,SCHERRACKER"

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 24.05.2022

2.3 Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Héhe der
Oberkante FulRboden Erdgeschoss (OKF) bestimmt. Die Oberkante Fullboden
Erdgeschoss (OKF) darf zwischen 0,0 m bis 0,3 m Uber der Stralkenhéhe liegen. Die
Bezugshthe ergibt sich aus den in der Planzeichnung eingetragenen Héhenpunkten
der Strafle, wobeij zwischen den eingetragenen Héhenpunkten jeweils linear
interpoliert wird. Der maf3gebliche untere Bezugspunkt fir die maximale Hohe der
Gebaude ist die mittlere Bezugshéhe der StralRenverkehrsflache, die an das
Baugrundstuick angrenzt (gemittelt iber die gesamte Lange der Grenze zwischen
Baugrundsttick und StraRenverkehrsflédche). Grenzt ein Geb&ude an zwei
ErschlieBungsstralen, so ist diejenige mit der groReren Hohe mafigebend.

Hinweis: Die tatséchliche Ausbauhbhe der ErschlieBungsstralie kann von den in der
Planzeichnung eingetragenen Héhenpunkten abweichen.

2.4 Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 3 WE pro Gebaude
Einzelhaus bzw. maximal 2 WE pro Gebaude Doppelhaushélfte festgesetzt.

3. BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet wird offene Bauweise (o) festgesetzt. im Wohngebiet sind geman
Planeintrag Einzelhauser oder Doppelhduser zulassig.

4. SCHUTZFLACHEN (§ 9 (1) NR. 10 BAUGB)

Bei Straleneinmundungen sind die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtdreiecke
von baulichen Anlagen freizuhalten.

5. (JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Terrassen kénnen — unter Wahrung der
erforderlichen Abstandsfiachen — gemaf § 31 Abs. 1 BauGB auf3erhalb der
{iberbaubaren Grundsticksflachen baurechtlich gestattet werden, wenn die Baugrenze
um nicht mehr als 2,5 m (berschritten wird.

6. VWASSERFLACHEN UND GEWASSERRANDSTREIFEN, OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§ 9 (1) Nr. 15 und 16 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten &ffentliche Grin- und Wasserflachen dienen
dem Erhalt, dem Schutz und der Pflege des vorhandenen Entwasserungsgrabens. Sie
dienen auch der Umsetzung von Hochwasserschutzmafinahmen im Zuge des
Helisteiner Talbachs. Auf dieser Flache sind jegliche bauliche Anlagen, auch
Einfriedungen, unzuléssig.
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GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 24.05.2022

7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die im Planteil eingetragenen Firstrichtungen sind mit maximalen Abweichungen von
10° einzuhalten.

8. STELLPLATZE UND GARAGEN/CARPORTS (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

8.1

8.2

Die baurechtlich erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu
errichten. Sie sind auf dem gesamten Grundsttick zuléssig.

Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und zusatzlich auf
den ausgewiesenen Flachen flir Garagen und Carports zulassig.

9. GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Im Shden und Westen des Plangebiets wird ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen
als private Grunflache festgesetzt. Die Pflege der Flache ist als zweischiirige Mahd
mit Abtransport des Mahgutes sowie Verzicht auf Diingung durchzufthren.

Im Gewasserrandstreifen sind auf den im MaRnahmenplan gekennzeichneten
Standorten standortgerechte und heimische Ufergehdlze geméaR der Pflanzliste 1 im
Anhang 1 zu pflanzen. Die Geholze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Auf den im MaRnahmenplan gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte
und hochstdmmige Einzelbdume gemaR der Pflanzliste 2 im Anhang 1 zu pflanzen.
Koniferen sind nicht zulassig. Die Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen. Als PflanzgréRen sind zu
verwenden: Baume = Hochstamm 3 x verpflanzt, mind. 16 cm Stammumfang.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen ist je angefangene 400 m? jeweils
ein standortgerechter und hochstammiger Einzelbaum gemaR der Pflanzliste 2 im
Anhang 1 zu pflanzen. Koniferen sind nicht zuléssig. Die Gehélze sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Geholze sind zu ersetzen. Als PflanzgréRen
sind zu verwenden: Baume = Hochstamm 3 x verpflanzt, mind. 16 cm
Stammumfang.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzte Eiche im Norden des Plangebiets ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist ein gleichwertiges Ersatzgehtlz
gemal der Pflanzliste 2 im Anhang 1 zu pflanzen (Pflanzqualitét: Hochstamm 3x
verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm). Die Verwendung von Nadelgehélzen und
Koniferen ist nicht zulassig.
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10. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.1 Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzul&ssig.

10.2 Die Art der BRefestigung von ebenerdigen PKW-Stelinldtzen oder sonstigen
Nebenflachen muss das Versickern von Oberflachenwasser Uiber die belebte
Bodenzone dauerhaft und schadlos gewdahrleisten.

11. NACHRICHTLICHE PLANUNGSHINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden mussen die folgenden
Vorgaben eingehalten werden:

11.1 Zum Schutz von Libellen-Larven sind die oberen Sedimentschichten von den
betroffenen Gewassern schonend abzutragen und das Sohimaterial wieder
vorsichtig in die neu gestalteten Gewasserabschnitte einzubauen. Die Abtragung
sollte im Herbst, also nach der Eiablage bzw. wenn die adulten Imagines bereits
gestorben sind, durchgefiihrt werden oder alternativ im Fruhjahr bis ca. Ende April,
wenn die Imagines noch nicht fliegen.

11.2 Zusétzlich zur Ubertragung des Sohimaterials ist auch die krautige Graben-
/Wasservegetation zu Ubertragen. Dies geschieht durch die Entnahme von
Bodensoden des Wasserrand- und Uferbereichs. Besondere Berlicksichtigung
liegt dabei auf den Wirtspflanzen von FFH-Tierarten wie Wasserdost (flr die
Spanische Fahne) und Berle (fur die Helm-Azurjungfer).

11.3 Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gro3tmaégliche Vorsicht
geboten.

11.4 Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage (Schmier- und Treibstoffverluste,
Zementwasser usw.) sind zu vermeiden.

11.5 Vor Beginn der Bauarbeiten zur Neugestaltung des Gewasserlaufs bzw. der neuen
Gewasserstruktur sind die betroffenen Flachen sowie die eigentlichen Baufldchen
nochmals durch eine Fachkraft auf einen Amphibien- und Reptilienbesatz zu
uberprifen. Eventuell vorhandene Fortpflanzungseinheiten oder Aduittiere sind zu
bergen und an unbeeintrachtigten Stellen (im naturnahen Teich) wieder
auszusetzen. Dies gilt auch beziglich der Gelbbauchunke, falls sich im
Eingriffsjahr niederschlagsbedingt neue Oberflachengewdsser innerhalb des
Planbereichs gebildet haben und diese von dieser Art genutzt werden.

11.6 Die Bauarbeiten am Talbach und am Graben dirfen nicht wahrend der

Wintermonate von Oktober bis Marz durchgefuhrt werden, da sich hier ggf. Tiere
im Winterquartier befinden.
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11.7 Wahrend der Bauarbeiten zum neuen Wohngebiet sind Schutzzune entlang der
Gewadsser aufzustellen. Durch die Schutzzdune wird ein Einwandern von
Amphibien und Reptilien in den Baustellenbereich verhindert. Die Zaune sind vor
Beginn der Bauarbeiten zwischen Plangebiet und westlich verlaufendem Graben
und nérdlich des ,Héllsteiner Talbaches* aufzustellen und bis zum Abschluss der
Bauarbeiten an Ort und Stelle zu belassen.

11.8 Die Entfernung von Gehoélzen und Strauchern muss auRerhalb der Brutperiode der
Avifauna stattfinden (Anfang Oktober bis Ende Februar). Solite dies nicht méglich
sein, sind die betroffenen Gehélzstrukturen vor der Rodung von einer Fachkraft
auf Nester zu Uberpriifen und ggf. die Rodungsarbeiten bis auf das Ende der
Brutperiode zu verschieben. Bei Rodungen entlang der Graben sind auRerdem die
weiteren Eingriffsreglementierungen beztglich der Libellen etc. zu beachten.

11.9 Die Bauarbeiten sind tagstber auszufiihren.

11.10Dauer-Beleuchtungen der Gebaudefassaden und der Griinlandflachen sind zu
vermeiden, andernfalls ist die Beleuchtung fledermausfreundlich zu gestalten
(Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig; Verwendung von
~Fledermausleuchten” mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV-Anteil: Die
Leuchtkdrper sind ausschlieRlich im oberen Geb&udebereich an der
AuBenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

11.11Dauer-Beleuchtungen in Richtung des ,Hélisteiner Talbachs* und des Grabens
sind unzuldssig.

Zudem sind folgende vorgezogene AusgleichsmalRnahmen umzusetzen:

12.1 Falls sich im Eingriffsjahr niederschlagsbedingt neue Kleingewasser gebildet
haben und eine Begutachtung dieser Gewasser vor Eingriffsbeginn eine Nutzung
dieser Gewasser durch die streng geschutzte Gelbbauchunke ergibt, muss der
Ausgleichsbedarf neu berechnet werden. Dann missen ggf. Ersatzgewéasser fur
die Gelbbauchunke angelegt werden.

12.2 An der alten Weide std6stlich auRerhalb des Planbereichs ist 1 Nistkasten fir
Feldsperlinge anzubringen.
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PLANUNGSHINWEISE

Schutz vor Starkregenereignissen, Uberflutungsschutz

Keller, Garagen und Hanggeschosse sind mittels geeigneter Malnahmen gegen sich
sammelndes und aufstauendes Wasser und ggfls. Schichtwasser zu schitzen (z.B.
Jweilze Wanne®, druckdichte Fenster, Aufkantungen an den Lichtschachten). Die
Verlegung von Drainagen und deren Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist nicht
zulassig. Ausnahmen hiervon bedurfen der Zustimmung des Betreibers der tffentlichen

Kanalisation und des Landratsamtes Lérrach, FB Umwelt.

Bodenschutz

Bei den Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel humoses Bodenmaterial
abgefahren wird, wie fur die Baumaftnahme unbedingt notwendig. Uberschissiger
Oberboden sollte innerhalb des Flurstiickes wiederverwendet werden. Kulturarbeiten
sind nur bei trockener Witterung und trockenem Boden durchzuflihren, um
Verdichtungen zu vermeiden.

Bei einer Auftragshdéhe fur Gelandeaufschittungen tiber 20 cm muss der Oberboden
abgeschoben, der Unterboden ggf. aufgelockert und der abgetragene Oberboden wieder
als oberste Bodenschicht aufgetragen werden. Baugruben und Leitungsgraben sind mit
Erdmaterial (Unterboden) — kein Humus oder Bauschutt — aufzufilien und aullerhalb
befestigter Flachen mit Humus abzudecken. Das Befahren von unbefestigten
Bodenflachen ist zu vermeiden oder unter strikter Beachtung der Grenzen der
Befahrbarkeit zu tolerieren (Baggermatten, Baustralen auf spater versiegelten Flachen)
Jede temporare Befestigung von Bodenflachen ist nach dem Abschiuss der
BaumaRnahmen sachgerecht zurlickzubauen. Dazu sind Baumaterialien volistandig zu
entfernen, der Unterboden und der Untergrund auf Verdichtungen zu tberprifen und
ggf. festgestellte Schadverdichtungen durch z.B. TiefenlockerungsmaRnahmen zu
beseitigen (z.B. Abbruchlockerungsgerat). Es wird empfohlen, schon im Vorfeld der
Baumafinahme die Entsorgung des Erdaushubes zu klaren.

GemalR Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist fur ein verfahrenspflichtiges
Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m*® Bodenaushub ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung im Bebauungsplan entbindet den
Bauherrn/Vorhabenstrager (als Eingriffsverursacher) nicht, die Verbotstatbestande des §
44 BNatschG in Eigenverantwortung zu beachten. Dies gilt insbesondere z.B. flr
nachtraglich eingewanderte Arten oder fur Bereiche, die in dem vorliegenden Gutachten
nicht naher untersucht worden sind.
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Brand- und Katastrophenschutz

Die Loschwasserversorgung ist gemaR den Vorgaben der DVGW , Arbeitsblatt W 405"
bereitzustellen. Die Léschwasserversorgung mit Hydranten ist sicherzustellen. Die
Hydranten sollen maximal ins 100 Meter Abstand aufgestellt werden. Ebenfalls sollten
Hydranten nicht mehr als 40 Meter von einem Gebaude entfernt sein. Zu- und
Durchfahrten fir Feuerwehr und Rettungsdienst sind entsprechenden gesetziichen
Bestimmungen zu kennzeichnen.

Gesundheitsschutz

Im Landkreis Lérrach muss aufgrund der geologischen Gegebenheiten mit einer
Radonproblematik in Hausern gerechnet werden. Es wird empfohlen, beim Neubau an
den Radon-Schutz zu denken und entsprechende SchutzmaRnahmen vorzusehen.

Immissionsschutz

Vor Errichtung von Warmepumpen, Luftungs- und Klimageraten ist nachzuweisen, dass
die Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm um 6 dB(a) unterschritten werden und somit
der Immissionsbeitrag nicht relevant zur Gesamtbelastung ausfallt, oder es ist
nachzuweisen, dass die erforderlichen Abstande gemaR der Tabelle 1 des LLeitfadens
fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) eingehalten werden.

Starkregenereignisse

Infolge von Starkregenereignissen kann es zu Uberflutungen kommen.
ErschlieRungsaniagen und Uberbauungen sind daher so zu gestalten, dass
Uberflutungen méglichst schadlos ablaufen kénnen. Insbesondere sind die im
Bebauungsplan enthaltenen Vorgaben zur Héhenlage der Gebaude und zur
Grundstlcksgestaltung einzuhalten.

Grundwasserschutz

Das Gebiet liegt in der WSG il des Trinkwasserschutzgebietes , Trinkwasserbrunnen 11|
— Wilde Brunnen® der Stadt Lorrach. Die geltende Rechtsverordnung ist beim Bau der
Versickerungsanlagen zu berlicksichtigen. An die éffentliche Kanalisation werden
erhohte Anforderungen gestellt.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich der Gesteine vom Buntsandstein
zum Unteren Muschelkalk, weiche im Plangebiet von quartdrem Auenlehm sowie
Holozanen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Mé&chtigkeit Gberlagert
werden. Beim Auelehm ist mit kleinraumlich deutlich unterschiedlichem
Setzungsverhalten zu rechen. Ggfls. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren.

b-161503-Festsetzungen 7 ’
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Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Die Holoz&nen
Abschwemmmassen neigen zu einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen) bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/schiuffigen
Verwitterungsbodens. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten,
Hohiraume, Dolinen) sind nicht auszuschlief3en.

Ausfiihrung privater Entwésserungs- und/oder Erschlieungsanlagen

Bei der Ausfiihrung privater Entwasserungen und/oder Erschliefungsanlagen sind die
Vorgaben geméaR nachfolgendem Anhang 2 zu beachten.

Burgermsister
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Pflanzliste 1

Zuldssig sind

ANHANG 1

landschaftstypische Ufer-Geholze aus dem Herkunftsgebiet 7 und den

Naturraumen 155 und 161:

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Corylus avellana
Eunonymus europaeus
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur

Salix alba

Salix aurita

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Pflanzliste 2

Zulassig sind

1) standortgerechte und

Berg-Ahorn

Schwarz-Erle

Gewoshnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gewobhnliche Esche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Stiel-Eiche

Silber-Weide

Ohr-Weide

Grau-Weide

Bruch-Weide

Purpur-Weide

Fahi-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Gewohnlicher Schneeball

landschaftstypische Laubbaumarten mit einem

Stammumfang von mindestens 16 cm aus dem Herkunftsgebiet 7 und den

Naturraumen 155 und 161:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

b-161503-Festsetzungen

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hénge-Birke
Hain-Buche
Rotbuche
Gewodhnliche Esche
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Berg-Ulme
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2) hochstdimmige Obstbdume mit einem Stammumfang von mind. 16 cm wie

z. B.:

Apfel: Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fischer,
Brettacher, Boskoop, Gewlrzluiken, Blenheim
Goldrenette, Trierer Weinapfel, Ananasrenette,
Gravensteiner, Danziger Kant, Goidparmane, Beriepsch
Goldrenette, Bohnapfel, Zuccalmaglio

Birnen: Gute Luise, Sulibirne, Gelbmdstler, Conference, Gellerts
Butterbirne, Alexander Lucas, Schweizer Wasserbirne

Kirschen: Burlat, Beutelsbacher, Bltthers rote Knorpelkische

Nussbdume: Walnuss

Pflaumen / Zwetschgen: Buhler Friihzwetschge, Ontariopflaume, The Czar,

Hanita
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ANHANG 2

§1 AUSFUHRUNGSGRUNDLAGE PRIVATE ENTWASSERUNG- UND/ODER
ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

{1} Fir alle Regenwasser- und Schrutzwasser-Hausanschlussleitungen durfen nur hoher-
warlige Materialien wie z B, wandverstarkie PVC-Leitungen und wandverstarkte PVC
Formstitcke mit Zulassung nach ATV A142 tur Wasserschutzzone Wl bew. KG 2000
Abwasserohre und Formstiicke aus mineralverstaktern Polypropylen (PP) venvendel
werdern,

~ =

(2} MaBgebende Regetwetke und Austihrungsrichtlinien:

DIN EN 1610 Verdsgung und Prifung von Abwassereitungen und ~Hanalzn und DWA-A-

138 Einbau und Prifung von Abwassedsitungen und ~Kandlen.
Die Rohrvere
unter striktar Einhaltung der DIN EN 1610 und Arbeitshlatt ATV-DVWK-A 139 - jeweils in

cung hat avznahmales nach den anerkannten Regeln der Baukunst und

ibrer neuesten und guitigen Fassung - zu erolgen,

Samtliche privaten Abwasser-Kanalleitungen sind nach daren Fertigsteliung ausnahms-

los einer Abnahmepritung ¢ Dichtigkeitsprifung vach DIN EN 1610 und DWA-A 1349 zu
unterziehen. Die Abnahme- und Prifungsleistunaien) sind durch eine Fachiirna durche
zuttthren, zu dokumentieren und verantwortlich zu zeichnen. Es sind Priviprotokolie nach

den gesetzlichen Vorgaben und der vorgegebenen Standardwerken zu erstallan

3y Varbindhche Auflage ber die Anfage von privaten Revisionsschachten
Private Kontrollschachte im Schmutz-. Begenwasser- und Mischwasserbersich sind in
jedem Fali als wandverstarkte Fertigteilschachte nach DIN 4034 Teil 1 {mit Dichtungen)

auszufisbren.

(4} Scherung gegen Ruckstau aus dem offenthichen Kanalnetz
Im Schmutz- und Mischwasserbereich st eine Rickstausichening notwendic, wenn
Raumlichkeiten entwassert werden, die unter der Rilckstauebens des offertlichen Kanal-
systems {Ruckstauniveau = StraBencberflache) legen.

Die Rickstausicherung kann grundsatzlich wie folgt ausgetihrl werden:

1. Burch den Binbau von Ruckstauklappen
- Durch den Binbau einer automatisch arbetenden Abwasserhebeaniage (Rickstau-
schieife)

[

Rurkstauversahlusse sind nach DIN so einzubausn, dass sie jederzeit leicht zuginalich

sined!

Tvoni
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3

Anschluss an die dffentliche Wasserversorgung

Die Ausfiuhrung des Wasserleitungsansohlusses von der Ubergabestelle/Zahistelle bis an

die Gffentliche Wasserversorgungsanlage und/oder Anderungen/Frganzungen an beste-

henden Versorgungsantagen hat’haben ausnahmslos durch die Gemeinde Hausen | W

ader einem von der Gemeinde ausdricklich genehmigten und/oder beaufragien Unier-

nehimen zu erfolgent

§2 RETENTION VON OBERFLACHENWASSER

Auflage Ober die Anfage von RetentionsZisternen im Bereich der neu entstehendean

Wohnbauvankagen mit dezentralern RW-Anschluss an die Vorflut Hollsteiner Talbach™

Es wird geforden, das anfallende Regenwasser aus ver ten Flachen iber

nannte Retentions-Zisternensysteme zu entwassern
Samtiiche Anfagen mbssen mindestens ein zwangsentleartes Volumen (= Retentionsvo-

e autweisen,

furmneny vor 2.0 chimd1 00 gy versiegelter Fla

Fur die Bemessung von Nutzvelumen bzw. NenngroBe der Retentions-Zisternenanlagen
sind die Gesamtdachflachen und Nebenflachen (z B Garagenanlagen) unter Ansalz dar

onthichen Niederschiagsspanden anzusetzan,

Die Entleerung des Speichervolumens vaon Ratentionsanlagen hat gedrosselt zu arfolgen

Ansatze:
Retentionavolumen mind. 2.0 cbim / 100 qm versiegelter Flache
Geforderte Drosselmenge: a 01 —max 03 s

2vond
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Bemessungsregenanséize nach KOSTRA

Regenrsihen nach der KOSTRA (Koardiniente Starkniederschlags-Regionalisierungs-
Auswertungen) des Deutschen Wetlerdienstes.

Bemessungsregenansatz Raum Steinen, Kreis Ldrrach

Berechnungsregenspenden fur Dach- und Grundstiicksflachen
nach DIN 1986-100:2016-12

Berechnungsregenspenden fiir Dachflachen

Mafgebende Regendauer 5§ Minuten

Berechnungsregenspenden fir Grundstiicksflachen
Mafgebende Regendauer 5 Minuten

230 . £on

= 266,7 1/ (s ha}
= 5287 V(s ha)

§3 VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER

(1) Autlage iiber die Anlage von Versickerungssystemen im Bereich der neu entstehenden
Wahnbauanlagan welche nicht an die Vorflut Héllsteiner Talbach” angeschiossen sind,
respekiive nicht Gber eine dezentrale RW-Entwésserung in die Vorflut Héllsteiner Tal-
bach” entwassert werden.

Es wird geforden, das anfallende Regenwasser aus sdmtlichen versiegelten Flachen
{Dach- und Hofflachen) liber geeianste Versickerunasaniagen, z.B. Mulden-Rigolen-Sys-

teme zu entwassern.

{(2)  Fir die Bemessung von Nutzvolumen bzw. Nenngréfie der Versickerungsantagen sind
die Gesamtdachfléchen und Nebenflachen (z.B. Garagenanlagen) unter Ansatz der éuli-
chen Niederschlagsspenden anzusetzen.

3von3
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Bemessungsregenansitze nach KOSTRA

Regenreihen nach der KOSTRA (Koordinierte Starkniederschlags-Regionalisierungs-
Auswertungen) des Deutschen Wetterdienstes.

Bemessungsregenansatz Raum Steinen, Kreis Lorrach

Berechnungsregenspenden flr Dach- und Grundstlicksflachen
nach DIN 1986-100:2016-12

Ortsname
Bemerkung
e o
Berechnungsmethode  Aus

- Deze r
ch nach DWA-A 531

Berechnungsregenspenden flir Dachflachen

Jatrhundertregen

Berechnungsregenspenden fiir Grundstiicksfiachen
Mafgebende Regendauer 5 Minuten

Bemessung :
Uberflutungsprifung s

Reine Versickerungsanlagen difen ausschiiefilich mit einer Uberlaufeinrichtung erstelit
werden.

Bei der Anlage von Versickerungsanliagen ist die Leistungsfahigkeit des gewahlten Ver-
sickerungssystems durch

= einen bodengeologischen Nachweis
«  gine Berechnung durch ein anerkanntes Fachbtiro

verbindlich mit der Einreichung der Entwisserungs- und/oder Baugesuchsunterlagen
nachzuweisen.

4von 3
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