4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,STEINBRUNNEN*

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 28.01.2020

1. ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT FUR DIE ANDERUNG

Fdr das Grundstlck Flst.Nr. 339 in Steinen wurde der Gemeindeverwaltung eine Bauvor-
anfrage zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses vorgelegt.

Das Vorhabengrundstlck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Steinbrunnen
und ist dort Teil des ausgewiesenen Wohngebietes. Das ca. 890 m? groRRe Grundstlick ist
derzeit mit nur einem Wohngebaude bebaut und wiirde von der GréRe her ein weiteres
Einzelhaus aufnehmen kénnen. Somit entstiinden aus heutiger Sicht durchaus bedarfs-
gerechte Grundstiicksgréen. Die Aufteilung in zwei einzelne Baugrundstiicke ist nach
den Grundsétzen eines flachensparenden Bauens grundsatzlich gerechtfertigt.

Das geplante Gebdude wirde allerdings die im Bebauungsplan ausgewiesene Baugren-
ze um bis zu sechs Meter Uberschreiten. Eine Abklarung mit dem Landratsamt Lérrach
als zustandiger Baurechtsbehérde hat ergeben, dass eine Befreiung gem. § 31 BauGB in
diesem Fall nicht in Betracht kommt.

Die Gemeinde verfolgt im Grundsatz die Zielsetzung, auf den noch verfigbaren Innenbe-
reichsflachen eine Bebauung zuzulassen, um die Innenentwicklung zu férdern. Dabei ist
aber sicher zu stellen, dass sich die kinftige bauliche Entwicklung angemessen in die
Umgebungsbebauung einflgt und keine stadtebaulichen Spannungen entstehen. Das
geplante Bauvorhaben entspricht dieser Zielsetzung. Die Anderung des Bebauungspla-
nes ist erforderlich, um die Innenentwicklung durch Nachverdichtung zu férdern.

Der im gultigen Bebauungsplan festgelegte Baugrenzabstand von 15 Meter auf die Stra-
Re erfolgte seinerzeit zur Berlcksichtigung der klassifizierten KreisstraRe. Die Strafe ist

aber seit langer Zeit zur Gemeindestrale abgestuft, so dass von daher keine Notwendig-
keit fur diesen grofien Bauabstand mehr besteht.

Die Erschlieffung hinsichtlich der leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung sowie hin-
sichtlich der Zufahrt ist fur beide Grundstlicke gesichert. Stadtebauliche Bedenken gegen
das Vorhaben sind insofern nicht zu ermitteln.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes wird auch ein durchgéngiger Gehweg mit
1,5 m Breite entlang der Kirchstrale im Anderungsbereich planerisch dargestellt, was
bisher noch nicht der Fall ist. Der Gehweg ist auf dem Gemeindegrundstiick Flst.Nr.
340/3 in variierender Breite vorhanden. Im Zuge einer ohnehin erforderlichen Sanierung
der hier auch vorhandenen Regenwasserleitung soll dann auch der Gehweg erneuert
werden. Der Geltungsbereich wird hierzu auf den gesamten Abschnitt zwischen Schiit-
zenweg und Steinenbach ausgelegt. Die Erweiterung der Uberbaubaren Flache erfolgt
gleichermalien auch fur das Grundstiick 340/2, um hier ebenfalls die Méglichkeit einer
Nachverdichtung zu schaffen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist eine MalRnahme der Innenentwicklung, weil mit
ihr eine Nachverdichtung im Innenbereich erreicht wird. Die Anderung erfolgt daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.
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2 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Fist.Nr. 339, 340/2 und 340/3, wobei
das Grundsttick Flst.Nr. 340/3 (Gemeindegrundstlick) nur zur Ausweisung des vorhan-
denen Gehweges einbezogen wird. Die Flache ist im Osten, Norden und Westen von be-
bauten Grundstiicken bzw. Verkehrswegen umschiossen. Sudlich grenzt die Flache an
den Steinenbach an.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Steinbrunnen® wird fir den Anderungsbe-
reich die Uberbaubare Flache so erweitert, dass kiinftig entlang der Kirchstrale ein Bau-
grenzabstand von 5,0 m und entlang des Steinenbaches ein Baugrenzabstand von min-
destens 5,0 m zur Béschungsoberkante (Gewasserabstand) eingehalten wird. Das hier
dargestellte Sichtdreieck wird an die aktuellen Anforderungen mit 3x70 m angepasst.

Im Bereich des Steinenbaches werden die Leitungsrechte anhand des tatsachlichen Lei-
tungsbestandes angepasst und die Baugrenze entsprechend festgesetzt. Das entlang
der Kirchstrale als damalige Kreisstralle festgesetzte Zufahrtsverbot und die festgesetz-
ten Zufahrten werden aufgehoben, da die Gemeindestrafle nun durchgéngig auch der
ErschlieBung dienen kann.

Zur Kompensation der héheren zuldssigen Versiegelung wird die Erstellung von Retenti-
onszisternen vorgeschrieben.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes unverandert weiter.

3 ERSCHLIERUNG

Die Baugrundstiicke im Anderungsbereich sind durch die Kirchstrale und den Schit-
zenweg erschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehende
Leitung in der Strale.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Mischwasserleitung
in der Kirchstral3e.

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die ErschlieBung. Eine zusatz-
liche Bebauung ist nur méglich, wenn im Einzelfall der Nachweis der gesicherten Er-
schlieBung erbracht werden kann.

Zusatzliche ErschlieRungsmaRnahmen im 6ffentlichen Bereich sind nicht vorgesehen.
GemalR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah

versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewdasser eingeleitet werden.
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Im Planbereich erfolgt die Entwasserung Uber ein ,unechtes Trennsystem. Das Regen-
wasser kann in den vorhandenen Regenwasserkanal DN 300/400 eingeleitet werden, der
in den Steinenbach einleitet. Dieser Kanal ist allerdings schadhaft und steht zur Sanie-
rung an.

Daher wird zur Minimierung der infolge einer héheren baulichen Nutzung zu erwartenden
zusatzlichen Belastung des Leitungsnetzes und zur Pufferung des Regenwassers eine
Retentionszisterne mit mindestens 2,0 m® Rickhaltevolumen und einem Drosselabfluss
von 0,5 I/s festgesetzt.

4. BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE (§1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die vorliegende Bebauungsplananderung ist eine Malihahme der Innenentwicklung ge-
maR § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a
BauGB liegen vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung im Plangebiet erméglicht
wird. Die Gbrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, Gréfie etc. sind ebenfalls
eingehalten. Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur
Durchfuihrung einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen
Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt und zuldssig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter. Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1)
BauGB wird deutlich unterschritten. FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht be-
troffen. Ebenso sind innerhalb des Plangebietes keine Landschafts- oder Naturschutzge-
biete sowie Biotope nach §30 BNatSchG ausgewiesen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB sind damit gegeben.

Gemal § 1a BauGB sind jedoch die umweltschitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Na-
tur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen.

Da fur den Anderungsbereich bereits ein rechtskréftiger Bebauungsplan besteht (,Stein-
brunnen®), sind bei der Berlcksichtigung der Umweltbelange nicht die im Gelénde tat-
sachlich vorhandene Situation zu berlicksichtigen, sondern die baurechtlichen Festset-
zungen im Bebauungsplan.
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4.1 LAGE IM RAUM, SCHUTZGEBIETE, BESTAND UND EINGRIFF

Das Plangebiet liegt im Naturraum Hochschwarzwald (155) und in der Groldlandschaft
Schwarzwald (15). Die Anderung des Bebauungsplans bezieht sich auf die Grundstticke
Flst.- Nr. 339, 340/2 und 340/3 der Gemarkung Steinen in der gleichnamigen Gemeinde.
Topografisch liegt das Gebiet auf einer Hohe von etwa 330 m.

Dieser Bereich umfasst eine Grundfiache von ca. 2000 m% Auf dem Plangebiet besteht
bereits Wohnnutzung.

Das Plangebiet ist von Nordwesten tUber den Schitzenweg und von Stdwesten Uber die
Kirchstralle erschlossen. Die Begrenzungen im Osten stellen Wohnbebauungen sowie
der Steinenbach im Stiden dar. Im Einzelnen ergibt sich die Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches aus dem Abgrenzungsplan.

Die Grundflachenzahl fur das Wohngebiet bleibt mit 0,4 unverandert. Fur die max. zulés-
sige Flachenversiegelung und -Uberbauung ergeben sich somit keine Anderungen.

Lediglich die Grenze des Baufensters wird weiter nach Westen verschoben, damit das
geplante Einzelhaus noch innerhalb des Baufensters errichtet werden kann.

Die tatsachliche zusatzliche Flachenversiegelung durch das zusétzliche Gebdude be-
schrankt sich auf ca. 85 m2. Betroffen sind vorhandene Gartenflachen mit Zierrasen so-
wie vollig versiegelte Bereiche der Zufahrt.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus Bebauungsplan ,Steinbrunnen’; links: Rechtskréftige Planfassung 1997, rechts:
Entwurf zur 4. Bebauungsplananderung (Quelle: GEOplan); rot: Plangebiet.
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4.1 SCHUTZGEBIETE

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine FFH-Gebiete, Vogelschutz-, Landschafts-
oder Naturschutzgebiete oder nach § 30 geschutzte Biotope.

Knapp 300 m &stlich liegt das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Dinkelberg und Réttler Wald*
(Schutzgebiets-Nr. 8312311). Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH — Ge-
biets kdnnen aufgrund der raumlichen Entfernung ausgeschlossen werden. Ein Vorkom-
men von mobilen Einzelarten des FFH — Gebiets (Hirschkéfer, Gelbbauchunke, Dohlen-
krebs, Helm-Azurjungfer, Bechsteinfledermaus, Wimperfledermaus und Grol3es Mausohr)
innerhalb des Plangebietes wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung
gepruft. Dabei wurde ermittelt, dass bei Einhaltung der vorgegebenen Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen (z. B. keine nachtlichen Dauerbeleuchtungen, Stellen eines
Amphibienschutzzaunes etc.) keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Arten erfol-
gen.

Das nachstgelegene nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotop ,Steinenbach N Steinen®
(Nr. 183123360302) liegt ebenfalls in ca. 300 m norddstlicher Entfernung. Aufgrund der
grof3en Distanz sind Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen auszuschlieflen.

Legends A -
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Abblldungi 2: Plangeblet (rot) Schutzgeblete und geschutzte Blotope (Quelle LUBW)
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4.2 ARTENSCHUTZRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Gelandeerhebungen bezlglich der einzelnen Artengruppen fanden aufgrund des spaten
Beauftragungszeitpunktes nicht statt.

Es fanden jedoch zwei Ubersichtsbegehungen zur Einschatzung der vorhandenen Habi-
tatstrukturen sowie vier Kartierungen zur Einschatzung des Reptilienvorkommens statt.
Aufgrund der Strukturarmut im Vorhabenbereich (lediglich Rasen mit Zierpflanzen, keine
Baume oder Gebaude) und der Lage des Plangebiets im Siedlungsinnenbereich wird ei-
ne artenschutzrechtliche Einschatzung als ausreichend erachtet.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung wurden fur die einzelnen Arten-
gruppen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ermittelt, die Gber entsprechende
Festsetzungen in den Bebauungsplan Eingang finden. Die nachfolgend kursiv dargestell-
ten Aussagen wurden der artenschutzrechtlichen Einschéatzung vom 24.09.2019 ent-
nommen.

AMPHIBIEN

Derzeit ist lediglich ein sporadisches Vorkommen von besonders geschiitzten Amphibien
méglich, welche vom Steinenbach als Vernetzungskorridor in das Plangebiet einwandern
kénnten. Eine Nutzung des Plangebiets als Sommerlebensraum in den verwilderten Gar-
tenstrukturen im Eingriffsbereich sowie auf Flurstiick 340/2 ggf. auch zur Uberwinterung
in den Wurzelhdhlen kann nicht ausgeschlossen werden.

Nach derzeitigem Planungsstand werden lediglich Gartenbereiche (Rasen, Gestripp) auf
Flurstiick 339 und die versiegelte Zufahrtfldche Uberplant. Baubedingt kommt es also nur
kleinflachig zu Eingriffen in potentielle Sommer-Landlebensrdume und deren dauerhaften
Verlust.

Um eventuell im Plangebiet befindliche oder wandernde Tiere nicht zu téten oder verlet-
zen, ist der Vorhabenbereich im Winter durch Entfernen der Oberflachenstrukturen (Ve-
getation, Gehélze) als Lebensraum zu entwerten. Anschlielfend ist wahrend der Aktivi-
tatsphase von Amphibien (Anfang Februar bis Ende Oktober) ein Zaun an der siidostli-
chen Grenze des Eingriffsbereiches zu stellen, um ein Einwandern von Amphibien vom
Bach in den Baustellenbereich zu verhindern.

Fir die Amphibien ergibt sich kein Bedarf an vorgezogenen Ausgleichshabitaten, da es
zwar zu einer kurzfristigen und kleinflachigen Beeintrachtigung von potentiellen Sommer-
lebensraumen kommt, im ndheren Umfeld des Eingriffsbereichs jedoch ausreichend ge-
eignete Habitate bestehen.

REPTILIEN

Im Plangebiet und am 6stlich angrenzenden Bach befinden sich mit Holzstapel, Stein-
schittungen, verwilderten Strukturen etc. geeignete Habitate fr Blindschleichen, Zau-
neidechsen, Mauereidechsen und Ringelnattern.

Obwohl bei den Reptilienkartierungen im Jahr 2019 keine Tiere im Eingriffsbereich fest-
gestellt werden konnten, ist aufgrund der Hinweise von Anwohnern auf eine Nutzung des
Flst. Nr. 340/2 durch Eidechsen und Blindschleichen eine worst-case-Betrachtung erfor-
derlich. Diese beinhaltet eine Besiedlung des Fist. Nr. 340/2 durch strenge geschitzte
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Eidechsen und besonders geschitzte Blindschleichen sowie des Bachs durch besonders
geschitzte Ringelnattern.

Um ein Einwandern von Einzeltieren in den Baustellenbereich auf Fist. Nr. 339 und damit
eine baubedingte Tétung oder Verletzung zu vermeiden, ist — wie zum Schutz der Am-
phibien - eine Entwertung des Eingriffsbereichs als Lebensraum im Winter nétig. Wah-
rend der Aktivitdtsphase von Reptilien ist ein Schutzzaun nach Stidosten zum Flst. Nr.
340/2 hin wahrend der Aktivitdtsphase (in Kombination mit dem Schutz von Amphibien
Anfang Februar bis Ende Oktober) aufzustellen.

Da keine Nachweise Uber eine Nutzung des Eingriffsbereiches als Habitat erbracht wer-
den konnten, besteht kein Ausgleichsbedarf.

Betriebsbedingt sind durch die Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes
keine erheblichen Stérwirkungen der Reptilienfauna zu erwarten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

VOGEL

Im Plangebiet konnten aufgrund des spéaten Beauftragungszeitpunktes keine methodisch
fundierten Untersuchungen durchgefiihrt werden. Aufgrund der Lage im Siedlungsbe-
reich, der wenigen Strukturen und der geringen GrofRe des Eingriffsbereichs wird eine
Einschatzung der Vogelfauna als ausreichend erachtet.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Habitatgestaltung als Brut- und Nahrungshabitat nur
fur siedlungsadaptierte Vogelarten und fir nahrungssuchende Végel aus der Umgebung
interessant.

Als geeignete Brutstrukturen sind Straucher, Baume und das Wohngebaude bzw. der
Schuppen im Plangebiet zu nennen.

Da im Zuge der Baumalinahmen voraussichtlich ein Zierstrauch beseitigt werden muss,
ist zur Vermeidung eines Verbotstatbestands die Rodung nur von Anfang Oktober bis
Ende Februar zulassig. Alternativ ist das Gehdlz vor der Rodung durch eine Fachkraft zu
begutachten und erst nach Freigabe durch ebendiese zu roden.

Der Strauch wies zum Zeitpunkt der Begehungen keine Nester auf und besitzt eine ge-
ringe Bedeutung als Habitat, sodass keine AusgleichsmaRRnahmen notwendig werden.
Sollten weitere Eingriffe in Geholzbestande oder an Gebauden stattfinden, sind die Ro-
dungs- bzw. Abbrucharbeiten ebenfalls nur um Winter von Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar oder nach vorheriger Begutachtung und Freigabe durch eine Fachkraft durchzuflih-
ren. Aulerdem sind bei nachweislicher Nutzung der Strukturen entsprechende Aus-
gleichsmafinahmen zu konzipieren, z. B. Aufhdngen von Nistk&sten.
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Bau- und betriebsbedingt ist mit keiner nennenswerten Erhéhung der Stérwirkungen far
die siedlungsadaptierten Vogelarten des Plangebiets zu rechnen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

FLEDERMAUSE

Als geeignete Habitate sind im Piangebiet ein Nussbaum mit Hohle und das Wohnhaus,
welches lediglich als Zwischenquartier genutzt werden kénnte, zu nennen.

Das Wohnhaus angrenzend zum Plangebiet, auf Flurstiicks-Nr. 339, bietet einige Ein-
flugmaéglichkeiten und potentielle Quartiere fir Flederméause. Es liegt jedoch aullerhalb
des Plangebietes, sodass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen.

Nach derzeitigem Planungsstand werden keine Baume mit Quartierpotential gerodet oder
Wohngebaude abgerissen, wodurch keine potenziellen Habitate verloren gehen.

Das Plangebiet dient primar als potentielles Nahrungshabitat von untergeordneter Be-
deutung. Auflerdem stehen im Umfeld ausreichend Nahrungshabitate in Form von Wal-
dern und Wiesen zur Nahrungssuche zur Verfigung. Es kommt somit zu keiner signifi-
kanten Beeintrachtigung der lokalen Bestande durch den kleinflachigen Verlust von
Jagdhabitaten.

Sollten der Héhlenbaum auf Flst. Nr. 340/2 gerodet oder Eingriffe am Wohngebaude
stattfinden, sind diese MaRnahmen nur im Winter von Anfang Dezember bis Ende Feb-
ruar bzw. nach Untersuchung und Freigabe durch eine Fachkraft durchzufthren. Bei
nachweislicher Nutzung der Strukturen sind aufRerdem entsprechende Ausgleichsmali-
nahmen zu konzipieren, z. B. Aufhdngen von Fledermauskésten.

Um baubedingte Stérungen zu vermeiden, sind die Arbeiten nur tagstiber durchzufiihren
und nachtliche Ausleuchtungen der Baustelle zu unterlassen.

Beleuchtungen der Gebiudefassaden in Richtung des Gewdssers sollten vermieden
werden, da so eine mdgliche Stérung der Fledermause wahrend der Jagd bzw. wahrend
des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

AuRerdem sollten keine Dauer - Beleuchtungen an den Gebduden oder deren Fassaden
vorhanden sein. Ist dies nicht zu vermeiden, mussen die Beleuchtungen an den Gebau-
den fledermausfreundlich gestaltetet werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
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4.3 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER (8§1(6) NR. 7 BAUGB)

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzgiter
und deren Wirkungsgeflge, welche im Bebauungsplan zu berticksichtigen und bestmdég-

lich zu vermeiden und zu minimieren sind.

SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Ein Teil des Plangebiets (610 m?) ist bereits versiegelt (Wohnhaus, Zufahrten, Terrasse)
und damit als Defizitbereich zu werten.

Legende
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Abbildung 3: Bestandsplan des Plangebiets zur 4. Bebauungsplananderung ,Steinbrunnen®

Das Grundstiick mit der Flurstlicksnummer 340/2 ist stiddstlich bis stidwestlich von Na-
delbaumen bzw. einem Heckenzaun aus Fichte umgrenzt.

Umliegend des Wohngeb&dudes befindet sich Gartenflache, welche mit einigen mittelalten

Obstbdumen bestanden ist.

Den nérdlichen Bereich des Plangebiets umfasst eine ehemalige Gartenflache, die je-
doch seit l&ngerer Zeit brachliegt und sich inzwischen stellenweise Himbeergestriipp
ausgebreitet hat. Ebenfalls befinden sich dort einige Geblische, unter anderem beste-
hend aus Flieder und Grinflachen, auf denen die Ublichen Nahstoffzeiger, unter anderem
gewodhnlicher Léwenzahn, kriechendes Fingerkraut, gemeine Schafgarbe und Gunder-

mann zu finden sind.
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Zwischen Wohngebadude und Gartenbereich sind mit den Zufahrten und Pkw — Stellplat-
zen versiegelte Bereiche sowie ein Ziergehdlz und eine kleine Grinflache, welche auller
den typischen Arten zusétzlich mit gewdhnlichem Ferkelkraut ltckig bewachsen ist, vor-
handen.

Dem Plangebiet ist insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung im Hinblick auf die
Habitateigenschaft fur Tiere und Pflanzen beizumessen.

Gegentiber dem tatsachlichen Bestand wird etwa 85 m? Flache versiegelt, wodurch mit
den Rasenflachen geringwertige Biotope entfallen. Es ergeben sich somit allenfalls ge-
ringe zusétzliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind im Hinblick auf griinordnerische Malinahmen
keine besonderen Festsetzungen zu entnehmen. Durch die GRZ von 0,4 wurde bisher
lediglich die max. Uberbaubare Flache bestimmt. Diese wird unverandert beibehalten, so
dass sich im Hinblick auf die max. zuldssige Flachenversiegelung und —lberbauung kei-
ne Anderungen ergeben.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme ist auf eine entsprechende Durchgri-
nung des Plangebiets zu achten. Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf das unbe-
dingt notwendige Maf} einzuschranken.

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich durch die Beibehaltung der
GRZ von 0,4 keine entscheidungserheblichen Beeintrachtigungen flr das Schutzgut
Pflanzen und Tiere. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13 a BauGB ware eine
Kompensation der Eingriffe ohnehin nicht erforderlich.

SCHUTZGUT BODEN
Unter Beriicksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemafl dem

Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

Funktion als Standort fUr die natUrliche Vegetation
Funktion als Standort fur Kulturpflanzen

Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe
Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

YV VYV

Gemaf der GUK 300 ,Geologische Ubersichtskarte BW* befindet sich das Plangebiet in
der geologischen Einheit ,Oberer Buntsandstein, Wurm-Schotter und Hochwassersedi-
ment“. FUr das Plangebiet ist kein Bodentyp angegeben, da es innerhalb des Siedlungs-
bereiches liegt. Aufgrund der Nahe zu der Bodenformation ,Brauner Auenboden und Au-
engley-Brauner Auenboden aus Auenlehm tber Flussschotter ist anzunehmen, dass
dieser Bodentyp auch im Plangebiet vorzufinden ist.
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Dieser Bodentyp weist eine sehr hohe Kapazitat als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
auf. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit wird als mittel bis hoch und die Funktion als Filter
und Puffer fir Schadstoffe nur als mittel eingestuft. Die Gesamtbewertung fur diese Bo-
denart liegt bei 2,67 Okopunkten.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2,0)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf| LN: sehr hoch (4.0) Wald; sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer flr Schadstoffe LN: mittel (2.0) Wald: mitte! (2.0)
Gesamtbewertung LN: 2.67 Wald: 2.67

Abbildung 4: Bewertung des Brauner Auenboden und Auengley-Brauner Auenboden aus Auenlehm tiber
Flussschotter im Plangebiet
(Quelle: LGRB)

Im Hinblick auf den tatsachlichen Bestand bestehen Vorbelastungen mit dem Wohnge-
baude, der Zufahrt und den versiegelten Stellplatzen. Im Gelénde erfolgen zusétzliche
Flachenversiegelungen von ca. 85 m2. Damit einher geht der Verlust der naturlichen Bo-
denfunktionen auf diesen Flachen.

Da die GRZ mit 0,4 unveréndert beibehalten wird, ergeben sich gegeniiber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan keine zusétzlichen Flachenversiegelungen bzw. keine weiteren
Eingriffe fur das Schutzgut Boden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sollten die Flachenversiege-
lungen durch die geplante Bebauung auf das unbedingt notwendige Maf beschrankt
werden. Bei fachgerechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten. AuRerdem sollten im Bereich von
Stellplatzen oder sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Beldge verwendet und die
nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen als Grinflachen oder Privatgartenbereiche an-
gelegt werden.

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich gegentiber dem rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden. Aufgrund der
Wahl des Verfahrens nach § 13 a BauGB waére eine Kompensation der Eingriffe ohnehin
nicht erforderlich.

SCHUTZGUT OBERFLACHENWASSER

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Flie- oder Stillgewasser. Sudlich angrenzend
zum Plangebiet fliel3t der ,Steinenbach® (Gewasser-ID 4392), ein Gewésser Il. Ordnung
von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Laut Gewasserstrukturkartierung der LUBW ist
der Bach in diesem Abschnitt als ,sehr stark verandert erfasst.

Zur Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben (WRRL) wird das Gewasser im Rah-
men der Planédnderung unverandert belassen und als Puffer zu dem geplanten Bau-
grundstick ein entsprechender Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m zur
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B&schungsoberkante eingehalten. Der Bau von Zaunanlagen im Bereich des Gewésser-
randstreifens ist nicht zulassig.
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Abbildung 5: Steinenbach (hellblau), geplantes Wohngebaude (orange) und Plangebiet (rot) (Quelle: LUBW)

Durch das neue Gebaude wird weder in den Steinenbach noch dessen Uferbereiche ein-
gegriffen. Die ausgewiesene Uberschwemmungsflache bei HQ exem wird ebenfalls nicht
tangiert.

Des Weiteren sind folgende Vermeidungsmalnahmen einzuhalten:

» Lagerung von umweltgefdhrdenden Stoffen nicht im nahen Bereich des Steinen-
bachs.

>  GroRtmégliche Vorsicht beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen wahrend der
Bauarbeiten; Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage (Schmier- und Treib-
stoffverluste, Zementwasser usw.) sind grundsatzlich zu vermeiden.

Durch die Bebauungsplandnderung ergeben sich gegentiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Oberflachengewas-
ser. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13 a BauGB wére eine Kompensation der
Eingriffe ohnehin nicht erforderlich.
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SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Konkrete Untersuchungen im Hinblick auf die Grundwasservorkommen liegen fur das
Plangebiet nicht vor. Innerhalb des Plangebiets erstreckt sich das Wasserschutzgebiet —
,2WEG 018 Lorrach: TB 1 - 3 Wilde Brunnen* (WSG-Nr. 336018) mit den Zonen lil und
HIA.

Grundsatzlich sollten wéahrend der Bauarbeiten Schadstoffeintrage in Béden, Grund- und
Oberflachengewéasser vermieden werden. Beeintrachtigungen im Hinblick auf die Was-
serqualitat oder die Grundwasserneubildung sind auf ein Mindestmaf zu beschréanken.

Quellenschutzgebiete sind im Plangebiet und der Umgebung keine ausgewiesen.
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Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der Niederschlagsmenge von ca. 848 mm pro
Jahr und unter Beriicksichtigung der mittleren bis hohen Wasserdurchlassigkeit des Bo-
denkérpers als mittel einzustufen.

Vorbelastungen bestehen durch die bereits versiegelten Flachen. Die Empfindlichkeit
hinsichtlich einer Reduzierung der Grundwasserneubildung wird analog zur Bedeutung
als mittel bewertet.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten.
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Im Hinblick auf den tatséchlichen Bestand im Gelande erfolgen jedoch zusétzliche Fla-
chenversiegelungen von ca. 85 m2. Damit einher geht eine Verringerung der Grundwas-
serneubildung auf diesen Flachen.

Durch die 4. Bebauungsplananderung ergeben sich keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Grundwasser, da die max. zuldssige Flachenversiegelung im Ver-
gleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan unveréndert beibehalten wird

Es ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat fihren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vorschrif-
ten beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Treibstoffe, Schmiermittel) wah-
rend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieienden Nutzung eingehalten werden.

Als weitere Mafthahme ist zur Entwasserung des Gebiets die Erstellung von Retentions-
zisternen vorgesehen. Insgesamt sollte darauf geachtet werden, nicht Gberbaubare
Grundstticksflachen als Grinflachen zu gestalten. Aufterdem sollten im Bereich von
Stellplatzen oder sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Belage verwendet wer-
den.

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich gegentiber dem rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan keine zusatzlichen Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Grundwasser. Auf-
grund der Wahl des Verfahrens nach § 13 a BauGB ware eine Kompensation der Eingrif-
fe auch nicht erforderlich.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Lage des Plangebiets im Hochr-
heintal beeinflusst. Das Untersuchungsgebiet liegt auf einer H6he von ca. 330 m ¢. NN.
Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 9,7° C. Der Jahresniederschlag erreicht ca. 850
mm/ Jahr. Die Tallagen der Rheinniederung sind mit 50 — 70 Nebeltagen im Jahr stark
inversionsgefahrdet.

Bedeutende Funktionen flr das Lokalklima sind den Wald- und Grunlandflachen in der
Umgebung sowie dem Bachlauf des Steinenbachs siidlich des Plangebiets zuzuordnen.
Im Plangebiet selbst geht von den bestehenden Gehdlzen eine positive Wirkung auf das
Kleinklima aus. Dem Plangebiet ist in Bezug auf die kleinklimatischen Verhaltnisse ins-
gesamt eine geringe Bedeutung beizumessen. Frischluftschneisen oder sonstige lokal-
klimatische bedeutsame Bereiche sind durch das Bauvorhaben nicht betroffen.

Im Plangebiet besteht durch die bereits versiegelten und Uberbauten Fléchen eine ge-
wisse Vorbelastung durch Uberhitzungserscheinungen auf diesen Flachen.

Im Hinblick auf den tatsachlichen Bestand im Gelande erfolgen jedoch zuséatzliche Fla-
chenversiegelungen von ca. 85 m? sowie der Verlust von kleinklimatisch wirksamen
Grinflachen.
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Durch die 4. Bebauungsplananderung ergeben sich keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Klima / Luft, da die max. zulassige Flachenversiegelung im Ver-
gleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan unveréndert beibehalten wird.

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich gegeniiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan keine zusatzlichen Beeintrachtigungen. Es werden keine weiteren Kompensati-
onsmaflnahmen notwendig. Diese waren aufgrund des gewahlten Verfahrens nach §13 a
BauGB ohnehin nicht erforderlich.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Gemeinde Steinen
und grenzt im Slden an den Steinenbach, dessen Ufer von Brombeergebiischen be-
standen sind, an. Im Norden und Osten geht der Siedlungsrand in Mischwaldbereiche
Uber. Hier sind ebenfalls viele Acker- und Grinflachen zu verzeichnen. Landschaftsbild-
préagende bzw. wertgebende Elemente sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet, mit Ausnahme des Gehweges, wurde bisher ausschliel3lich durch die
Anwohner genutzt, eine &ffentliche Erholungsnutzung erfolgt nicht. Der Gehweg wird le-
diglich saniert und bleibt erhalten.

Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mindestmal einzu-
schrénken.

Da die private Erholungsnutzung im Plangebiet weiterhin bestehen bleibt und keine land-
schaftsbildrelevanten Elemente beseitigt werden, ergeben sich keine Beeintrachtigungen
durch die Umsetzung der geplanten BaumaRnahmen fir das Schutzgut Landschaftsbild /
Erholung.

SCHUTZGUT MENSCH

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Plangebiet als Aligemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Derzeit wird das Plangebiet als Wohnraum, Garten, Zufahrt und Gehweg
genutzt. Die geplante Neuaufteilung des Gebiets, um ein weiteres Baugrundstiick zu
schaffen, stellt keine erhebliche Beeintrachtigung fiir die umgebende Wohnnutzung dar.

Wesentliche Erhdhungen des Anliegerverkehrs sind durch das kleine Plangebiet nicht zu
erwarten.
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SCHUTZGUT FLACHE

Das Plangebiet ist bereits teilweise versiegelt. Durch die innerdrtliche Verdichtung und
Nutzung von bisherigen Privatgartenbereichen bzw. bereits anthropogen tUberpragten
Flachen kénnen weitere Siedlungsentwicklungen am Ortsrand vermieden werden.

SCHUTZGUT BIOLOGISCHE VIELFALT

Im Plangebiet sind lediglich einige Obstbaume, Gebusche, verwilderte Nutzgartenberei-
che, Grinflachen sowie ein Heckenzaun aus Fichte als Lebensraum fur Flora und Fauna
vorhanden. Die Baume weisen allerdings Zwieselbildungen auf und sind stark bruchge-
fahrdet. Die Obstbdume sowie die minderwertigen Fichtenhecken bleiben voraussichtlich
erhalten. Die Grinflachen sind durch die Vorbelastungen des Befahrens nicht besonders
arten- oder blitenreich und somit eher von geringer Bedeutung fur die Biologische Viel-
falt. Allgemein sind in den Gérten die Ublichen nahstoffzeigenden Arten mit teils ltckigen,
maRig nahrstoffirmeren Ausbildungen vorhanden.

Insgesamt weist das Plangebiet einen geringen bis mittleren Wert fir die Biologische
Vielfalt auf.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans entstehe:n‘ somit allenfalls geringe bis mittle-
re Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN
Die nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungs-
planes "Steinbrunnen”, rechtskraftig in der Fassung vom 03.09.1997, bleiben weiterhin gul-
tig.

6 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

6.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist der Anderungsbereich als Wohnbau-
flache dargestellt. Die Bebauungsplananderung wird aus dem Flachennutzungsplan ge-
mag § 8 Abs. 2 entwickelt.

6.2 REGIONALPLAN

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Der Gel-
tungsbereich der Bebauungsplanénderung liegt innerhalb der ausgewiesenen Siedlungs-
flachen. Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der
Entwicklungsachse Lérrach - Schopfheim ausgewiesen. In der regionalen Siedlungs-
struktur sind der Gemeinde Steinen Schwerpunkte im Bereich Siedlung und Gewerbe
zugewiesen.
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7 VERFAHREN

Mit der Bebauungsplananderung werden zusétzliche Bauméglichkeiten durch Nachver-
dichtung geschaffen. Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als Mafnahme
der Innenentwicklung eingestuft und im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB
durchgefiihrt werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat in 6ffentlicher Sitzung am 24.09.2019 be-
schlossen, den Bebauungsplan "Steinenbrunnen” im beschleunigten Verfahren nach §
13 a BauGB zu andern.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde in 6ffentlicher Sitzung am 24.09.2019
gebilligt. Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
24.10.2019 bis einschlieBlich 25.11.2019 durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 28.01.2020 gefasst.

Steinen, den 8, | 20, aufgestellt:
Steinen, den 28.01.2020
GEOplan
i '_? w.. 'f.'x_..‘ - _‘tf _*__
Gunther Bf un, Till O. Fleischer,
Blrgermeister Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Umweltbelange nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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