BEGRUNDUNG

i .
zur Anderung des Bebaulingsplanes "FUR DIE USTLICHE ORTSERWEITERUNG

der Gemeinde STEINEN

im Ortsteile HUOLLSTEIN o=

im Bereich der Grundstiicke Fl1l.St.Nr. 510, 511, 513, 706/2, 710/1,
506/1 teilw., 507/2 teilw., 195 teilw., 195/5 teilw., 505 teilw.,
506/4 teilw., 508 teilw., 706 teilw. ~

1 |

Aufgrund einer Neuiiberdenkung des an die BundesstraBe B 317 an-
grenzenden Planbereiches werden - auch im Zusammenhang mit einer
gednderten Trassenfiihrung der B 317 - die folgenden Teildnde-
rungen vorgenommen:

Im Bereich des Grundstiicks F1.St.Nr. 511 wird ein neues Misch-
gebiet vorgesehen, da die bisher geplante Wohnnutzung an der
BundesstraBe wegen der Emissionswirkung nicht beibehalten
werden sollte.

Damit entfdllt dort auch die bisher zwingend vorgeschriebene
3-geschossige Bauweise, vorgesehen sind nunmehr zwei Geschosse
als H6chstgrenze. |

Die neue Grundfldchenzahl wurde mit 0,4 gegeniiber der bishe-
rigen von 0,3 (im allgemeinen Wohngebiet) festgelegt.

Um eine Angleichung an das westliche Teilstiick des Bebauungs-
planes zu erreichen, wurden die Baugrenzen insgesamt von vor-
mals 17 m auf nunmehr 10 m Abstand zur BundesstraBe vorverlegt.

Analog wurden die bestehenden privaten Griinfldchen entlang der
BundesstraBe auf 10 m Breite reduziert, die bestehenden Pflanz-
gebote wurden konkretisiert.

Im Bereich der Flurstiicke Nr. 506/4 und 505 wurden in Anpassung
an den tatsdchlichen Verlauf der LandesstraBe in Richtung Maul-
burg die Baugrenze des Industriegebietes neu festgelegt (8 m
bzw. 7 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie).

Die Leitungsrechte filir den neu verlegten Verbands-Abwasser-
sammler und die Wasserleitung wurden entsprechend dem tatsdch-
lichen Verlauf planungsrechtlich gesichert.

Im Bereich der Ortszufahrt Maulburg wurde an der BundesstraBe
ein Sichtdreieck von 120 x 18 m als von Bebauung und Bepflan-
zung freizuhalten festgesetzt, um die Sicherheit des Verkehrs
in diesem Bereich zu gewdhrleisten.

Die Bebauungsvorschriften des genehmigten Planes gelten auch fiir
die Plandnderung weiter.

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ergibt sich aus dem beige-
fligten Lageplan.
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