BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Biindenfeld - Vordere Neumatt |

Die Gemeinde erhielt einen Antrag zur Errichtung einer Dachgaube in einer
Reihenhausaniage im Bereich des 0. g. Plangebietes, weicher abgelehnt werden musste, da
die gem. Bebauungsplan geltenden Gestaltungsvorschriften nicht eingehalten waren.

Da weder die konkret betroffene Reihenhausanlage, noch die weiter sidlich folgenden
Hausgruppen bislang Dachgauben aufweisen, besal der vorgelegte Antrag grundsétziche
Bedeutung und konnte daher nicht (ber eine Befreiung geregelt werden (Grundzige der
Ptanung beriihrt).

Die Verwaltung wurde jedoch gleichzeitig beaufiragt, dem Gemeinderat einen Entwurf zur
Anderung des Bebauungsplanes, weicher eine Realisierung des beantragten Bauvorhabens
erméglicht, zur Beschlussfassung vorzulegen.

Zwischenzeitlich hat die Verwaltung einen Entwurf fir eine entsprechende textiiche
Anderung als Grundlage fir eine weitere Beratung dieser Angelegenheit ausgearbeitet.
Zur Begrundung der anstehenden Bebauungsplandnderung wird foigendes angefiihrt:

Bei einer Reihenhausanlage handelt es sich i. d. R. um schmaie Einzelgeb&ude, die nur ein
begrenztes Wohnraumvolumen besitzen. Um den heutigen Anspriichen gerecht zu werden,
ist es sinnvoll, Ausbaumdéglichkeiten zuzulassen. Die im Bebauungsplan enthaltenen
Regelungen flur Dachgauben sind auf Einzelhduser zugeschnitten und bieten fiir einen
sinnvolien Ausbau in Reihen- und Doppelhausaniagen keinen ausreichenden Spiefraum. Auf
Grund der vorhandenen Gérten sind die Reihenhaussiedlungen in diesem Plangebiet
grundsé&tziich auch fir Familien geeignet. Die Gemeinde Steinen solite daher, soweit dies
funktional, okologisch und visuell vertretbar ist, vertretbare Wohnraumerweiterungen fordern
im Hinbtick auf die begrenzten stidtebaulichen Mdgiichkeiten im Gemeindegebiet. Der
visuelle Aspekt ist in der Regel sehr subjektiv. Im vorliegenden Fali figen sich gesamtheitlich
betrachtet die Gauben noch in die vorhandene Gesamtsiruktur ein.

Um generell einen angemessenen Dachgeschossausbau auch fir Reihenhauswohnlagen zu
ermoglichen, solte eine  Bebauungsplandnderung  durchgefiihit werden. Die
vorgeschlagenen erweiterten Gestaltungsregelungen lassen aligemein Gauben in dem
beantragten Umfang zu. Um jedoch stadtebaulich unerwiinschte Weiterungen zu vermeiden,
werden Wiederkehren und Zwerchgiebel, weiche nicht als Dachgauben im Sinne der
gednderten Gestaltungsvorschriften einzustufen sind, ausdriicklich untersagt.

Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren werden die bisherigen textiichen Bestimmungen
des Bebauungsplanes zur Zuléssigkeit von Dachgauben (§ 10 Ab. 8) durch erganzende
drtliche Gestaltungsvorschriften ersetzt. Durch diese rein textliche Anderung werden lediglich
Vorhaben zum Ausbau des Dachgeschosses erleichtert, so dass sich keine
umweltrelevanten Auswirkungen ergeben.
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