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Begrindung

zum Bebauungsplan "Industriegebiet" fiir die
Gewanne Nieder Grund, Ober Grund, Strafe,
Egerten, Kehnelmatt und Schwarze Griener

der Gemeinde Steinen

I. Allgemeines

Die Gemeinde Steinen ist im Landesentwicklungsplan als Zentralort aus-
gewiesen., Um diese Funktion auch im Wirtschaftsleben in der néchsten
Zukunft voll erfiillen zu konnen, ist eine starke Vermehrung der Arbeits=-
plitze am Ort erforderlich., Als vorberecitende MaBnahme hat die Gemeinde
beschlossen, auBler einem Flidchennutzungsplan auch den anliegenden Be-
bauungsplan fir das Industriegebiet aufzustellen.

Im Ubersichtsplan (Blatt 1 der angeschlossenen Pléne) ist das neue
Planungsgebiet rotschralliert. Es ist begrenzt im Norden durch die
LandesstraBe 138, im Osten durch das Areal des Bahnhofgelindes und

durch den Gewerbekanal, im Siiden durch die Bahnlinie Basel-Zell, im
Westen durch die Gemarkungsgrenze und das Schwimmbad :eliinde (siehe
Straflen- und Baulinienplan, Bl. 2); seine FlichensrdBe betrigt rd.26 ha.
Das Geldnde innerhalb der Grenzen des Planungsgebietes liegt in der Tal-
ebene und ist von Nord nach Siid,von Ost nach West leicht geneigt, Mit
Ausnahme einer neueren groS8en Werkhalle der ortesansissigen Yaschinen-
fabrik Rotzler auf Lgb.-Nr, 1346/2 und des Werkareals der ehemaligen
Weberei auf Lgb.-Nr. 1323 ist das Gelinde unbebaut und wird zur Zeit
noch landwirtschaftlich genutzt.

Die geplante ErschlieBung des neuen Baugebiectes erfolzt durch die im
StraBSen- und Baulinienplan (Blatt 2) eingetragenen StraBenziige, deren
kiinftiger Hohenverlauf in den StraBenléngsschnitten Blatt 3-5 dar-
gestellt ist. Die an der Nordgrenze des Planungsgebietes verlaufende
LandesstraBe 138 soll zwischen A3 und A2 begradigt und spiter bei A1

in die geplante UmgehungsstraSe der L 135 (nach Kandern) eingefiihrt
werden (s. Blatt 2). Fiir diese StraSenbauvorhaben werden seiner Zeit
noch Feststellungsverfahren durch die StraBenbaubehsrde durchgefiihrt
werden. Der mutmaBliche kiinftige Verlauf dieser StraBen wurde nur nach=-
richtlich, jedoch ohne Feststellungswirkung, im Blatt 2 eingetragen.
Mit Riicksicht auf die beiden iibergeordneten StrafBen sollen nun die
einzelnen Bauparzellen im Planungsgebiet ausschlieflich durch die neu-
geplanten GemeindestraBien A2 - B1 - C1; A3 = B2 = €2 (- F); A4 - C3

und B - B1 - B2 sowie C - C5 erschlossen werden. Die Einmiindungen der
GemeindestraBen in die L 138 sind durch grole Einlenkungsbégen leicht
befahrbar und iibersichtlich angeordnet, Aufgrund einer Forderung der
Stralenbaubehdrde darf der StraBenzu; C1 - B1 = A2 erst dann in die

L 138 eingefihrt werden, wenn die Umngehungsstrae Steinen der L 138 und
L 135 (s. Blatt 2) hergestellt ist. Wegen des zu erwartenden LKWeVer-
kehrs sollen die wichtigeren ErschlieBunssstrafen Fahrbahnbreiten von
6,5 m, die iibrigen StraBenziige eine solche von 6,0 m erhalten; auBerdem




erhalten}die StraBen@Gehwege, teils beidseitig, teils auch nur ein-
seitig,je 1,5 m Breite.

Der Abstand des siidlichen Randes des Strallenzuges C - C5 vom Haupt-
gleis der Bahnlinie Basel-Zell wurde im Einvernehmen mit dem Bundes=-
bahnbetriebsamt Basel auf 10 m festgelest, damit zwischen StraBe und
Hauptgleis ein Industriegleis gefiihrt werden kann, um einen eventuell
spiteren Bedarf nach Gleisanschliiessen aus dem Industriegebiet gerecht
werden zu kdnnen.

Die in dem Gebiet westlich des Gewerbekanals z.Z2t. noch vorhandenen
of fenen kiinstlichen Wasserliufe werden teils im Zuge der Steinenbach-
regulierung und teils durch den Wegfall des Bewiisserungsbedarfs aufl-
gehoben werden.

Im StraBen- und Baulinienplan ist die neugeplante Linienfihrung der
20 KV-FPreileitung eingezeichnet, die sowohl der Versorgung des Beuge=-
bietes als auch noch iibergeordneten Zwecken dient. Es ist vorgesehen,
da8 diese Freileitung in solcher Hdhe iliber Gelédnde gefihrt wird, daB
eine 2-geschossige Unterbauung ermdglicht wird. Bauvorhaben im Nahbe-
reich dieser Leitung sind in jedem Einzelfall mit dem Versorgungs-
triger KWR abzustimmen (vergl. § 14 Bebauungsvorschriften).

11, Art des Baugebietes und Bauweise

Das gesamte Planungsgebiet ist in 3 Teilgebiete mit unterschiedlicher
Nutzungsart untergliedert (vergl. StraBen- und Baulinienplan). Im
Westen schlieBt sich an das bereits im Bau befindliche Schwimmbad eine
rd. 3,1 ha groBe Griinfléche gemdB § 9 Abs. 1, Ziffer 8 BBauG an, die
fiir die Anlage eines Sportplatzes bestimmt ist (im StraBen- und Bau-
linienplan griin angelegte Fldche). Ganz im Osten des Planungsgebietes
wurde zur Abrundung des bestehenden Wohngebietes zwischen Gewerbe-
kanal und Bahnhofareal eine kleine ca. 0,15 ha groBe Fliche als all-
cemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNV0O ausgewiesen (rot-
braun angelegte Flidche). Der iibrige llauptteil des Planungsgebietes
ist als Industriegebiet (GI) im Sinne von § 9 BaulVO festgelegt
(hellgrau angelegte Fldche). Es handelt sich hierbei um eine Brutto-
fliche von rd. 22,5 ha und um eine Nettoflidche (abziizlich StraBenge-
linde) von 20,3 ha, von der durch die beiden eingangs erwihnten,
vorhandenen betrieblicnen Anlagen rd. 3,7 ha bereits in Anspruch ge=-
nommen sind. Die z.Zt. noch verfiigbare Netto_Industriefléiche hat eine
GréBe von 16,6 ha.

Das Industriegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller
Art; auBerdem sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen. Das allge-
meine Wohngebiet ist fiir Wohngebdude bestimmt, wobei ausnahmsweise
auch nicht stérende Gewerbebetriebe zuliéssig sind.

Das MaB der baulichen Nutzung wird unter Hinweis auf §§ 18, 19 und 21
BauNVO im Industriegebiet durch Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ )
und der Baumassenzahl (BMZ), im allgemeinen Wohngebiet durch die
Grundflichenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Letztere ist nicht zwingend, sondern als Hochstgrenze festgelegt

(s. Zeichenerklidrung des Straflen- und Baulinienplanes). Die festge-
setzten Werte von GRZ und BlMZ sind im StraBen- und Baulinienplan als
Dezimalziahlen eingetragen.




Die Abgrenzung der uberbauharen Flichen erfolgt im Industriegebiet
durch Baugrenzen im Sinne des § 23, Abs. 3 BauNVO (blaubandlerte
Linien im Strafen- und Baulinlenpldn) Die Vorflichen zwischen den
Baugrenzen und den Strafenbegrenzungslinien (griin bandierte Linien)
gind als privete Crinflichen (Rasenflichen) oder als Stellfléchen
fiir PKVW anzulegen. Im allgemeinen Wohngebiet sind Baulinien im Sinne
von § 23, Abs. 2 BaulV0O (rot bandierte Linien) festgelegt, die bei
der urstellung der Gebéude zwingend eingehalten werden nilssen.

In genzen Baugebiet ist die offene Bauweise im Sinne von § 22 BauNVO0
festgelegt. Im Industriegebiet sind jedoch Ausnahmen von der offenen
Bauweise vorgesehen, sofern diese aus zwingenden betriebstechnischen
Griinden erforderlich werden. Beziiglich der Einzelheiten der baulichen
Gestaltung und der Anordnung der Bauten wird auf den Text der Be-
bauungsvorschriften, die einen Bestandteil des Bebauungsplanes bilden,
verwiesen.

III, Kosten

Die Kosten, welche der Gemeinde durch die vorgesehene Erschliessung
des Baugebietes = némlich fiir den Ausbau der GemeindestraBen, der
Kanalisation, der Wasserleitung und der StraBenbeleuchtung - voraus-
siehtlich entstehen werden, betragen nach i{iberschléiglicher Schitzung
etwa D! 1,600,000,«= bis 1,800,000,~-, Bei Erhebung von Anliegerbei-
triigen kann die Cemeinde jedoch einen CGroBiteil dieser Aufwendungen
wieder vereinnahmen.

IV. Beabsgichtigte laBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "Industriegebiet" fiir die Gewanne
Egerten, Ober Grund, Nieder Grund, StraBe, Kehnelmatt und Schwarze
Griener soll die Grundlage fiir die Umlegung oder Grenaregelung, ferner
fiir die Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vor-
kaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese Malnahmen
im Vollzu; des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Steinen / L¥rrach, den 6 , MMai 1969.
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