PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

REGIONAL-STADTPLANUNG
UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG

@ 708 LERRACH TURMSTR. 22 TEL 2300

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan " KAPPELACKER "

der Gemeinde HAGELBERG

flir die Gewanne: Kappelacker u. Ortsetter (teilw.)
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ALLGEMEIN

Aufgrund der grossen Nachfrage nach Einfamilienhausbauplitzen
in der Gemeinde hat der Gemeinderat beschlossen, am Nord-Ost-
rand des Dorfes einen kleinen Bebauungsplan aufzustellen.

Die neu geplanten Bauflédchen bilden eine organische Abrun-
dung der bestehenden Bebauung. Die vorhandene Bebauung wurde
in die Planung mit einbezogen, um eine geordnete strassen-
mdssige Erschliessung langfristig sicherstellen zu k&nnen.

GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Die Grdsse des Planungsgebietes betridgt rédord )k i
davon bereits bebaut ¢a: 1.0 ha
Neubaugebiet cas id=1 e

Topografisch fdllt das Geldnde leicht nach Siid-Osten.

Die HOhendarstellung im Plan erfolgt durch HShenschichtlinien
mit lm-Abstand, bezogen auf N.N.

Die Abgrenzung ist im Plan dargestellt.

Eine Erweiterung des Baugebietes nach Osten ist nicht méglich.

ERSCHLIESSUNG

l. StraBen

Die straBenmdssige Erschliessung erfolgt, abgesehen von
2 kurzen Stichwegen,auf bestehenden Feldwegen, die
auf 5,5 m verbreitert werden.

2. Parkierung

Fir die neu zu erstellenden Geb&dude sind 2 Stellpl. pro
Wohneinheit nachzuweisen.

3. Versorgung - Entsorgung

Die Wasserversorgung ist aus dem Ortsnetz sichergestellt.

Das 6ffentliche Kanalnetz (Mischsystem) kann an den best.
Kanal in der StraBe Bl- C angeschlossen werden. Zur Kli-
rung der Abwdsser soll bis zum Bau des Hauptsammlers
nach Steinen und der gepl. GroBkl&ranlage eine provisori-
sche Siedlungsklédranlage gebaut werden. Die Fliche fiir
die Kldranlage wurde auf dem gemeindeeigenen Grundstiick
bei B 1 festgesetzt.



IV.

VI.

Die Stromversorgung ist gemdf Schreiben v. KWR v. 8.5.73
von der bestehenden Station Dorf nicht mehr gewdhrleistet.
Im Gewann Ziegelacker muss der Platz fiir eine neue Btation
zugeteilt werden.

4. Leitungsrechte

Fiir die Trasse von geplanten Kanalleitungen wurden, so-
weit sie liber Privatgelinde fithren, Leitungsrechte im
Plan festgesetzt.

ART DES BAUGEBIETES

1.  Axt der Nutzung

Das Planungsgebiet gliedert sich gem. Einzeichnung im
StraBen- und Baulinienplan in:

Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BaulVO
Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

2. Einzelheiten der baulichen Gestaltung sind im Planteil
(Bl. 2) und in den Bebauunasvorschriften festgesetzt,
die einen verbindlichen Bestandteil des Bebauungsplanes
bilden.

3. Im Baugebiet k&nnen neu erstellt werden:

14 Einzelhduser ca. 25 Wohneinheiten mit ca. 80 Einwohner
héchstens 2-geschossig.

GRUNFLACHEN

Im Anschluss an die landwirtschaftlichen Anwesen ist eine
ca. 0,2 ha grosse landwirtschaftliche Griinfliche filir Haus-
gdrten und als Emissionsabstandsfliche ausgewiesen.

Die als Offentliche Griinfldche ausgewiesenen kleinen CGebiete
sind meist filir Boschungen als Verkehrsgriin (V) dargestellt.

Stidlich Bl- B2 ist eine kleine Parkanlage festgesetzt.

KOSTEN

Die Kosten fiir die noch erforderliche Erschliessung fiir den
Ausbau der Strafien, Kanalisation und Wasserversorqung des
Baugebietes werden nach iliberschldglicher Ermittlung ca.

DM 200.000.-- bis DM 250.000.-- betragen.

Durch Erhebung von Anliegerbeitr&@gen kann die Cemeinde einen
erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.



VII. BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "KAPPELACKER" soll Grundlace
fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteig-
nung, Erschliessung und Festlegung des besonderen Vorkaufs-
rechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese Maf3—
nahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

LOorrach, den 12. Mai 1973

Entwurf und Planfertigung:

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

REGIONAL-STADTPLANUNG
UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG

705 LORRACH TURMSTR. 22 TEL. 2300

Higelberg, den 47, ﬂg’}j /j;)#

Die Gemeinde:




Genehmigt gemdB §11 BRauG
i.V.m. § 2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2.
DVO der Landesregierung.

L3rrach, den ___:_z_.MGJ.._‘ISI_l}

Landratsamt
Staatliche Verwaltung
~ Bouabteilung —

16. Nov. 1977
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