BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "UNTERE STRASSE"

der Gemeinde STEINEN

im Ortsteil H&dgelberg

fiir die Gewanne: "Letten", "Leer Sand", "In der Kammer"

und "Ortsetter" (alle teilw.)
in der Gemarkung Hdgelberg

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flichennutzungsplan der Gesamtgemeinde Steinen ist
im Entwurf fertiggestellt. Die Offenlegung ist bereits
abgeschlossen. Der Plan wird in Kiirze zur Genehmigung
eingereicht.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Fl&dchennutzungs-

plan-Entwurf entwickelt und stimmt mit dessen Darstellung
iberein. (s. Ubersichtsplan B1l.1 )

BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

In den Baugebieten der Gemeinde Steinen gibt es kaum Ein-
zelhaus-Bauplédtze. Nach den Zielsetzungen der Gesamtpla-
nung soll in den Ortsteilen Hdgelberg, HOllstein und Hi-
singen weitgehend aufgelockert gebaut werden k&nnen, wdh-
rend im Zentralort eine gewisse Verdichtung angestrebt wird.

Auf Grund der groBen Nachfrage nach Einfamilienhaus-Baupldtzen
sah sich der Gemeinderat veranlaBt, die Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes zu beschlieBen.

Ein weiterer Grund fiir die Aufstellung des Planes war die
bisherice einseitige Bebauung der StraBe - In den Bergen -.
Durch die zweiseitige Bebauung kann eine wesentlich grdBere
Wirtschaftlichkeit erreicht werden.

TEILAUFHEBUNG DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANES

Der bestehende Bebauungsplan "In den Bergen", genehmigt am
15. Aug. 1963 wird teilweise durch den neuen Bebauungsplan
ilberlagert.

Die iiberlagerten Teile des alten Bebauungsplanes werden durch
die Satzung auBer Kraft gesetzt.
(sh. Lageplan bei Satzung)
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LAGE,‘GRﬁSSE UND ABGRENZUNG DES BAUGEBIETES

Das Baugebiet schlieBt unmittelbar siidlich an die be-
stehende Bebauung des Neubaugebietes "In den Bergen"
an und rundet diese auf der Talseite ab.

Die GrbBe des Planungsgebietes betridgt ca. 2,630 ha
davon sind:
dffentliche StraBenfldchen ca. 0,625 ha
landwirtschaftliche Wege ca. 0,037 ha
Bauflédchen
vorh. Bebauung 0,430 ha
gepl. Bebauung 1,093 ha 1,523 ha
Verkehrsgriin ca. 0,100 ha
private Griinfldchen ca. 0,217 ha
landwirtsch. Griinflache ca. 0,800 ha
Bachbegleitgriin ca. 0,040 ha
Versorgungsfldchen (Trafostation) ca. 0,008 ha

Topographisch ist das Geldnde nach Siiden geneigt, wobei der
mittlere Teil direkt im AnschluB an die bestehende Bebauung
steil ist. H6henlinien sind im mittleren Bereich in 1,0 m
iber N.N. dargestellt.

AuBerdem ist die Geld@ndeneigung in den Typenschnitten darge-
stellt. Die Schnittlinien sind im Bebauungsplan markiert.

Die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich aus
der Festsetzung im Bebauungsplan.

ERSCHLIESSUNG

STRASSE

Die straBenmdBige ErschlieBunc erfolgt iiber die bestehende
StraBe - In den Bergen - , welche im Querschnitt aufgeweitet
und auf der Talseite mit einem Gehweg versehen wird.

Fahrbahnbreite betrdgt 4,50 m, der Gehweg auf der Siidseite
1,50 m, Schrammbord im Norden 0,50 m. Im Bereich der beste-
henden Bebauung wird der Gehweg nach Vereinbarung mit dem
Eigentiimer etwas schmaler ausgebaut.

Die entstehenden StraBenbdschungen werden gem. 0Z 9 der Be-
bauungsvorschriften auf den Privatgrundstiicken angelegt. Die
B&schungen sind im Bebauungsplan (Blatt 2) und in der Erschlie-
Bungsplanung in den Querschnitten festgelegt.



UffentiichefrParkplatz

Der bestehende 6ffentliche Parkplatz im westlichen Teil
des Gebietes wird beibehalten.

Landwirtschaftliche Wege

Im Plan sind zwei landwirtschaftliche Wege dargestellt, welche
zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Grundstilicke dienen.

ErschlieBungsplanung

Die straBentechnische Planunag mit Lageplan, Ldngsschnitten
und Querprofilen ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

VERSORGUNG = ENTSORGUNG

Die Abwasserbeseitigung des Gebietes erfolgt vor den geplanten
Kanal, welcher siidlich des Baugebietes verlduft.

Fiir den Kanal wurde innerhalb des Baugebietes ein Leitungsrecht
festgelegt.

Die Stromversorgung erfolgt {iber die bestehende Trafostation.
Versorgungstrdger sind die Kraftiibertragungswerke Rheinfelden.

Die Wasserversorgung ist aus dem bestehenden Netz m&glich.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Planungsrechtliche Festsetzungen {iber die Art und das MaB der
baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften liber die Einzelheiten der baulichen
Gestaltung sind im Planteil und in den Bebauungsvorschriften
enthalten, die einen Bestandteil des Bebauungsplanes enthalten.

Die Festsetzungen erfolgten in weitgehender Abstimmung an die
Festsetzungen im bestehenden Bebauungsplan "IN DEN BERGEN".

Art der Nutzung

Die Neubaufldchen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Nur filir das Grundstiick im westlichen Bereich wird ein
Dorfgebiet (MD) festgesetzt, da dort noch ein landwirtschaft-
licher Betrieb besteht.
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GeschoBhdhen

Durch die Festsetzung II = I + IS wird festgelegt, daB die
Gebdude talseitig 2-geschossig und bergseitig 1-geschossig
in Erscheinung treten. (s. Typenschnitte Blatt 3)

Gestaltungsvorschriften

Da das Gebiet sehr exponiert liegt, wurde die Gestaltung der
Dachformen, Dachfarben festgelegt. Durch die Festlegung der
Dachfarbe von rot bis rot-braun soll eine Anbindung an das
historische Dorf und an das Neubaugebiet n&rdlich erreicht
werden, in welchem diese Dachfarbe iiberwiegt.

Durch die Festsetzungen der Garageneinfahrten (zwingend), und
die Vorschrift, daB die Garage in das Gebdude einzubeziehen

ist wird erreicht, daB ein seitlicher Grenzabstand verbleibt.
Auf der Westseite wurde ein Grenzabstand von 6,0 m entsprechend
der Festlegung im alten Bebauungsplan gefordert.

Durch die Festsetzuna des grdBeren Grenzabstandes und der Ga-
ragenstandorte soll eine gewisse Auflockerung des Gebietes er-
reicht werden und vor allem Durchblicke zwischen den Geb&uden
erhalten bleiben.

GEPLANTE BEBAUUNG

Im Baugebiet k&nnen neu erstellt werden:

11 Einzelhduser 11 WE
1 Doppelhaus 2 WE
13 WE

13 WE x 2,8 EW = 36 EW

in bestehenden 4 Ceb#uden rd. 14 EW

Einwohner insgesamt rd. 50 EW

Dichte netto 50 EW -y 0,33 EW/ha
1,523 ha

OFFENTLICHE GEWASSER

Der vorhandene Neumattgraben bleibt unverindert.
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GRUNFLACHEN

Im Plan sind folgende Griinfldchen festgelegt:

Verkehrsgriin

Als Bestandteil der ErschlieBungsfldchen.

Privételérﬁnfléchen

Siidlich des festgesetzten Leitungsrechtes auf den Privat-
grundstiicken.

Diese privaten Griinfldchen diirfen nicht auf die Nutzung
und auf die ErschlieBungsbeitrdge angerechnet werden.

Lanawirtséhéftiiché Grinfldchen

Im westlichen Teil wurde fiir Restfldchen eine landwirtschaft-
liche Nutzung festgelegt. Es ist beabsichtigt diese Fld&dchen
den landwirtschaftlichen Grundstiicken zuzuteilen.

Pflanzbindung

Fiir die bestehende Bepflanzung entlancg des Neumattorabens
wurde eine Pflanzbindung im Plan festgesetzt. Der bestehende
Bewuchs so0ll zur Untergliederung des gesamten Baugebietes er-
halten bleiben.

KOSTEN

Die Kosten fiir die erforderliche ErschlieBung werden nach
lberschldglicher Ermittlung betragen:

StraBenausbau DM 665.000,-
Wasserleitunao DM 100.000,-
Kanalisation DM 400.000,-

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde
einen erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

Die durch die Geméinde aufzubringenden Mittel werden im
Haushalt bereit gestellt.




11. HINWEISE FUR DIE REALISIERUNG BZW. UMLEGUNG

Bei den bestehenden Grundstiicken im alten Baugebiet ober-
halb der StraBe wurde die vorhandene Grundstiicksgrenze
teilweise durch Einfriedigungsmauern iiberbaut. Da diese
Mauern im StraBenneuausbau erhalten bleiben sollen, wurde
die StraBe entsprechend abgeriickt. Fiir die oberliegenden
Grundstiicke besteht die Moglichkeit, den Grundstlickstreifen
von der Gemeinde zu erwerben.

12. BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "UNTERE STRASSE" soll Grund-
lage filir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die
Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vor-
kaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese
MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich wer-
den.

Ldrrach, den 11.02.1980 Steinen, den 11.02.1980

ergdnzt am 29.4.80
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