BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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(GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 18.12.2018

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Steinen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes tiber eine
insgesamt ca. 0,27 ha groRRe Flache im Bereich ,Kappelacker II* im Ortsteil Hagelberg.

Fur das Grundsttick Flst.Nr. 44 wurde der Gemeinde im Juli 2017 eine Bauvoranfrage
zum Neubau eines Einfamilienhauses vorgelegt. Die Eigentiimer des bereits mit einem
Wohnhaus bebauten Grundstiickes planen die Errichtung eines weiteren und eventuell
spater eines dritten Wohngebéaudes im stdlichen Teil des Grundstiickes im Rahmen des
familidren Eigenbedarfes.

Das Landratsamt Lorrach hat die Bauvoranfrage unter Hinweis auf die Lage im AuRen-
bereich mit Bescheid vom 14.08.2017 abgelehnt. Die Gemeinde Steinen hingegen be-
furwortet das Bauvorhaben grundsatzlich, denn es dient der Eigenentwickiung im Orts-
teil Hagelberg. Das Grundstick ist zudem bereits erschlossen und es liegt groftenteils
innerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten baulichen Bestandsflachen, so dass
das Planvorhaben mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Das Planvorhaben ist geeignet, die 6rtlich gewachsenen Bau- und Nutzungsstrukturen in
ihrem Fortbestand zu sichern. In der Summe und auf das Gemeindegebiet bezogen
kénnen auch solche begrenzten Einzelentwicklungen unter dem Gesichtspunkt einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung dazu beitragen, dass der Bedarf fiir Neuaus-
weisungen von Baugebieten abgeschwacht werden kann. So wird auf diesem Wege
dem bauleitplanerischen Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zu Genehmigung der vorliegenden Bauanfrage zu schaffen. Die Pla-
nungsflache grenzt im Norden und im Westen an giiltige Bebauungsplane an, so dass
andere Planungsinstrumente wie z.B. eine Erganzungssatzung ausscheiden.

Das Plangebiet liegt am Rande des Siedlungsbereichs Hagelbergs, 6stlich des Dorf-
kerns. Im Norden grenzt es an die GemeindestraRe Alpenblick, die das Plangebiet tiber
die Kappelgals mit dem Dorfkern verbindet. Erschlossen ist der zur Bebauung vorgese-
hene siidliche Grundstiicksteil Uber die Oskar-Sanger-StraRe. Die Flache wird gegen-
wartig als Gartengriinland genutzt.

Im Gebiet werden Bauflachen fiir zwei Einzelhauser vorgesehen, entsprechend dem
dargelegten Eigenbedarf. Die Bebauung stellt eine stadtebaulich vertretbare Arrondie-
rung des dstlichen Ortsrandes dar.

Das Plangebiet schliet unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Die
durch den Bebauungsplan begriindete Grundflache liegt unter 10.000 m? und der Be-
bauungsplan dient der Wohnnutzung. Der Bebauungsplan kann daher im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt werden.
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im FNP ist der stdliche Teil des Gebietes weitgehend als Wohnbaubestandsfldche dar-
gestellt. Die 6stliche Abgrenzung des FNP wird geringfligig tiberschritten. Der nérdliche,
bereits bebaute Teil ist im FNP als Mischbaubestandsflache dargestellt.

Der Bebauungsplan kann als Mafnahme der Innentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden, auch wenn er von den Darstellungen des FNP abweicht (§ 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan wird dahingehend korrigiert.

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachse Lérrach — Schopfheim ausgewiesen. Fur den Ortsteil Hagelberg ist die Ei-
genentwicklung sicherzustelien.

In der Raumnutzungskarte liegt das Plangebiet innerhalb der ausgewiesenen Siedlungs-
flache. Aussagen des Regionalplanes stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 25.09.2018 in &ffentlicher Sitzung be-
schlossen, fiir den Bereich ,Kappelacker |l einen Bebauungsplan aufzusteilen und den
Entwurf gebilligt.

Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 11.10.2018 bis

einschlieBlich 12.11.2018 durchgefiihrt. Der Satzungsbeschluss wurde in éffentlicher
Sitzung am 18.12.2018 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 L AGE. GRORE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstiick Fist.Nr. 44.

Der Flachenumriss wird nérdlich durch die bestehende ErschlieRungsstralie ,Alpenblick®
und im Ubrigen durch die vorhandenen Grundstiicksgrenzen bestimmt.

Der siidliche Gebietsteil weist eine mafige, nach Siiden exponierte Hanglage auf. Die
Héhenlage liegt etwa zwischen 445 und 455 m NN. Die Gesamtflache des Planberei-
ches betragt etwa 0,27 ha.
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Nérdlich der StraRe Alpenblick grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Kappelacker*,

aktuelle Fassung der 1. Anderung 27.05.2009 an. Westlich des Gebietes grenzt der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Stiickle und Sangergarten®, in Kraft getreten am

20.06.1967, an.

4.2 LANDWIRTSCHAFTLICHE UND FORSTLICHE BELANGE

Landwirtschaftliche und forstliche Belange sind nicht betroffen.

4.3 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. | Flachenbezeichnung l ha (ca.) l % (ca.)
1 |Baugrundstiicksflache WA 0,19 70
2 |Baugrundstiicksflache MD 0,08 30
|Gesamtfliche | 0,27 l 100
Anz. | Gebiudetyp | BGF (ca.) m* [WE max. (ca.)JEW max. (ca.)
2|Einfamilienhaus (EH) --- 4 9
2|Gebiude l 4 9
Bruttobauland WA : 0,19 ha
Nettobauland WA : 0,19 ha
Bruttodichte: (Personen/Bruttobauland) = 47 P / ha
0,19 ha WA Wohnbauflache x 0.40 GRZ x 1,5 (Anrechnung) bis
max. 0,6 = 0,11 ha Gesamtversiegelung 0,11 ha
0,11 ha

Summe versiegelbare Flache ca.

b-157604-Begrindung.docx 3




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
., KAPPELACKER Il

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 18.12.2018

5 ERSCHLIERUNG

5.1 STRAREN
Das Planungsgebiet ist Uiber die ,Oskar-Sanger-Strafle” erschiossen. Die vorhandenen
Verkehrsflachen sind ausreichend bemessen.

Im Falle einer spateren Teilung des Grundstiickes ist die Zufahrt im Rahmen einer Bau-
last/einer Dienstbarkeit zu regeln.

ErschlieBungsmalnahmen werden infolge des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

5.2 STELLPLATZE

Generell gilt, dass die nach dem Bebauungsplan erforderlichen privaten Stellplatze auf
den privaten Grundstticken herzustellen sind. Fir den Nachweis erforderlicher Stellplat-
ze bei Wohnungen werden erhéhte Anforderungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Im landlichen Raum liegt die PKW-Dichte aufgrund der geringeren Siedlungsdichte
und geringeren Versorgung im OPNV erheblich hoher als in Ballungsraumen.

Bei einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienwohnhdusern ist in der Regel von Mehr-
personenhaushalten mit 2 PKW pro Haushalt auszugehen. Mit der Erhéhung der Stell-
platzverpflichtung sollen Verkehrsprobleme durch den ruhenden Verkehr (Behinderung
fiir Rettungs-, Mull-, Winterdienst etc.) vermieden werden.

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen.

5.3 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

5.3.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet ist durch bestehende Versorgungseinrichtun-
gen gesichert. Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil nach dem Bestandsplan-
werk der Gemeinde eingetragen. Der Anschluss kann im Bereich des Wendehammers
erfolgen.

5.3.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem tber die vor-
handene Mischwasserleitung DN 400, die tiber das Grundstiick verlauft.

Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil nach dem Bestandsplanwerk der Ge-
meinde eingetragen.
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5.3.3 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Im Bereich des Planungsgebiets sind ausschlieRlich Mischwasserleitungen vorhanden.
Eine Vorfiut ist vom Grundstiick aus nicht erreichbar. Eine dezentrale Versickerung auf
dem Grundstiick ist wegen der Hanglage vermutlich nicht méglich. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird in jedem Fall Uber Retentionszisternen zeitverzégert vermutlich
mangels Alternativen in den MW-Kanal einzuleiten sein. Im Rahmen der nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren ist noch zu prifen, ob eine Versickerung auf dem Grund-
stlick moglich ist. Diese ware dann der Einleitung vorzuziehen.

5.3.4 STROMVERSORGUNG

Die elektrische Versorgung der geplanten Geb&ude kann durch Anschluss an das vor-
handene unterirdische Ortsnetz erfolgen. Um Stellungnahme des Versorgungstragers
wird gebeten.

6 GEPLANTE NUTZUNG
Vorgaben und Zwangspunkte

Die Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus der Topographie und der Er-
schliebungssituation. Der vorhandene Mischwassersammler teilt das Grundstiick und ist
in seinem Bestand zu sichern.

Ziele und Grundséatze

B> Aktivierung von Potentialflachen

B> Einbettung der geplanten Bebauung in den vorhandenen Bestand

B> Beglinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebaudestellung
> Bedarfsorientiertes Angebot an Bauformen und FlachengréRen

DO Sicherstellung des 6rtlichen Eigenbedarfs

Die Ausweisung von Einzelhausern entspricht der Umgebungsbebauung.

Gestaltungskonzept

Das Konzept flgt sich in Art und MaR der baulichen Nutzung in den Bestand sowie die
Topografie ein. Folglich ist eine offene Bauweise mit Einzelhdusern vorgesehen, die
zwei Vollgeschosse nicht libersteigen. Nutzungskonflikte aus dem Umfeld sind nicht zu
erwarten. Die Nachbarschaft zu dem &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
ist den Grundstiickseigentimern/Antragstellern bekannt und hat bisher nicht zu Konflik-
ten gefuhrt.

Freiraum

Aufgrund der geringen GroRe des Gebiets und der Ortsrandlage mit angrenzendem
Naherholungsraum kann auf ein gesondertes Freiraumkonzept verzichtet werden.
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6.2 ART DER NUTZUNG

Als Nutzungsart wird fur den stdlichen Gebietsteil ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemanR § 4 BauNVO ausgewiesen. Geplant sind zwei Wohngebaude. Fl&chenintensive
Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.3-5, die zu stadtebaulichen Spannungen fihren kdnnten
und sich auf der begrenzten Flache mit der geplanten Wohnnutzung nicht vereinbaren
lassen, werden ausgeschlossen. Weitere Ausschlisse sind nicht gerechtfertigt, da die
Umgebung in der Hauptsache zwar durch die Wohnnutzung geprégt ist, aber im Sinne
eines entwickelten Bestandsgebietes durchaus auch Nebennutzungen und auch eine
landwirtschaftliche Nutzung vorhanden sind.

Fir den nérdlichen Teil wird lediglich die Gebietsart als Dorfgebiet (MD) festgesetzt ent-
sprechend der Bestandssituation entlang der StralRe Alpenblick. Auch die nérdlich an-
grenzende Bebauung entlang der Kappelgall ist als MD festgesetzt. Konflikte durch
Larm- oder Geruchsimmissionen sind nach den ortlichen Gegebenheiten bisher nicht
bekannt geworden und auch kiinftig nicht zu erwarten.

Bei dem benachbarten landwirtschaftiichen Betrieb auf dem Grundstiick Fist.Nr. 45/1
handelt es sich um einen Kleinbetrieb, von dem nach bisheriger Erfahrung und Orts-
kenntnis keine stérenden Immissionen auf die umliegende Wohnnutzung ausgehen. An
Nutztieren sind dort lediglich etwa 6-8 Rinder (Sommerweide), 4-6 Pferde in Einstellbo-
xen und 100 Huhner in Freigehegehaltung vorhanden. Die Wohnbevdlkerung ihrerseits
ist in dieser Wohnlage im dorflich gepragten Ortsteil Hagelberg mit den Auswirkungen
einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Hof- und Flachenbewirtschaftung vertraut
und hinter dem Planvorhaben steht ein Eigenbedarfsbauwunsch der Eigentimerfamilie
des betroffenen Grundstticks. Fiir den landwirtschaftlichen Betrieb sind auch keine Er-
weiterungsabsichten bekannt, zu erwarten ist eher — der bisherigen allgemeinen Ent-
wicklung folgend - ein weiterer Riickgang der landwirtschaftlichen Bedeutung. Das west-
lich an die geplante Wohnbebauung angrenzende Wirtschaftsgeb&ude ist ein Material-
und Fahrzeugschuppen, auf dessen Dach eine PV-Anlage montiert ist. Die vorhandenen
Stalle, das Freigehege und eine vorhandene Dunglege befinden sich an den von der
Planungsflache abgewandten Gebaudeseiten bzw. auf dem &stlichen Grundsticksteil
und nérdlich an der StralRe. Insofern ist auch aus der konkreten raumlichen Situation
kein besonderes Konfliktpotential erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich zudem westlich der Hofstelle, wahrend eventuelle Ge-
ruchsbelastigungen nach der Hauptwindrichtung eher &stlich und talseitig in stdlicher
Richtung zu erwarten wéren.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Das zulassige Nutzungsmal wird im zeichnerischen Teil differenziert dargestellt. Die
Angaben Uber das zulassige MaR der Nutzung sind im Planteil als Hochstgrenzen der
Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ) eingetragen. Die Hohen-
entwicklung der Geb&ude wird durch Festsetzung einer maximalen Trauf- und Firsthdhe
begrenzt.
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Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaR Plandarstel-
lung auf zwei pro Gebaude begrenzt. Eine wesentlich iiber die rechnerisch prognosti-
zierte stadtebauliche Dichte hinausgehende Verdichtung soll dort zur Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes und unter Berlicksichtigung der Dimensionierung der Er-
schlieRungsanlagen vermieden werden.

6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zulassig sind gemaR der Darstellung im zeich-
nerischen Teil nur Einzelhduser.

7 ABWAGUNG DER UMWELTBELANGE (§1A BAUGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kappelacker II* erfolgt nach § 13b BauGB, da
eine bisherige Auenbereichsflache in die Siedlungsstruktur des Ortsteiles Hagelberg
mit einbezogen werden soll.

Die Zuléassigkeitsgrenze fiir das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b BauGB im Sinne
von § 13a Absatz 1 Satz 2 mit einer max. zulassigen Flachenversiegelung von bis zu
10.000 m? fir Wohnnutzungen wird unterschritten. Angrenzend zum Plangebiet befinden
sich bestehende Wohngebiete. Demnach erfoigt die Einbeziehung der bestehenden Au-
Benbereichsflache im Zusammenhang mit direkt anschlieRenden, bebauten Ortsteilen.

FFH - Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Vogelschutzgebiete nach der FFH-
bzw. Vogelschutzrichtlinie sind durch die PlanZnderung nicht betroffen. Ebenso sind im
Plangebiet oder den angrenzenden Flachen keine Landschafts- oder Naturschutzgebie-
te ausgewiesen. Eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach UVPG oder Landesrecht besteht ebenfalls nicht.

Damit entfallen die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltpriifung sowie der
Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entste-
henden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuigssig.

Gemal § 1a BauGB sind jedoch die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Na-
tur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend wer-
den die zu erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.
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7.1 LAGE IM RAUM, SCHUTZGEBIETE UND EINGRIFFE

Das Plangebiet liegt im Naturraum Hochschwarzwald (155) und in der GroRlandschaft
Schwarzwald (15). Es liegt in der Gemeinde Steinen, am stidostlichen Rand des Sied-
lungsbereichs Hagelbergs. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das
Grundsttick Flst.Nr. 44. Er wird nérdlich durch die bestehende ErschlieBungsstralle ,Al-
penblick und im Ubrigen durch die vorhandenen Grundstiicksgrenzen bestimmt. Er-
schlossen ist der zur Bebauung vorgesehene siidliche Grundstiicksteil Gber die Oskar-
Sanger-Stralle.

Der stdliche Grundsticksteil weist eine mafige, nach Siden exponierte Hanglage auf.
Die Hohenlage liegt etwa zwischen 445 und 455 m NN. Die Gesamtflache des Planbe-
reiches betragt etwa 0,27 ha (WA und MD).

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete bzw. Natura 2000-Gebiete sind im Plangebiet
sowie im naheren Umfeld nicht ausgewiesen. Weiter befinden sich keine nach § 30 ge-
schitzten Offenland- und Waldbiotope innerhalb sowie in der direkten Umgebung des
Plangebiets. Auswirkungen auf Schutzgebiete oder §30 BNatSchG- Biotope kénnen
aufgrund der rdumlichen Entfernung ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kappelacker 1l* ist die Schaffung von
Bauflachen fiir zwei Einzelhauser vorgesehen. Die eine Flache wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) im FNP beschrieben, die andere als Dérfliches Mischgebiet (MD).
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot), der Schutzgebiete und der geschutzten Biotope
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Insgesamt ist die Flache 0,27 ha groR. Die MD-Flache wird mit in den Bebauungsplan
aufgenommen, um den Bestand zu sichern. Eingriffe sind in diesem Bereich nicht ge-
plant, so dass im Rahmen der nachfolgenden Betrachtungen nur die WA-Fliche als
Eingriffsgebiet berticksichtigt wird.

Die Bruttobauflache des WA entspricht dem Nettobauland und belauft sich auf ca. 0,19
ha. Unter Berlicksichtigung der GRZ von 0.4 und einer Anrechnung von 50 % fiir Ne-
benanlagen ergibt sich demnach durch die Aufstellung des Bebauungsplans eine max.
zulassige Flachenversiegelung von 0,11 ha im Bereich der WA — Flache. Abziiglich der
bereits versiegelten Flache mit 0,02 ha ergibt sich eine zusétzliche Flachenversiegelung
von 0,09 ha.

7.2 ZUSAMMENFASSUNG ARTENRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Die Untersuchungen, auf welche sich die artenschutzrechtliche Einschatzung beziehen,
erfolgten im Jahr 2018 am 08.06., 13.06., 20.06. und 11.07.2018. Im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Beurteilung wurden fir die einzelnen Artengruppen Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen ermittelt, die tiber entsprechende Festsetzungen in den Be-
bauungsplan Eingang finden. Die nachfolgend kursiv dargestellten Aussagen wurden
der artenschutzrechtlichen Prifung vom 24.07.2018 entnommen.

REPTILIEN

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Strukturen, die als Ganzjahreshabitat fir Ei-
dechsen nutzbar sind. Dazu gehéren die steinreichen Gartenhabitate (Flache A) im Nor-
den des Plangebiets sowie einige ausgesuchte Sonderstrukturen im konkret bean-
spruchten Eingriffsbereich (Flache B).

Bei diesen Strukturen handelt es sich um abgebdschte Ruderalbereiche, einen Le-
sesteinhaufen und Materialablagerungen. Eine ganzjahrige Nutzung inklusive Uberwin-
terung ist lediglich fur die Béschungsbereiche mit ihren gut grabbaren Béden méglich.
Bei den anderen Habitaten handelt es sich um oberflachlich abgelegte Strukturhabitate.

Die im Eingriffsbereich (Flache B) vorhandenen Strukturhabitate fur Eidechsen lassen
sich gut abgrenzen. In diesen Bereichen mussen bauzeitliche Einschrankungen und
VergramungsmafRnahmen durchgefiihrt werden. Wihrend der Wintermonate sollten die
oberflachlich abgelagerten Strukturhabitate abgetragen und im Nordbereich des Plange-
biets wieder abgelegt werden. Mit Beginn der Aktivitatszeit der Reptilien (je nach Klima-
gestaltung schon Ende Februar) missen in den ruderalisierten Béschungsbereichen im
konkret beanspruchten Eingriffsbereich die vergramungswirksamen MaRnahmen begin-
nen. Die ausgesuchten Boschungsbereiche miissen mit einer schwarzen Folie gemaR
der gangigen Praxis und unter Anleitung einer 6kologischen Baubegleitung abgedeckt
werden. Alternativ dazu kann die Vergramung auch Anfang September erfolgen, wenn
die Jungtiere ausreichend fluchtfahig sind.

Ergénzende, richtungsweisende Vergramungskorridore oder Absperrungen durch Zaune

sind zunachst nicht nétig. Die vorhandenen Strukturen im Norden des Plangebiets ha-
ben eine hohe Lockwirkung auf Eidechsen.
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Nach nachweislich erfolgreicher Vergramung (je nach Wetter ca. 2 bis vier Wochen nach
Vergramungsbeginn) kann das Eingriffsgebiet fir die weiteren Mafinahmen frei gegeben
werden. Anschlieflend muss das konkret beanspruchte Baugebiets mittels eines
Schutzzaunes vor einer Riickwanderung nach Norden hin gesichert werden.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen werden nicht notwendig. Es werden zwar in ein-
geschrankter Form Fortpflanzungs- und Ganzjahreshabitate beeintrachtigt, aber der Ver-
lust kann in der Umgebung direkt kompensiert werden. In der Summe kommt es durch
die Verlagerung betroffener Strukturhabitate sowie der Neugestaltung steinreicher Gar-
tenbereiche im Neubaubereich zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt fur Eidechsen im
Vergleich zum Ist-Zustand.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen ist eine Verlet-
zung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG nicht zu erwarten.

VOGEL

Die artenschutzrechtliche Priifung der Végel erfolgt auf Basis von im Sommer 2018 ge-
machten Begehungen sowie der im Gebiet und der Umgebung vorhandenen Habi-
tatstrukturen. Demnach muss im Plangebiet mit den in Tabelle 2 genannten Brutvogelar-
ten gerechnet werden. Im tatsachlich betroffenen Bereich des Plangebiets sind jedoch
keine Brutvdgel vorhanden.

Fur die meisten dieser Arten genligt angesichts ihrer hohen Bestandszahlen eine bau-
zeitliche Rodungsfrist als Vermeidungsmafnahme. Besondere Betrachtung verdienen
lediglich die Arten Haussperling (RL V), Feldsperling (RL V), Goldammer (RL V), Mehl-
schwalbe (RL V), Rauchschwalbe (RL 3) sowie die streng geschitzten Arten Griin-
specht, Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke.

Nach Auswertung der Nachweisdaten ergibt sich lediglich eine geringflgige Betroffen-
heit fur den Hausperling. Mehrere Paare briten im Randbereich zum Plangebiet bzw. an
den nicht betroffenen Gebaudestrukturen innerhalb des Plangebiets. Die Haussperlinge
verlieren innerhalb ihres Bruthabitats bauzeitlich und anlagebedingt einen kleinen Anteil
an Obstbaumen mit Wirtschaftsgriinland (Schafweide). Da ein Teil des Plangebiets wei-
terhin als Schafweide genutzt werden soll, ergeben sich bezuglich der von Haussperlin-
gen bevorzugten Sonderfunktionen der Weidehaltung (Streubereiche, Stallungsberei-
che, Lagerstellen etc. nur geringe Verluste. Auch der kleinflachige Verlust an Nahrungs-
habitaten stellt fir den Haussperling keine Beeintrachtigung dar. Vergleichbare Wiesen-
bestande sind im Umfeld in ausreichendem Ausmalf vorhanden.

Zu werten ist lediglich der Verlust der Nahrungshabitatfunktionen der Obstbdume. Es
befinden sich jedoch im Umfeld des Plangebiets ausreichende Obstbaumstrukturen um
die Lokalpopulation zu versorgen, zumal das Obst nur phasenweise und nicht als
Hauptnahrung konsumiert wird.

Konkrete Brutstatten des Haussperlings in den konkret betroffenen Bereichen konnten
nicht nachgewiesen werden. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, dass die Haussperlinge
ggf. im Eingriffsjahr die vorhandenen Strukturen nutzen, z.B. die H6hle im vorhandenen
Stammstiick). Da diese Strukturen jedoch fristgerecht entfernt und an geeigneter Stelle
innerhalb des Plangebiets wieder abgestellt werden mussen, ist kein Verlust an Brut-
strukturen zu verzeichnen. Ein Ausgleich ist daher nicht nétig.
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Anlagebedingte Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten. Es ist im Gegenteil damit u
rechnen, dass sich die Strukturvielfalt fiir Siedlungsfolger wie den Haussperfing noch er-
héht.

Um eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden, miissen die Rodung der
Baume, Gehdlze und Straucher sowie die Entfernung der Sonderstrukturen in der dafir
gesetzlich zulassigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Falls zu ei-
nem anderen Zeitpunkt eingegriffen werden soll, ist dies erst nach erneuter Begehung
durch einen Sachversténdigen maglich.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen ist eine Verlet-
zung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG nicht zu erwarten.

FLEDERMAUSE

Das Plangebiet liegt in dorfliche Strukturen eingebettet im Ubergangsbereich der Natur-

raume Unteres Wiesental/Steinen Weidenauer Vorbergzone. Bei genauerer Betrachtung
der konkret baulich beanspruchten Strukturen kommt fiir Fledermause nur eine sehr ge-
ringe Betroffenheit in Frage.

Ein potentiell nutzbares Habitat ist zwar in Form des kiinstlich errichteten Stammes mit
Stammhéhlungen und darauf montiertem Vogelfutterhduschen vorhanden. Aber der
ausgehohlte Stamm ist nur rund ein Meter hoch und damit gut zugénglich fiir Beutegrei-
fer wie Marder etc. eine Nutzung durch Fledermause ist daher sehr unwahrscheinlich.
Auflerdem muss diese Struktur auch zum Schutze der Végel innerhalb des Plangebiets
vor Eingriffsbeginn versetzt werden.

Die bestehenden Baume weisen nahezu keine Baum- oder Asthohlen etc. auf. Eine ein-
zige Baumhéhle ist vorhanden, aber fiir Fledermause zu klein. Als Orientierungsmarken
spielen die relativ kleinen Bdume im Plangebiet keine besondere Rolle. Bessere Orien-
tierungsstrukturen sind in Form der Baume entlang des siidlichen Gewassergrabens
sowie in Form alter Hochstammobstbaume im Umfeld zu finden.

Der Verlust des Nahrungshabitats ist fiir die Flederméause ebenfalls unerheblich. Uber-
winterungen in den Gehdlzstrukturen oder Kleingartenstrukturen im Plangebiet sind aus-
zuschlief3en.

Anlagebedingt bringen die geplanten Wohnbebauungen keine erheblichen Beeintréchti-
gungen mit sich. Selbst falls in den oben genannten Siedlungsstrukturen éstlich und
westlich des Plangebiets Kolonien vorhanden sein sollten, ergeben sich dadurch keine
erheblichen Beeintrachtigungen. Hier eventuell vorkommende Fledermause verbleiben
ausreichende Strukturen, um sich nach Stden hin (entlang der hier vorhandenen Ge-
holzgalerie) oder nach Norden hin zu orientieren. Betriebsbedingt sind keine Beeintréch-
tigungen zu erwarten.

Um eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden, miissen die Rodung der
Baume, Gehdlze und Straucher und der Abbau der Sonderstrukturen (Stamm mit Héh-
lung und Futterh&uschen, Bedachung und Holzlagerstatte) in der dafir gesetzlich zulas-
sigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.
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AuRerhalb dieser Zeiten ist vor direkter Rodung der Baume und Gehdlze sowie vor der
Entfernung der Gartenhduschen etc. noch einmal eine erneute Begehung durch einen
Sachverstandigen notwendig.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Vogelfutterhduschen, das auf einem rund ein
Meter hohen und teilweise ausgehohiten Stamm einer geféllten Kirsche steht. Der hohle
Baumstamm mit Fitterungshauschen sollte rechtzeitig vor Rodungsbeginn entfernt und
an ungestorter Stelle am Rande des Plangebiets wieder errichtet werden. Dies gilt auch
fiir im Gebiet vorhandene Nistkasten oder sonstige Héhlenstrukturen.

Sonstige Ausgleichsmalnahmen werden keine notwendig. Der Strukturverlust an Ge-
hélzstrukturen und kinstlichen Bauten ist gering und kann in der Umgebung ohne Prob-
leme kompensiert werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Ver-
botstatbestinde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

7.3 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Das ca. 0,27 ha groRe Plangebiet wurde am 08.06.2018 im Hinblick auf die vorhande-
nen Biotoptypen kartiert. Im Norden des Gebiets, also im Bereich des Dérflichen Misch-
gebiets, sind ein Wohnhaus mit Privatgartenbereich, ein Schuppen sowie eine versiegel-
te Flache zu finden.

Der Suiden des Plangebiets bzw. der Bereich, in dem Eingriffe stattfinden (WA), wird
iberwiegend als Streuobstbestand genutzt. Hier sind 14 halbstammige Obstbdume zu
finden. Das Baumspektrum besteht aus etwa 3 bis 4 Meter hohen Apfelbdumen, Kirsch-,
Zwetschgenbaumen, usw. Die Flache wird auerdem von Schafen beweidet, so dass
hier der mittelwertige Biotoptyp Fettweide mittlerer Standorte festgestellt werden konnte.
Neben der Fettweide ist auch der Biotoptyp grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation
zu finden. Am Rand der Ruderalflache befindet sich aulRerdem ein Lesesteinhaufen.

Im Norden des Eingriffsbereichs sind drei Gebaude sowie eine vollig versiegelte Flache
und ein Privatgartenbereich.
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Abbildung 2: Plangebiet (rot)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kappelacker II* ergibt sich eine zu-
sétzliche Flachenversiegelung von 0,09 ha. Dies fiihrt zu einem dauerhaften Verlust von
der Fettweide und der Ruderalflache. AuRBerdem werden voraussichtlich 13 Baume des
Streuobstbestands gerodet. Als Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme werden
40% der nicht iberbaubaren Grundstticksflachen als Gartenbereich angelegt. Insgesamt
ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR einzuschranken.

Auferdem ist die Festsetzung von Pflanzgeboten fir einen hochstammigen, einheimi-
schen und standortgerechten Einzelbaum je angefangene 500 m? nicht tiberbaubare
Grundstucksflache innerhalb der Gartenflachen vorgesehen. Des Weiteren erfolgt die
Festsetzung Pflanzbindungen fir 1 Baum, welcher sich auRerhalb des Baufensters und
abseits des bestehenden Leitungsrechts befinden.

Eine vollstandige Kompensation der fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden
Eingriffe ist nicht mdglich, aber aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b
BauGB auch nicht erforderlich.
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7.4 SCHUTZGUT BODEN

Unter Bertcksichtigung der Einzelfunktionen fiir das Schutzgut Boden sind gemaR dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

Funktion als Standort fir die natirliche Vegetation
» Funktion als Standort fur Kulturpflanzen
» Funktion als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
» Funktion als Ausgleichsk&rper im Wasserkreislauf

GemaR der Geologischen Ubersichtskarte von Baden-Wiirttemberg befindet sich das
Plangebiet im Bereich des Unteren Muschelkalk. Durch die Lage des Plangebietes im
Siedlungsbereich kann der Bodentyp nicht sicher bestimmt werden, allerdings ist auf-
grund der Nahe zu Flachen mit den Bodentypen Parabraunerde und humose Para-
braunerde aus l6sslehmreichen FlieRerden anzunehmen, dass dieselbe bodenkundliche
Einheit im Plangebiet zu finden ist. Die Béden im Bereich der stdlichen Eingriffsflache
mit den geplanten Gebauden sind gréRtenteils unversiegelt und werden nach dem Leit-
faden LUBW ,Bodenschutz 23“ insgesamt als mittel bis hoch beurteiit.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23"(LUBW 2011)

Standort fur naturnahe Vegetation die Bewertungskiasse hoch is sehr hoch wird nicht arraichit
Naturiiche Bodenfruchtbarkeit mitted bis hoch (2.5)

Ausgleichskorper im Wasserkreisiauf | LN mittsl (2.0) Waid: hoch (3.0)
Filter und Puffer fir Schadstoffe LN: mitted bis hoch (2.5) Waid: mittel (2.0¢
Gesamtbewertung LN 233 Waid: 2.50

Abbildung 1: Bewertung der Parabraunerde im UG (Quelle: LGRB)

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Flachenversiegelungen im Bereich der Zu-
fahrt von Osten, der Schuppen und Garagen zu nennen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Grenzen des Belastungsgebiets ,Auen/ Uberflu-
tungsgebiete” fiir schwermetallhaltige Gebiete (vgl. Karte Belastungsgebiet Stid auf ht-
tps:/lwww loerrach-landkreis de/Historischer Erzbergbau).

Fiir das Schutzgut Boden entstehen durch die Realisierung des Bebauungsplanes bei
einer zuséatzlichen Flachenversiegelung von etwa 0,09 ha der vollstandige Verlust der
Bodenfunktionen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind die Flachenversiegelungen durch
die Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Mal zu beschrénken. Bei fachge-
rechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die Vorschrif-
ten der DIN 19731 zu beachten. Als weitere Mal3nahmen sollten im Bereich von Stell-
platzen oder sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Belage verwendet werden.
Daneben sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Griunflachen oder Privat-
gartenbereiche anzulegen.

Eine Kompensation der fir das Schutzgut Boden entstehenden Beeintrachtigungen z. B.
mit einer Entsiegelung oder Extensivierung von Flachen ist innerhalb des Plangebietes
nicht méglich. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine Kom-
pensation der Eingriffe jedoch nicht erforderlich.
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7.5 SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Laut LUBW befindet sich das Plangebiet innerhalb der hydrogeologischen Einheit der
Obererer Buntsandstein, welche je nach Ausprégung als Grundwasserleiter oder -
geringleiter fungieren.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse ist dem Grundwasservorkommen im
Plangebiet lediglich eine geringe bis mittlere Bedeutung beizumessen. Die Empfindlich-
keit hinsichtlich einer Reduzierung der Grundwasserneubildung wird analog zur Bedeu-
tung als gering bis mittel bewertet.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes oder in der ndheren Umgebung befinden sich
keine Wasserschutzgebiete oder -zonen. Das nichste Wasserschutzgebiet ,WSG 205
Steinen Hagelb: Schénbachg. 1-4, Fahrenhaldeng. 1-3, Steinbruchq.“ (WSG-NR. Amt
336.205) mit den Schutzgebietszonen [l und 1A befindet sich in etwa 750 m nérdlicher
Richtung. Aufgrund der Distanz sind keine Beeintrachtigungen im Hinblick auf die Trink-
wassergewinnung zu erwarten.

Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung liegen auch keine Quellenschutzgebiete
oder Uberschwemmungsflachen.

Durch die geplante zusétzliche Flachenversiegelung und -iiberbauung von max. 0,09 ha
erfolgt eine Verringerung der Grundwasserneubildung. Eingriffe in die Grundwas-
serstruktur durch die Gebdudefundamente sind nicht zu erwarten.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme sind Schadstoffeintrage wahrend der
Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind bestméglich zu vermeiden. Als weitere
MafRnahmen sollten im Bereich von Stellplatzen oder sonstigen Nebenflachen wasser-
durchlassige Belage verwendet werden. Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen soliten
als Grlnflachen gestaltet werden. Das Niederschiagswasser ist tiber eine zwangsentlee-
rende Retentionszisterne in den Mischwasserleitungs-Kanal einzuleiten.

Insgesamt entstehen bei Einhaltung der Vermeidungs- und minimierungsmaRnahmen
nur geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Grundwasser. Aufgrund der Wahl des
Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe nicht erforderlich.

7.6 SCHUTZGUT OBERFLACHENWASSER

Im stdlichen Plangebiet beginnt der Haldengraben (Gewasser-ID 18688). Das Gewas-
ser ist in diesem Bereich verdolt und noch nicht als Gewésser zu bezeichnen, da hier
das Oberflachenabwasser aus dem Siedlungsbereich in einer Rohrleitung Richtung Os-
ten abgeleitet wird. Die Leitung wird tber ein Leitungsrecht gesichert. Die Flachen dar-
Uber werden als nicht tiberbaubare Bereiche ausgewiesen.

7.7 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Hagelberg hat mit ca. 8.6 °C eine relativ hohe Jahresmitteltemperatur. Zusammen mit
einer durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 970 mm kennzeichnen diese Pa-
rameter das relativ milde, gemaRigte Klima in diesem Bereich der Weidenauer Vor-
bergzone, welcher nahe dem vorderen Wiesental liegt.

o

. i
b-157604-Begrindung.docx 15 %ﬂ
&



BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,,KAPPELACKER Il

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 18.12.2018

Infolge der Tieflage in direkter Nachbarschaft zur Rheinniederung ist das Gebiet mit hau-
figen Nebeln im Herbst und im Winter stark inversionsgefahrdet. Die Warmebelastung
(Schwiile Tage / Jahr) des Weitenauer Berglands liegt mit 20 — 24 Tagen zwischen de-
nen des Wiesentals und des héheren Schwarzwaldes. Grofrdumig herrschen siidwestli-
che bis westliche Winde vor, die i.d.R. mit einer zyklonalen Wetterlage verbunden sind.
Bei antizyklonalen Wetterlagen, die meist mit éstlichen Winden verbunden sind, ist die
Windgeschwindigkeit niedriger und die Austauschféahigkeit der Atmosphére verringert.

Den im Plangebiet vorhanden Griin- und Gartenflachen kann in Bezug auf das Kleinkli-
ma eher eine geringe bis mittlere Bedeutung zugeordnet werden. Den Obstbdumen ist
aufgrund der geringen Baumkronendurchmesser eine allenfalls mittlere Klimawirksam-
keit zuzuordnen. Als Vorbelastungen fir das Lokalklima sind derzeit die bereits versie-
gelten Flachen und die damit verbundenen Uberhitzungserscheinungen auf der Flache
zu nennen.

Durch die Realisierung des Planvorhabens kénnen im Plangebiet maximal 0,09 ha zu-
satzlich versiegelt werden. Dies fuhrt zu einem dauerhaften Verlust der Fettweide und
der Ruderalflache. AuRerdem werden voraussichtlich 13 Bdume des Streuobstbestands

gerodet.

Insgesamt entstehen durch die zusétzliche Flachenversiegelung mittlere Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Klima und Luft durch die Zunahme von Uberhitzungserschei-
nungen auf befestigten bzw. bebauten Fi&dchen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sind die nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen als Gartenbereich anzulegen. AuBerdem werden zum Ausgleich der klein-
klimatischen Beeintrachtigungen Pflanzgebote fiir je einen hochstammigen, einheimi-
schen und standortgerechten Einzelbaum je angefangene 500 m? nicht tiberbaubare
Grundstlcksflache innerhalb der Gartenflachen festgesetzt.

Dariiber hinaus ist die Festsetzung einer Pflanzbindung fir 1 Baum vorgesehen, welcher
sich nicht im Baufenster und abseits des bestehenden Leitungsrechts befinden. Insge-
samt ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR einzuschranken.
Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe ist hierdurch nicht méglich, aufgrund der
Wahl des Verfahrens nach § 13b BauGB aber auch nicht erforderlich.

7.8 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Plangebiet wird im Wesentlichen als Garten - Streuobstwiese genutzt, sodass die
Flachen fur die individuelle Naherholung der Eigentiimer zwar eine gewisse Bedeutung
aufweisen, aufgrund der privaten Nutzung kann hieraus jedoch keine besondere Bedeu-
tung der Flache fir das Schutzgut abgeleitet werden. AuBerdem liegt das Plangebiet
zwischen Wohnbebauung und ist nicht als ,freie Landschaft” einzustufen, sodass sich
durch das Planvorhaben keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf die Erholungs-
eignung ergeben.

Da der Anderungsbereich von 6ffentlichen Verkehrswegen nicht einsehbar ist und keine
dffentlich zuganglichen Wege besitzt, besitzt das Plangebiet trotz des hohen Gehdlzan-
teils nur eine geringe Bedeutung fir das Orts- bzw. Landschaftsbild.
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Daher stellt die Beseitigung des GroRteils an Gehélzen sowie der Fettweiden- und Ru-
deralflache im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzguts Landschaft dar.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme werden Pflanzgebote fiir je einen hoch-
stammigen, einheimischen und standortgerechten Einzelbaum je angefangene 500 m?
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache innerhalb der Gartenflachen festgesetzt. Aufer-
dem ist die Festsetzung einer Pflanzbindung fiir 1 Baum vorgesehen, welcher sich nicht
im Baufenster oder im Bereich des Leitungsrechts befinden. Dariiber hinaus sind die
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Gartenbereich anzulegen. Eine entspre-
chende Eingriinung der Gartenbereiche bewirkt somit eine individuelle Naherholung.

8 KOSTEN

Die geplante Bebauung erfordert keine zusétzliche ErschlieBungsmaBnahmen im sffent-
lichen Raum. Die technischen Einzelheiten der Hausanschliisse hinsichtlich Umfang,
Ausfithrung und Kostentragung sind mit der Gemeinde Steinen abzustimmen. Die Kos-
tentragung hierfir liegt im Grundsatz beim Grundstiickeigentiimer/Antragsteller.

9 REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fiir die Bodenordnung dienen, falls dies erforder-
lich wird. Die Flachen im Planungsgebiet befinden sich in privatem Eigentum.

Steinen, den ...

Gunther Blaun
Burgermeister

Planfertigung:
Wehr, den 18.12.2018

ere—— N A

Till O. Fleischer,
Dipl.-Geogr./ freier Stadtplaner

10-157604-Begrindung.docx

17

Fachliche Bearbeitung der
Umweltbelange/Artenschutz

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg




