SATZUNG

Uber die értlichen Bauvorschriften in Steinen im Gebiet

,» KAPPELACKER Il

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 05.03.2010
(GBLS. 358, ber. $.416), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 103) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-
Wiirttemberg vom 24.07.2000), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100), jeweils in der derzeit giiltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Steinen am 18.12.2018 die folgende Satzung be-
schlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des abgegrenzten Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) im Bebauungsplan "Kappelacker II" gemaR zeichnerischem Teil vom
18.12.2018.

) §2
Ortliche Bauvorschriften

1. AUBERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO BW)

1.1 Allgemeine Geb&dudegestaltung

1.1.1 Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fiir den Betrieb von Solaranlagen
zur Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.1.2 Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit kieinteiligen, nicht glan-
zenden Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung vergleichbaren Materia-
lien in den Farben naturrot bis rotbraun oder grau bis anthrazit vorzunehmen.
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind un-
zulassig. Zulassig sind unabhangig davon auch Materialien der fiir den Betrieb
von Solaranlagen zur Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderli-
chen Einrichtungen.

Décher

.1 Zulassig sind Satteldacher (SD), auch als Walm- oder Kriippelwalmdach sowie
mit versetzten Dachflachen. Die zuldssige Dachform und Dachneigung ergibt
sich aus der Eintragung im zeichnerischen Teil. Fiir Garagen sind auch Flach-
décher zulassig, wenn diese begriint werden.

—
NN

1.2.2 Zuléssig ist (und wird besonders empfohlen) auch die Begriinung von Dachern.
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2. EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) Nr. 3 LBO BW)

Fur die Einfriedung der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen StraRen und Wege au-
Rerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder git:

2.1 Maximale Héhe bei
Holz- oder Metallzdunen 1,20 m
Sockelmauern 0,30 m

2.2 Zulassig sind Einfriedungen als Holz- oder Metallzéune (kein Stacheldraht),

auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine Sockelmauer
gesetzt, so ist die Gesamthhe von héchstens 1,20 m einzuhalten.

3. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 74 (1) Nr. 3 LBO BW)

Auffiillungen und Abgrabungen sind so durchzufiihren, dass die Hohenlage der
Grundstiicke an die Hohenlage der ErschlieRungsstrale im jeweiligen Erschlie-
Rungsbereich anschlielt. Die Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstlicken
sind dabei zu beriicksichtigen. Héhenunterschiede an Grundstiicksgrenzen, die nicht
an den offentlichen StralRenraum anschlieRen, sind so abzubdschen oder zu terras-
sieren, dass der Héhenunterschied jeweils nicht mehr als 1,0 m betragt. Boschungs-
winkel sind mit maximal 1:1,5 auszufihren.

4. AUSSCHLUSS VON NIEDERSPANNUNGS- UND TELEKOMMUNIKATIONSFREILEITUNGEN
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO BW)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zu-
lassig.

5. ANLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Fur die Dachabfliisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur Regenwassernut-
zung und -pufferung zu erstellen. Die Anlagen missen ein zwangsentleertes spezifi-

sches Volumen von mindestens 2,0 m* pro 100 m? befestigte Dachflache haben, wel-
ches mit einem Drosselabfluss von maximal 0,5 I/s an die entsprechende Mischwas-

serleitung abgegeben wird.

6. ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 74 (2) NR. 2LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird erhéht:

1. Fur Wohnungen tber 50 m? auf 1,5 Stellplatze
2. Fur Wohnungen tber 80 m? auf 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,, KAPPELACKER ¢

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 18.12.2018

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), jeweils in der
derzeit gliltigen Fassung, werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1. ART DER NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiaR § 4 BauNVO

1.1.1  Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Dorfgebiet (MD) gemiR § 5 BauNVO
1.2.1  Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 19 (4) BauNVO)

2.1 Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragungen im
zeichnerischen Teil der Grundflachenzahi (GRZ) als Héchstwerte und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstgrenze.

2.2 Die maximale Hohe der Gebaude wird im zeichnerischen Teil durch die zulassige
Trauf- und Firsthéhe festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter tiber vorhandenem
Gelande. Gemessen wird im arithmetischen Mittel der vier Gebaudeeckpunkte.

2.3 Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 WE pro Gebaude je
Einzelhaus festgesetzt.

3. BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Im Wohngebiet sind nur
Einzelhduser zuldssig.
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,, KAPPELACKER |1

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 18.12.2018

4. (JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmit.

5. STELLPLATZE UND GARAGEN/CARPORTS (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

5.1 Die fiir die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten
Grundstiicken zu errichten. Sie sind auf dem gesamten Grundstiick au3erhalb der
ausgewiesenen nicht (iberbaubaren Grinflachen zuléassig.

5.2 Garagen und Carports sind auf dem gesamten Grundstiick auflerhalb der
ausgewiesenen nicht (iberbaubaren Grunflachen zul&ssig.

6. SCHUTZFLACHEN

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Leitungsrechte sind von jeglicher Uberbauung
freizuhalten und zuganglich zu halten. Befestigungen durch Wege, Stellplatz- oder
Hofflachen sind méglich.

7. GRUNFLACHEN
GemaR Eintrag im zeichnerischen Teil werden nicht iberbaubare Griinflachen zur

landschaftlichen Einbindung ausgewiesen.

8. GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

8.1 Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ist je angefangene 500 m? jeweils
ein standortgerechter und hochstdmmiger Einzelbaum gema0 der Pflanzenliste im
Anhang zu pflanzen. Koniferen sind nicht zuléssig. Die Gehdlze sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Als Pflanzgréfen sind
zu verwenden: Baume = Hochstamm 3 x verpflanzt, 18 — 20 cm Stammumfang.

8.2 Fur einen Einzelbaum, welcher sich aulRerhalb des Baufensters und abseits des
bestehenden Leitungsrechts befindet, wird eine Pflanzbindung festgesetzt.
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,, KAPPELACKER I

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 18.12.2018

9

10.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

9.1 Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

9.2 Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen oder sonstigen Nebenflachen
ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Die Art der Befestigung
muss das Versickern von Oberflachenwasser iber die belebte Bodenzone
dauerhaft und schadlos gewahrleisten.

9.3 Ein Anteil von mindestens 40 % (bei GRZ 0,4) von der jeweiligen
Baugrundstucksflache ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung
freizuhalten und als Grunflache oder gértnerisch zu unterhalten.

NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM ARTENSCHUTZ

Reptilien
Wahrend der Wintermonate sollten die oberflachlich abgelagerten Strukturhabitate

abgetragen und im Nordbereich des Plangebiets wieder abgelegt werden. Mit Beginn
der Aktivitatszeit der Reptilien (je nach Klimagestaltung schon Ende Februar) mussen in
den ruderalisierten Béschungsbereichen im konkret beanspruchten Bereich die
vergramungswirksamen Manahmen beginnen. Die ausgesuchten Béschungsbereiche
missen mit einer schwarzen Folie gemaR der gangigen Praxis und unter Anleitung einer
okologischen Baubegleitung abgedeckt werden. Alternativ dazu kann die Vergramung
auch Anfang September erfolgen, wenn die Jungtiere ausreichend fluchtfhig sind.

Nach nachweislich erfolgreicher Vergramung (je nach Wetter ca. 2 bis vier Wochen nach
Vergramungsbeginn) kann das Eingriffsgebiet fur die weiteren MaRnahmen freigegeben
werden. AnschlieBend muss das konkret beanspruchte Baugebiets mittels eines
Schutzzaunes vor einer Riickwanderung nach Norden hin gesichert werden.

Die oberflachlichen Strukturhabitate aus dem Baustellenbereich sind in die nérdlich
angrenzenden Steingartenbereiche zu verlagern.

Végel
Die Rodung von Bdumen, Geholzen und Strauchern sowie die Entfernung der

Sonderstrukturen ist nur in der gesetzlich dafur vorgesehenen Zeit von Anfang Oktober
bis Ende Februar oder nach einer erneuten Kontrolle der Gehélze und Freigabe durch
eine Fachkraft auf Brutvogelbesatz zulassig.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Vogelfutterhduschen, das auf einem rund ein
Meter hohen und teilweise ausgehdhlten Stamm einer gefallten Kirsche steht. Der hohle
Baumstamm mit Futterungshauschen sollte rechtzeitig vor Rodungsbeginn entfernt und
an ungestdrter Stelle am Rande des Plangebiets wieder errichtet werden. Dies gilt auch
far im Gebiet vorhandene Nistkasten oder sonstige Hohlenstrukturen.
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,, KAPPELACKER II*

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 18.12.2018

Fledermause
Um eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden, missen die Rodung der

Baume, Geholze und Straucher und der Abbau der Sonderstrukturen (Stamm mit
Hohlung und Futterhduschen, Bedachung und Holzlagerstétte) in der dafiir gesetzlich
zulassigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. AuRerhalb dieser Zeiten
ist vor direkter Rodung der Bdume und Gehdolze sowie vor der Entfernung der
Gartenh&auschen etc. noch einmal eine erneute Begehung durch einen
Sachverstandigen notwendig.

Der o. g. hohle Baumstamm mit Futterungshauschen sollte rechtzeitig vor

Rodungsbeginn entfernt und an ungestérter Stelle am Rande des Plangebiets wieder
errichtet werden. Dies gilt auch fuir im Gebiet vorhandene Nistkéasten oder sonstige

Hohlenstrukturen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

DENKMALSCHUTZ/DENKMALPFLEGE

Fund von Kulturdenkmalen (§20 DSchG):

Sollten bei der Durchfuhrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman §20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder
Gemeinde/Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 —
Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. §27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,, KAPPELACKER I

GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 18.12.2018

[l PLANUNGSHINWEISE
1. Abwasserbeseitigung (Landratsamt Lérrach, FB Umwelt)

Keller sind mit geeigneten MaRnahmen gegen Feuchtigkeit zu schiitzen. Die Verlegung
von Drainagen um das Bauwerk und deren Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist
nicht zul&ssig. Ausnahmen hiervon bediirfen der Zustimmung des Betreibers der
6ffentlichen Kanalisation und des Landratsamtes L&rrach, Fachbereich Umwelt.

2. Brandschutz (Landratsamt Lérrach, FB Brand- und Katastrophenschutz)

* Photovoltaikanlagen sind gemaR technischem Leitfaden Photovoltaikanlagen (VdS
3145) zu errichten.

» Die Loschwasserversorgung ist mit mindestens 48 m?/h tber zwei Stunden geman
den Vorgaben der DVGW ,Arbeitsblatt W 405* bereitzustellen. Die
Loschwasserversorgung mit Hydranten ist sicherzustellen. Die Hydranten sollen
maximal in 100 Meter Abstand aufgestellt werden und nicht weiter als 40 m von
einem Gebaude entfernt sein.
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GEMEINDE STEINEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 18.12.2018

ANHANG

Pflanzenliste 1

Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Baume Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Acer campestre Feld- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Straucher Berberis vulgaris Gewgshnliche Berberitze

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hase!

Zweigriffeliger Weildorn

Eingriffeliger Weifdorn

Echter Seidelbast

Gewohnlicher Spindelstrauch

Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche

Schlehdorn
Hundsrose
Wolliger Schneeball

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstamme) wie z.B.:

Apfel Birnen Kirschen Zwetschgen
WeiRer Klarapfe! Pastorenbirne Esslinger Schnecken Ersinger

Jakob Fischer Schweizer Wasserbirne Moserkirsche Frihzwetschge
Gravensteiner Gelbmadstler Dolleseppler Hauszwetschge
Jakob Lebel Osterreicher Weinbirnen Grolle Germerdorfer Kirkespflaume
Gewlirzluiken Champagner Bratbirne Hedelfinger

Roter Berlepsch
Glockenapfel

Brettacher
Quitten Nussbaume
Konstantinopler Juglans regia
Apfelquitte

Riesenquitte Leskovac
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