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zum Bebauun§splan "BUNDTENACKER"

der Gemeinde STEINEN

Ortsteil Weitenau

das Gewann: "Biindtendcker" .(teilw.)

Flidchennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan fiir die Gesamtgemeinde Steinen
befindet sich in der Aufstellung. Die Planung wird jedoch
noch einen l&ingeren Zeitraum in Anspruch nehmen.

Bei einer Behdrdenbesprechung am 13.6.1973 (Protokoll
Landratsamt vom 5.7.1973) wurde der damaligen Gemeinde
Weitenau empfohlen, im Bereich des jetzt vorliegenden
Planungsgebietes einen Bebauungsplan aufzustellen.

Begriindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Zwingende Griinde gemdB § 8 Abs. 2 BBauG

Der Ortsteil Weitenau hat rd. 450 Einwohner. Das Baugebiet
dient vorwiegend dem Eigenbedarf des Ortsteiles, jedoch
soll auch fiir Biirger der Gesamtgemeinde die M&glichkeit be-
stehen, sich in Weitenau anzusiedeln.

Das bestehende Gebdude auf Grundstiick Lgb.Nr. 334 im Bereich
der Einmiindung der KreisstraBe 6311 in die Landesstrafe 135 A
befindet sich in einem desolaten Zustand und soll abgerissen
werden.

Der Bebauungsplan regelt die Neubebauung an diesem ortspla-
nerisch wichtigen Punkt und sieht dort eine Gaststédtte vor.

GrbBe, Lage und Abgrenzung

Das Planungsgebiet hat eine Grdfie von ca. 2508 hac

Die Planung wurde aus einem Gesamtentwurf mit einer Fldche
von rd. 4,0 ha entwickelt.

Die geplante Bebauung ist der bestehenden Siedlungsstruktur
des Ortes zugeordnet.

Topografisch bildet das Geliinde eine leichte Kuppe, die sich
bis in den Ortskern vorschiebt. Die Darstellung des Geldndes



Iv.

im Plan erfolgt durch HOhenschichtlinien mit 1 m Abstand,
bezogen auf NN.

Die Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung im Bebau-
ungsplan.

krschlieBung

Durch den-Neubau des Hauptsammlers von Weitenau an die Ge-
samtklaranlage Steinen im letzten Jahr wurde die Voraus-
setzung fiir eine weitere Entwicklung des Ortsteiles geschaf-
fen.

bas Baugebiet wird zundchst durch eine StichstraBe mit An-
schluB an die XreisstraBe 6311 erschlossen, die spdter an
die LandstraBe L 135 A im Osten angebunden werden soll.

Im Fldchennutzungsplan ist eine UmgehungsstraBe fir Weitenau
in Abstimmung mit der StraBenbaubehdrde geplant (sh. Uber-
sichtsplan Bl. 1).

Die Einmiindung des Weges Fl.St.Nr. 329 in die KreisstraBe
wird gem. Forderung des StraBenbauamtes geschlossen.

ErschlieBungsplanung

Fiir die ErschlieBung des Baugebietes muB noch eine Erschlies-
sungsplanung erstellt werden, in der Einzelheiten des Stras-
senbaues und der Ver- und Entsorgungsleitung geregelt werden.

ErschlieBungsabschnitte

Das Baugebiet soll in 2 ErschlieBungsabschnitten realisiert
werden.

Abschnitt 1 150 ha

StraBe B - B 2 8 Gebdude
+ Gebdude mit Gaststdtte

Abschnitt 2 1,1 ha
Strae B 2 - D 9 Gebdude

Geplante Bebauung

Vorschriften und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen iliber die Art und das MasB
der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften lber Einzelheiten der
baulichen Gestaltung sind im Planteil und in den Bebauungs-
vorschriften enthalten, die einen Bestandteil des Bebau-
ungsplanes bilden.



V.2 Mbgliche Bebauung

ErschlieBungsabschnitt 1

8 Einzelhduser = 8 WE & 2,8 EW/WE = 22 EW
1 Gebdude mit :
Gaststdtte = 4 WE & 2,8 EW/WE = 11 EW
33 EW
ErschlieBungsabschnitt 2
9 Einzelhduser = 9 WE & 2,8 EW/WE = 25 EW
Insgesamt 58 EW
! 58 EW _
Dichte T,T—-HE = 28 EW/ha
VI Kosten

Die Kosten fiir die erforderliche ErschlieBung fiir den Aus-
bau der StraBen, Kanalisation und Wasserversorgung des Bau-
gebietes werden nach Ermittlung des Ingenieurbiiro Roth

ErschlieBungsabschnitt 1 ca. DM 850.000,--
ErschlieBungsabschnitt 2 ca. DM 800.000,--

betragen.

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde einen
erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

VII. Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "BUNDTENACKER" soll Grundlage
fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteig-
nung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufs-
rechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaB-
nahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

VIII. Aufteilung in'2'Bebauuhgsplﬁne

GemdB ErlaB des Regierungsprdsidiums vom 20.12.78 wurde der
Bebauungsplan aufgeteilt in "Biindten&dcker I" und "Biindten-
dcker II". Die Planungsgebiete werden im Plan entsprechend
gekennzeichnet.

Lorrach, den 12. Okt. 1976 Steinen, den 29. Mai 1979

ergdnzt nach Offenlegung:
Lérrach, den 10. Mai 1977

ergdnzt gem. Gemeinderats-
beschluB vom 29. Mai 1979

Entwurf + Planfertigung: Der Bilirgermeister:
LANUNGSGRUPPE SUD-WEST
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