Bebauungsvorschzriften

zum Bebauungsplan "Hintere Neumatt" fir die Gewanne
"Hintere Neumatt", "Mittlere Neumatt" und SchloBgarten"
der Gemeinde Steinen.

A, Rechtsgrundlagen:

1) 8§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960
(BGBL.I S.341).

2) §8 1 bis 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grund—§
stliicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962 (BGBl.S.429) ;
(BaulNVO). ;

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des c
BBauG vom 27.6.1961 %Ges.Bl. S. 208).

4) §§ 3 Abs.1,7,9,16 und 111 Abs.1 der Landesbauordnung vom
6.4.1964 (Ges.Bl.S. 151)(1LBO).

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in zwei
Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung
der beiden Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 2
Ausnahmen

Soweit im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 (3) der BauNVO Anlagen
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, sind diese allgemein
zulassig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen
gewahrt bleibt.
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§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BaullVO (beschrinkende Festsetzungen
in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.

$ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genanhten Voraussetzungen zulédssig.

(2) Versorgungsanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BaullVO kdnnen als
Ausnahmen zugelassen werden.

II. Ma8 der baulichen Nutzung

§ 5
Allgemeines

Das “aB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

Zuldssiges Ma8 der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der GeschoBzahl

erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung
der Grundflédchenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt ist, gilt die
jeweils zugehdrige Grundfléchenzahl nach § 17 Abs. 1 BaulNVO als
festgesetzt.

(2) Die festgesetzten GeschoBzahlen, die im Gestaltungsplan durch
die Art der “ebidudeschraffur kenntlich gemacht sind, sind zwingend.

(3) Von den festgesetzten GeschoBzahlen kann eine Ausnahme gem. § 17
Abs. 5 BaulNVO nicht zugelassen werden.

ITII. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

o
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Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Yestaltungsplan Einzelhiuser, Doppelhiuser oder
Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung »
gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 BauliVO. . |
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(3) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der “ebdude sowie fiir
die Dachneigung sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen, Bebsuungstiefen und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen
i. S. des § 14 BaullVO nicht zuldssig.

§ 9

Grenz- und Gebiudeabstand

o S - —

Die Grenz- und GebZudeabstinde richten sich nach den Bestimmungen
der Landesbauordnung.

1IV. Baugestaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Yebdude sollen langgestreckte Rechtecke bilden. ;
Dabei s0ll die Gebéudeléngsseite bei den freistehenden zweigeschossigen'
Gebsuden in der Regel mindestens 11,0 m betragen. Die Linge der drei-
geschossigen Gebéudegruppen darf nicht mehr als 10 % von der sich

aus dem Gestaltungsplan ergebenden uebéiudeléinge abweichen. Bei den
zweigeschossigen Reiheneinzelhiusern soll die Gesamtlinge einer
Reihe der Einzeichnung im Gestaltungsplan entsprechen. Doppelhduser, !
Hausgruppen und die Reiheneinzelhiuser einer Heihe miissen gleichzei~ t
tig ausgefihrt und einheitlich gestaltet werden.

(2) Die Héhe der “ebiude darf vom eingeebneten Gelidnde bis zur
Traufe betragen:

bed zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m ,
bei dreigeschossigen Gebiuden 9,50 m .

(3) Die Sockelhthe der Yebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
méglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,80 p betragen.

(4) 4n- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GroBenverhidltnis zum Hauptgebdude stehen und sich
architektonisch einfiigen.

(5) Fensteroffnungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung in der Wand-
fléche harmonisch zu gestalten.
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(6) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden in zwei- und dreige-
schossiger Bauweise mindestens 18 ° und hochstens 25 ° betragen
(flachgeneigtes Dach). Bei Hausgruppen, Doppelhidusern und innerhalb
einer Gebiudereihe muB die Dachneigung stets die gleiche sein.

(7) Piir die Dacheindeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.

(8) Im Dachraum der zwei- und dreigeschossigen Gebdude mit flach.
geneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen an den Giebel-
seiten gestattet. Diese RiZume milssen ihre Belichtung und Beliiftung
ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und
Beliiftung des ibrigen, nicht ausgebauten Dachbodens muB durch lie-
gende Fenster erfolgen.

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei allen Gebiuden mit flach-
geneigtem Dach untersagt.

(10) Bei den zwei- und dreigeschossigen Hauptgebiuden kann ein
Kniestock bis zu 40 cm HShe -~ gemessen zwischen ObergeschoBdecke
und deg Schnittpunkt der AuBenseite der Umfassungswand und der
Unterseite der Sparren - gzugelassen werden.

(11) Schornstelne solley in der Regel in der Firstlinie oder deren
Ndhe aus dem ach gefihrt werden.
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Nebengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GréBenverhiltnis
zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen.

(2) Um gréBere Baukdrper zu erhalten, sind die freistehend vorgesehe-
nen Nebengebidude zweier benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper
zusammenzufassen.

(3) Nebengebiude miissen - sofern es sich nicht um landwirtschaft-
liche Gebdude handelt - eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hohe darf héchstgns 3,0 m betragen. Dachneigung 6ind Bedachungsmate~
rial sollen dem auptgebiude entsprechen.

(4) Mehrere Elnzelgaragen dirfen auf einem Grundstiick nicht als
Einzelbaukdrper errichtet werden, sondern sie sind zu einer Garagen-
gruppe zusammenzufassen. Garagengruppen sind in Stellung und Lage
den BEintragungen im estaltungsplan anzupassen.

§ 12

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der “rundstiicke an 6ffentlichen StraBen

und Platzen sind filir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu
gestalten. Gestattet sind: Sockel bis 0,30 m Hdhe aus Naturstein
oder Beton mit Heckenhinterpflanzung aus bodenstidndigen Striuchern;
oder einfache Holzz&une (Scherenzaune) mit oder ohne Heckenhinter-
pflanzung; oder quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren
oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung. Die “esamthdhe der
Einfriedigungen soll das liaB von 1,20 m nicht itiberschreiten. An
StraBeneinmindungen und Kreuzungen muB die Verkehrsiibersicht gewahrt
sein.



(2) Im Bereiche der Teilfl&dche, auf der die dreigeschossige Bau-
weise festgelegt ist, sollen die Grundstiicke keine Einfriedlngen
erhalten. Diese Grundstiicke sind langs der offentlichen StralBlen
und Wege durch eine schmale, etwa 5 cm hohe Bordschwelle au$
Natur- oder Kuststein abzugrenzen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedling ist nicht
gestattet.
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§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

(1) Anfiillung und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durch-
zufiilhren, daB die gegebenen natirlichen Geldndeverhdltnisse mog-
lichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gelandeverhaltnisse der
Nachbargrundsticke sind dabel zu beriicksichtigen.

(2) Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergdrten oder
Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von :
Baumen und Strauchern sollen bodenstandige Geholze verwendet Werdené

(3) Vorplatze miissen planiert und befestigt werden.

§ 14
Entwasserung

(1) Hiusliche Abwésser sind bis zum Zeitpunkt des Ausbaus einer
ortlichen Zentralklidranlage in Hauskldranlagen zu leiten und nach
Klarung & in das Ortskanalnetz abzufiihren. Die Hauskl&dranlagen
missen der DIN 42671 entsprechen.

(2) Fir die Entwasserung von Bauten, die vor Fertigstellung des
Ortskanalnetzes errichtet werden, ist im Einzelfall ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufihren. Auch diese Bauten sind nach
Fertigstellung des Ortskanalnetzes entschiddigungslos an das Orts-
kanalnetz anzuschlieBen.

§ 15

Planvorlagen

(1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Beueingaben kann die Bau-
rechtsbehdrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und
erforderlichenfalls weitere Erganzungen durch entsprechende
Lichtbilder und Modelle oder Geladndeschnittzeichnungen verlangen.

(2) Es kann ferner verlangt werden, daB die UmriBlinien der Bauten
in der Natur durch Stangen und Latten so dargestellt werden, daB
die Wirkung der zu erstellenden Gebdude im Gelznde bemnmteilt
werden kann.




§ 16

Ausnahmen und Befreiungen

Fir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der Bebauungsvorschriften gilt § 371 BBauG.

bezw. § 94 LRO.

Steinen / Lorrach, den 17. Januar 1964.

Die Gemeinde: Entwurf und Planfertigung

Architekt Otto Lindenmana
~Ing. R. Lindenmana

Planungsburo
gBadenJ
ol. 5300




