BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "BUNDENFELD - VORDERE NEUMATT II"

der Gemeinde Steinen

im Ortsteil Steinen

Teildnderung des Bebauungsplanes "BUNDENFELD - VORDERE NEUMATT"
(in Kraft getreten am 12.8.71)

Abgrenzung:

I.

8 & I

Westen: Weg F1l.St.Nr. 1582 (einschl.)

Norden: Hans-Thoma-StraBe (Fl1l.St.Nr. 1570 teilw.), Hans-
Adolf-Biihler-StraBe (Fl1.St.Nr. 1516 teilw.) ent-
lang Grenze von Fl.St.Nr. 1525 - 1528 sowie Teil-
Fl1l.St.Nr. 1534 ) . i

Osten: Westgrenze Fl.St.Nr. 103, 104, 105, 107/1 und
Teil-F1l.St.Nr. 108

Siliden: LandesstraBe I 138

TEILAUFHEBUNG DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES "BUNDEN-
FELD - VORDERE NEUMATT" (in Kraft getreten am 12.8.71)

Der vorliegende Bebauungsplan iliberlagert Teile des rechts-
krdftigen Bebauungsplanes "BUNDENFELD - VORDERE NEUMATT".
Die iiberlagerten Teile werden im alten Bebauungsplan mit
Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes durch Satzung aufge-
hoben.

BEGRUNDUNG FUR DIE TEILANDERUNG UND NEUAUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

Der rechtskrdftige Bebauungsplan sieht in den Anderungs-
bereichen eine verdichtete mehrgeschossige Bebauung von

3 - 4 Geschossen vor. Fiir diese Anzahl von Mehrfamilien-
hdusern besteht zur Zeit kein Bedarf. AuBerdem wurden im
siidlichen Bereich in der Baulandumlegung Parzellen gebil-
det, deren ErschlieBung und vor allem die Zuordnung aus-
reichender Parkierung nicht m&glich ist.

Im Bereich des Fl.St.Nr. 137 bestand lange Unsicherheit
beziiglich der Entfernung der dort stehenden {iberalterten
Werkswohnungen. In der Zwischenzeit ist ein Teil der Ge-
bdude abgebrannt. Die ilibrigen Gebdude k&nnen entfernt
werden. In der Baulandumlegung war dieses Grundstiick aus-
geklammert.




Aufgrund des gednderten Bedarfes und zur Festlegung
einer neuen reduzierten Bebauung hat der Gemeinderat die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

In das Anderungsgebiet wurden teilweise auch bereits be-
baute Gebiete mit einbezogen, um erstens eindeutige Abgren-
zungen zu erhalten und im Bereich des Mischgebietes Ost-
lich der Hans-Adolf-Biihler-StraBe die dort bereits nicht
nach dem Bebauungsplan erfolgte Bebauung neu festzulegen.

IITI. GROSSE DES PLANUNGSGEBIETES UND GEPLANTE BEBAUUNG

Das gesamte Planungsgebiet hat eine Fldche von rd. 2,9 ha.
Davon sind bereits bebaut ca. 0,75 ha
O6ffentliche StraBen und Wege ca. 0,65 ha

Innerhalb des Planungsgebietes ist noch folgende Neube-
bauung méglich:

17 Reihenh#user ca. 17 wE
2 kleine Mehrfam.Hduser ca. 10 WE
15 Einzelhduser ca. 15 WE
42 WE x 2,8 EW/WE = rd. 118 EW
Dichte brutte = - 56 EW/ha
Dichte netto 18 EW/ha

Im alten Bebauungsplan waren in diesem Gebiet rd. 140 WE mit
400 Einwohnern geplant.

Gesamtgestaltung

In Anbetracht der unmittelbaren Ortskernndhe des Baugebietes
wurde eine gewisse Dichte beibehalten. Mehrfamilienhduser,
Reihenhduser und Einzelhduser in Giebelstellung bilden in
sich abgeschlossene harmonische Hausgruppen.

Vorschriften und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen iiber die Art und das MaB
der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauordnungsrecht-
liche Gestaltungsvorschriften ilber Einzelheiten der bau-
lichen Gestaltung sind im Planteil und in den Bebauungs-
vorschriften enthalten, die einen Bestandteil des Bebauungs-
planes bilden.



V.

VI.

ERSCHLIESSUNG

Die WohnerschlieBungsstraBen - Hans-Thoma-StraBe und Hans-
Adolf-Biihler-StraBe - sind bereits ausgebaut.

Der Bereich siidlich der Hans-Thoma-StraBe wird durch eine
platzartig gestaltete RingerschlieBung neu erschlossen.
Von diesem ErschlieBungsring werden auch die Flurstiicke
Nr. 1319/1 und 1579 erschlossen, die bisher an den FuBweg
Fl1l.St.Nr. 1582 angebunden waren.

In diesem Gebiet muB auch die Ver- und Entsorgung wie
Kanalisation, Wasserleitung und Stromversorgung neu ver-
legt werden, jedoch ist es ohne weiteres an die bestehenden
Netze m&glich.

KOSTEN

Die Kosten fiir die noch erforderliche ErschlieBung fiir den
Bereich siidlich der Hans-Thoma-StraBe fiir den Ausbau des
platzartigen StraBenbereiches, der Kanalisation und Wasser-
versorgung wird nach lberschldglicher Ermittlung ca.

DM 350.000,-- bis DM 400.000,-- betragen.

BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "BUNDENFELD-VORDERE NEUMATT II"
soll Grundlage filir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner
fiir die Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des besonde-
ren Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern
diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich
werden.

ANDERUNGEN

Im Genehmigunosverfahren wurde der Bebauungsplan in 2 Teil-
bereichen gedndert.

1. Teildnderung westl. der Hans-Adolf-Biihler-StraBe

gem. GemeinderatsbeschluB vom 4.9.79

Auf Empfehlung des Gewerbeaufsichtsamtes wurde das Ge-
biet von urspriinglich festgesetztem Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) in Mischgebiet (MI) aufgrund des Industrie-
gebietes silidlich der LandesstraBe L 138 gedndert. Gleich-
zeitig wurde beschlossen das Industriegebiet (GI) im an-
grenzenden Bereich in ein Gewerbegebiet (GE) umzuzonen.

2. Teildnderung im Bereich der Grundstiicke F1.St.Nr. 1520 - 1524

gem. GemeinderatsbeschluB8 vom 18.9.79



Das im urspriinglichen Plan festgesetzte 3-geschossige
Mehrfamilienhaus wurde aus stddtebaulichen Griinden in
4 Reihenhduser umgeplant und die Garagen- und Stell-
platzanordnung entsprechend gedndert.

Die Reihenh#duser fiigen sich in die gesamte Gruppe und
in die Umgebung besser ein.

Durch diese Anderungen entstehen keine weiteren Erschlies-

sungskosten.

Lérrach, den 29. Aug. 1978
gedndert nach Offenlegung
12.,72.78 u. 23.72.1918

gedndert
nach Anderung
vom 1.9.79 und 15.9.79

Entwurf + Planfertigung

UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG
7850 LORRACH TURMSTR.22 TEL.2300
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Steinen, den 29. Jan. 1979

Der Bilirgermeister:

Steinen, den 235..0.1..1980...

Der Blirgermeister: ¢, . ..

In Kraft getreten am’ 9 H!,.;_WQ

Landratsamt | firrach
— Baurechtsamit —




