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1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Vogelpark II“ soll geandert werden, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Erweiterung des Freizeitangebotes im Vogelpark Steinen zu
schaffen.

Der Vogelpark Steinen umfasst ein etwa 10 ha groRes Freizeitgelande zwischen den
Ortsteilen Schlechtenhaus-Hofen und Weitenau. Der Park wurde 1980 er&ffnet und wird
in privater Regie betrieben. Urspringlich als reiner Vogelpark inmitten einer weitlaufigen
und naturnah gestalteten Parkanlage konzipiert, hat sich im Laufe der Zeit ein vielseitig
gegliedertes Freizeitangebot entwickelt. Hierzu zahlen wesentlich eine Falknerei mit
Greifvogel-Flugvorfihrungen und ein Berberaffen-Freigehege mit moderierten Futterun-
gen. Darliber hinaus wurde ein Kénguru-Freigehege eingerichtet.

Besichtigungsmdglichkeiten und Ausstellungen wurden beispielsweise mit einem Vogel-

kundehaus, einem Schaubruthaus und einem Tropenhaus geschaffen. Es werden Infor-

mationsveranstaltungen und Filmvorfuhrungen angeboten, flankierend gibt es ein gastro-
nomisches Angebot sowie einen Spiel- und Erlebnisbereich.

Neu hinzukommen soll nun ab der Saison 2011 ein Erlebnisbereich Mittelalter mit einer
auf 150 Besucher ausgelegten Zuschauertribline, die etwa in der Parkmitte angelegt
werden soll. Der Parkbetreiber hat hieriber der Gemeinde Steinen ein Konzept vorge-
legt, welches die Verpachtung und Umnutzung des nérdlichen Teiles des Parkgelandes
an die MCTS e.K. Mittelalter-Conventions, Touristik und Seminare in Steinen vorsieht.

Das Vorhaben wurde mit der Gemeinde und mit dem Landratsamt Lérrach abgestimmt.
Das Landratsamt Lérrach kam in seiner baurechtlichen Bewertung zu dem Ergebnis,
dass die vorgesehene Nutzung nicht mehr durch die geltende Sondergebiets-
Ausweisung des Bebauungsplanes gedeckt ist.

Die Gemeinde Steinen hat 1979 den Bebauungsplan ,Vogelpark II* aufgestellt, der Plan
wurde am westlichen Gebietsrand 1986 erstmals gedndert.

Der Bebauungsplan weist ein Sondergebiet ,Vogelpark® aus, wobei die zuldssige Nut-
zung sehr konkret und detailliert auf die Unterbringung, Ausstellung, Pflege und Unterhal-
tung von Végeln sowie die Verpflegung der Besucher begrenzt wird.

Wahrend bereits bei der bisherigen Entwicklung die Zulassigkeitsgrenzen des Bebau-
ungsplanes teilweise weit ausgelegt worden sind (moderierte Berberaffenfiutterung, ande-
re Tierarten, Film- und Ausstellungsrdume), erfordert die nun geplante Integration des
Mittelalter-Erlebnisbereiches eine Planénderung.

Es ist nachvollziehbar, dass eine Einrichtung wie der Vogelpark Steinen im Laufe von 30
Jahren Anpassungen am Konzept vornehmen muss, um die erforderliche Anziehungs-
kraft als Freizeiteinrichtung zu behalten und immer wieder neu zu entwickeln. Der Vogel-
park ist seit vielen Jahren etabliert und stellt eine wichtige Einrichtung der Freizeitinfra-
struktur mit regionaler Ausstrahlung dar.




2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,VOGELPARK II*

GEMEINDE STEINEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 12.07.2011

b-138104.D0C 2

Insofern besteht auch ein 6ffentliches Interesse an der Weiterfuhrung des Parks ein-
schlieBlich einer mafRvollen konzeptionellen Ergénzung des Freizeitangebotes.

Der Bebauungsplan ,Vogelpark I1“ soll daher geédndert werden mit der Zielsetzung, die
Sondergebietsfestsetzung um den Mittelalter-Erlebnisbereich zu erganzen.

Da die Anderungen lediglich die Einzelheiten der bestehenden Sondergebietsauswei-
sung betreffen und der Gebietscharakter in seinen Grundziigen nicht geandert wird, wird
die Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt.

INHALT DER ANDERUNG

Die zulassige Art der Nutzung im ausgewiesenen Sondergebiet wird um die geplante zu-
satzliche Nutzung ,Mittelalter Erlebnisbereich” erganzt. Ferner werden die Bereiche
,Greifvogel-Flugvorfihrung“ und ,Berberaffenfutterung® in den Katalog der zuléssigen
Nutzungen aufgenommen sowie die ausschlieBliche Beschrankung auf VVégel als zulés-
sige Tierart auf andere Tierarten aufgeweitet. Die Festsetzung zur Art der zulassigen
Nutzung wird insgesamt neu gefasst.

Die Ergénzungen erfolgen sowohl im schriftlichen Teil wie auch im zeichnerischen Teil,
da hier mit Textfestsetzungen die einzelnen Nutzungen bestimmt und raumlich festge-
setzt sind.

Die konkrete Ausformung der zuldssigen Nutzungen erfolgt differenziert fur den Bereich
Vogelpark und den Bereich Mittelalter erleben. Die raumliche Zuordnung erfolgt im beige-
fugten Ubersichtsplan, der Bestandteil der Bebauungsplananderung wird.

Einen detaillierten Uberblick Uiber das Nutzungskonzept sowie die raumlichen Zuordnun-
gen vermittelt der beigefiigte Bericht zum Antrag auf Nutzungsénderung des Biros Siss-
le Freie Architektin.

Auswirkungen der Planung

Zur Abschéatzung der Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderung durch den Mittelal-
ter Erlebnisbereich ist im Rahmen des parallel beantragten Baugenehmigungsverfahrens
ein detailliertes Nutzungskonzept mit raumlicher Zuordnung durch das Biro Sissle Freie
Architektin erstellt und auf dieser Basis eine Prognose und Beurteilung der zu erwarten-
den Larmeinwirkung auf die schutzbedurftige Umgebung durch das Buro Rink ISW in
Reute erstellt worden.

Im Ergebnis wird gemal Zusammenfassung des Ing.-Buros ISW Rink nachgewiesen,
dass eine Nutzung der einzelnen Teilflachen des Parkgeléndes in der vorgesehenen
Weise auch bei intensiver Frequentierung keine unzulassigen Larmeinwirkungen auf be-
nachbarte schutzbedurftige Gebaude zur Folge haben wird.

Auf die der Bebauungsplanénderung beigefugte Stellungnahme sowie auch auf das Nut-
zungskonzept wird im einzelnen verwiesen.
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4 ERSCHLIERUNG

Auswirkungen auf die ErschlieBung ergeben sich nicht. Die Einrichtung des Mittelalter-
Erlebnisbereiches wird in die bestehende Parkanlage integriert. Zusatzliche Gebaude
sind nicht vorgesehen, die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden
nicht verandert.

Parkplatze sind in ausreichender Zahl (ca. 500) vorhanden. Der Besuchereingang bleibt
unverandert an der Sudseite des Parks, die bereits bestehende Anlieferstrecke entlang
der Nordostseite des Parks wird ebenfalls mitbenutzt.

5 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) Nr. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplanénderung wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefiihrt. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 BauGB lie-
gen vor, weil die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden.

Im vereinfachten Verfahren entféllt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprii-
fung.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter.

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB sind damit gegeben.

Nachfolgend wird der Bestand an Schutzgitern sowie die zu erwartenden Auswirkungen
dargestellt.

Umweltentwicklung ohne die Erweiterung

Umeweltent- Ohne die Integration des Mittelalter-Erlebnisbereiches ware die Flache weiterhin
wicklung oh- durch den Vogelpark genutzt. Die vorhandenen Gebaude und Einrichtungen bleiben
ne Vorhaben im wesentlichen bestehen und werden lediglich umgenutzt bzw. instand gesetzt.

Einzig der Bereich der Mittelalter-Arena (Blhne) wird grundlegend umgestaltet. Oh-
ne diese Umgestaltung wirden die hier vorhandenen Kafige und Gehege fur Lauf-
vogel sowie ein aufgestauter Tumpel weiter bestehen.

Fur die umweltrelevanten Themenfelder ergeben sich allein durch die Umnutzung
der Flache keine nachhaltigen Veranderungen, da sich weder hinsichtlich des Ver-
siegelungsgrades noch hinsichtlich der betriebsbedingten Emissionen entschei-
dungsrelevante Veranderungen ergeben.

b-138104.D0C 3
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vorbemer- Die Flache ist teilweise bereits durch Betriebsgebaude, Nebenanlagen und Wege

kung Uberbaut. Die noch unbebauten Flachenanteile sind naturnahe Parkflachen mit
Baum- und Strauchbestand, Teichen und Wassergraben Die zul&ssige Uberbauung
ist durch Ausweisung von Baufenstern bestimmt, welche nicht verandert werden.
Die Versiegelung wird sich insgesamt nur unwesentlich im Bereich von Nebenanla-
gen verandern. Einzelne Veranderungen im Rahmen der Pflegemafinahmen oder
auch in dem eng abgegrenzten Teilbereich der geplanten Blihne verandern den na-
turnahen Charakter der Parkanlage insgesamt nicht. Da sich keine wesentlichen
bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen ergeben, die zu zusatzlichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere fihren kénnten, wird hier auf weitere
Ausfluhrungen verzichtet.

Schutzgut Boden
Vorbemer- Da sich die maximal zulassigen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen nicht
kung signifikant erhdhen und keine erheblichen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen

zu erwarten sind, die zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
fuhren konnten, wird hier auf weitere Ausfihrungen verzichtet.

Schutzgut Wasser

Vorbemer- Da sich die maximal zulassigen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen nicht

kung signifikant erhéhen und keine erheblichen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen
zu erwarten sind, die zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
fuhren kénnten, wird hier auf weitere Ausfihrungen verzichtet.

Schutzgut Klima / Luft
Vorbemer- Da sich die maximal zulassigen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen nicht
kung signifikant erhéhen und keine erheblichen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen

zu erwarten sind, die zu zuséatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kili-
ma/Luft fihren kénnten, wird hier auf weitere Ausfihrungen verzichtet.

Schutzgut Erholung / Landschaftsbild

Vorbemer- Da sich die maximal zulassigen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen nicht

kung signifikant erhdhen und keine erheblichen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen
zu erwarten sind, die zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Erho-
lung/Landschaftsbild fuhren kénnten, wird hier auf weitere Ausflihrungen verzichtet.

Biologische Vielfalt

Vorbemer- Da sich die maximal zulassigen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen nicht

kung signifikant erhéhen und keine erheblichen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen
zu erwarten sind, die zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biologi-
sche Vielfalt fihren kénnten, wird hier auf weitere Ausfuhrungen verzichtet.
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Schutzgut Menschliche Gesundheit

Vorbemer- Die Parkanlage als Freizeiteinrichtung wird in ihnrem Charakter nicht wesentlich ver-
kung andert. Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Menschliche Gesundheit sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vorbemer- Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.
kung

Emissionen und Energienutzung

Vorbemer- Im Rahmen der geplanten Umbaumalinahmen ist auch die Modernisierung von

kung Heizanlagen geplant. Die bisher aufwandige Winterbeheizung des Tropenhauses
wird nicht mehr benétigt. Es ist daher insgesamt mit einer Verminderung der Schad-
stoffemissionen fir die Energie- und Warmeversorgung der Gebaude zu erwarten.

Wechselwirkungen
Vorbemer- Da keine zusatzlichen Flachenversiegelungen erfolgen und sich auch keine sonsti-
kung gen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ergeben, die zu zusatzlichen Beein-

trachtigungen der Schutzgter fihren kénnten, sind auch keine zusatzlichen Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern zu erwarten.

Darstellung von umweltbezogenen Pldnen

Vorbemer- Derzeit liegen fir das Plangebiet keine umweltbezogenen Plane vor, die im Rahmen
kung der Bauleitplanung zu berticksichtigen waren.

Zusatzliche Angaben

Schwierigkei- Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmateri-
ten bei der als.

Datenermitt-

lung

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Vorbemer- Die Festlegung von Monitoring-MaRnahmen ist im vorliegenden Fall nicht erforder-
kung lich.

b-138104.DOC 5
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Ergebnis
Ergebnis Die fur die Bestandsbeschreibung zur Verfiigung stehenden Datengrundlagen rei-

chen aus. Sonderuntersuchungen zu umweltrelevanten Themenfeldern sind nicht er-
forderlich.

Da keine zusatzlichen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen erfolgen und
sich Gber die Umnutzung des nérdlichen Teils der Parkanlage keine wesentlichen
bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen ergeben, sind durch die Bebauungs-
plandnderung keine zuséatzlichen Beeintr&chtigungen des Naturhaushaltes oder der
zu untersuchenden umweltrelevanten Themenfelder zu erwarten.

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung oder zum Ausgleich von Eingriffen in
den Naturhaushalt werden somit ebenfalls nicht erforderlich. Auch die Festlegung
von Monitoring-MaRRnahmen wird nicht notwendig.

6. ABWAGUNGSERGEBNISSE

LRA Lorrach (Baurecht)

1. Aus der Planbegriindung sei nicht hinreichend abzuleiten, ob sich durch die geplante
Nutzungsénderung eine Anderung der Nutzungszeiten und Nutzungshaufigkeiten und
dadurch Auswirkungen hinsichtlich der Larmauswirkungen auf die angrenzende Wohn-
nutzung ergeben.

Stellungnahme Planer/Verwaltung: Mittlerweile liegt eine detaillierte Vorhabenbeschrei-
bung und eine darauf bezogene Prognose der Larmauswirkungen vor. Im Ergebnis wird
gemal Zusammenfassung des Ing.-Bilros ISW Rink nachgewiesen, dass eine Nutzung
der einzelnen Teilflachen des Parkgelandes in der vorgesehenen Weise auch bei inten-
siver Frequentierung keine unzuléssigen Larmeinwirkungen auf benachbarte schutzbe-
durftige Gebaude zur Folge haben wird. Die Planbegriindung wird entsprechend erganzt
und das Gutachten sowie die Vorhabenbeschreibung der Bebauungsplananderung bei-
gefugt. Die Bedenken sind damit ausgerdumt. Das LRA hat seinerseits mit Datum vom
04.07.11 die Baugenehmigung erteilt.

Beschlussfassung Gemeinderat: Die vorgetragenen konnten durch die vorgelegte
Vorhabenbeschreibung und das Larmschutzgutachten ausgeraumt werden.

LRA Lérrach (Abwasserbeseitigung)

b-138104.D0C 6

2. Soweit durch die geplanten Anderungen zusétzliche Versiegelungen entstehen, ist die
Méglichkeit einer dezentralen Ableitung des Niederschlagswassers oder eine Versicke-
rung zu prufen und entsprechende Festsetzungen aufzunehmen.

Stellungnahme Planer/Verwaltung: Die Oberflachenwasserableitung von allen versiegel-
ten Flachen erfolgt bisher bereits in den Bachlauf, der den Park auf der gesamten Lange
durch zieht. Soweit also im Zuge der Nutzungsanderung zusétzliche oder andere Fla-
chen versiegelt werden, erfolgt die Ableitung des Oberflachenwassers in gleicher Weise
dezentral in die Vorflut.
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Beschlussfassung Gemeinderat: Die vorgetragenen Anregungen werden unter Abwa-
gung der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander nicht be-
ricksichtigt.

LRA Lérrach (Naturschutz)

3. Die Aussagen zur Berlcksichtigung der Umweltbelange seien im Hinblick auf die in

Ziff. 1.1.1 zu treffenden Festsetzung nicht nachvollziehbar. Grée und Beschaffenheit

der geplanten Arena seien nicht konkret beschrieben. Die Umweltbelange seien in die-
sem Punkt noch nicht hinreichend berticksichtigt. Gegen die geplante Nutzungsande-

rung bestiinden ansonsten keine Bedenken.

Stellungnahme Planer/Verwaltung: Der Standort der geplanten Zuschauertribiine wird im
Bebauungsplan ausgewiesen. Die Grofe wird nach der aktuellen Planung etwa 12x32 m
far den Sandplatz und ca. 3x6 m fur die Bihne vorgesehen. Bis zu 150 Sitzplatze wer-
den zum Teil in einfacher Holzbauweise in die Béschung integriert und zum Teil mobil
aufgestellt. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich aus der Tribliine gegeniiber der bis-
herigen Nutzung als Tiergehege nicht. Die Ziff. 1.1.1 (Zulassigkeit von Schutzhitten bis
20m?) war bereits Bestandteil der alten Planfassung.

Beschlussfassung Gemeinderat: Die vorgetragenen Anregungen werden unter Abwa-
gung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander nicht be-
ricksichtigt.

LRA Lérrach (StraRenwesen)
4. Im Hinblick auf die Planungsabsichten, Ausbauabsichten und Belange der Stralen-
gestaltung der L 136 sei der Stral3enbaulasttrager (Regierungsprasidium) zu beteiligen.

Stellungnahme Planer/Verwaltung: An der Zufahrt, dem Parkplatz und der ErschlieBung
ergeben sich keine Veranderungen, insofern ist der StralRenbaulastrager durch die An-
derung nicht betroffen.

Beschlussfassung Gemeinderat: Die vorgetragenen Anregungen werden unter Abwa-
gung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander nicht be-
ricksichtigt.

LRA Lérrach (Veterinare)

5. Es wird darauf hingewiesen, dass der Vogelpark als zoologische Einrichtung tier-
schutzrechtlichen Vorgaben unterliege. Die Tierhaltung betreffende Anderungen seien
dem Landratsamt FB Veterinarwesen mitzuteilen.

Stellungnahme Planer/Verwaltung: Hinweis wird nachrichtlich Gbernommen.

Beschlussfassung Gemeinderat: Ergéanzung des nachrichtlichen Hinweises.
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Vogelpark II" in
der Fassung der am 18.06.1986 in Kraft getretenen 1. Anderung, bleiben von der Ande-
rung unberihrt und galtig.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,Vogelpark 11 einschlieRlich des Anderungsbereiches ist im Flachennut-
zungsplan als Sonderbauflache dargestellt. Die Bebauungsplanéanderung wird aus dem
Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

VERFAHREN

Durch die Bebauungsplanédnderung werden die Grundziige des Bebauungsplanes ,Vo-
gelpark I1“ nicht bertihrt. Die Anderung wird daher im vereinfachten Verfahren gemag

§ 13 BauGB durchgefiihrt. Der Offentlichkeit und den Tragern éffentlicher Belange wird
im Rahmen einer 1-monatigen offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsbeschluss erfolgte in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am
12.07.2011.

aufgestellt:

Steinen , den 20 Jué 01 Wehr, den 12.07.2011

GEOplan

—r—-'-—h-'-vlnx

Till O. Fleischer
Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner




